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Stejnopis

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 08, 07, 2021 (osmeho fervence roku dva tisice dvacet jedna} JUDr. Ivanou
Kondrovou, notaikou se sidlem v Hradel Krdlové, v notéfské kanceldfl na adrese Dukelska
tfida 15/16, PraZské Predmasti, 500 02 Hradec Krdlows,-——--—--——ooe o

--------- Osvedleni dle § 80a notifského Fédy ————mme—m-

mammmmme CIANCK PIVIIT =

OsvedEudl, ze Fadna valnd hromada obchodni Spolecnosti Z8 Kratonohy a,s., 1C0 648
29 421, se sidlerm &.p. 111, 503 24 Kratonchy, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vioZka 1339 (dale i jen »Spofalnost™ dne 24,
06. 2021 {dvacatého ctvrtého Servha roku dva tisice dvacet jedna) phjala v sidle obchodnl
spoletnosti Z5 Kratonohy a.s., na adrese c.p. 111, 503 24 Kratanohy {daie | jen ,vain3
hromada®) svymi usnesenimi tato navriend rozhodnutis —~=- - - oecooommmoo

I.
Vaina hromada schvaluje zmdnu stanov Spoleénastl v tomto P 112 TR —

a) Vypoudtl se véta tfeti v &fénku 8 odst. 2 stanov SpoleCnostl, ==--mmceme

b} Méni se &ldnek 9 stanov Spolecnost, KEErY NOVE Zni! =wm-—mmmmmmem e
S

2.1 Akcionar je opravnén uplatfiovat névrhy a protindvehy k zéleZitostern zafazenym na
pofad vainé fromady. Névrhy a profindvrhy dorudend spofednosti nefpozdéii 3 (t) dny
pled kondmim valné hromady uvefejnf predstavenstvo bez zbytedného odidady na
fernetovych strdnkich spotednosti. Isou-fi navriy a protindvrhy doruleny nefpordaji 5
(pét) dné pied konanim vainé hromady, uvefejnl pledstavenstvo bez zbytedného odikiadu
f své stanovisko.

8.2 Obsahuii-ii ndvrhy 3 protindvriy zdivednéni, uvefejni s nimi piedstavenstve i foto
L R
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8.3 Akciondi mé prave uplatfiovat své navrity k zdleZitostemn, které budoy zarazeny na
pofad vainé Aromady, také pled wvefeindnim pezvanky na valnou hromadu, Nivrh
doruceny spofednosti nefpozdéfi 5 (pét) dnf pled uvefeinénim pozvénky na vainou
Oromadu uvefeini pfedstavenstve 7 se svym stanoviskem spoju s pozvankou na valou
hromadu na internetovyech strdnkich Spolecnosti, Ma ndvrAy dorudend po této hijtd se
obdobné poufije § 362 zdkona o obchodnich KOFPOFACICh, =

c) Za ¢lanek 10.6 stanov se Vidads novy Cldnek 10,7, ktary znft--—mam—meee oo
L

Pokud byla valng hromada clenem pfedstavensiva na nékteroy  okolnost podie § 441
zadkona o obchodnich Korporacich vysfovnd upozoména nebo vzniklfa-ti tato skotednost
pozdéif a flen pfedstavenstva na ni pisemné upozomil, mé se za to, Ze fento &en
pledstavenstva dinnost, které se z8icaz tykd, zakézanou nems. To neplatf, pokud vaing
Aromada vysiovila nesouhias s dinnosti podie § 441 da Jednoho mésice ode dne, kay byla
na okoinost! podie § 441 upozormnéna, Upozoméni podie tohoto Sdnku se uvede ¥ DOZVENCe
na valnou hremadu a na pofad jejifo Jednani musi byt zafazeno hiasovin! o pfipadném
neseutasy podie tohoto Sk =<--——wooemeeee T

o) Za dlanek 11.4 stanov se vidéds novy ddnek 11.5, ktery 200 - aeeocaeee
B

Pokud byla vaind hromada Slenem dozord? rady na nékterou z okolnosti podie § 451 zékona
6 obchodnich korporacich vysiovnd upozornéna nebo venikia-fi tato skutednost PozdEfi a
tlen dozordf rady na ni pisemné upozormil, ma se za to, Ze tento Hen dozordy rady dfnnost,
které se zakaz tyks, zakdzanou nems. To neplati, pokud valnd hromadsa vislovila nesouhlias
5 finnosti podie § 451 do Jednoho mésice ode dne, kdy bvla na okolnosH podie § 451
upozorména, Upozoméni podte tohoto diénky se wvede v pozvince na valnou hromady a
na pofad fefiho jednani musi byt zafazeno Masovani o pfipadném nesouhlasy podie tohoto
K. =T

IT.

Valnd hromada ve smystu § 382 ZOK wurluje, Yo hlavnim akciondfiern Spolednostf je
obchodni spofelnost Zemédélsks spolednost Aystiice” a5, IC0: 481 55 021, se sidiem
Kratonohty &p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsand v oddiiu 8, vieZce 907 v obchodnim
rejstiiku vedendm. Krajskym soudem v Hradei Krilové (ddle jen ,hlavnf akciondr"), kdy#
Pavni aKeiondf vlastmi-—ummeemmueo T TR
I ks kmenové akcie Spolednosti na fméno v listinné podobé ve Imenovité hodnoté
T00 000 000, - K&} —mmmmmmmmmmem e
1 ks kmenové akcle Spolecnosti na jmeéno v lstinné podobd ve imenovité hodnotd
SO000 000, - KE; mmrvmmmmmm e
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100 ks kmenovych akclf spofecnost! na Jména v fistinné podobé ve jmenovite hodnoté
100 000, - K& wmrmmanmmmsmmnsenmmmsmm oo P
818 ks kmenovych akcil Spotednosti na jméno y listinné podohé ve jfmenovité hodnaté
10 D00« K&} —wncmemmmwmmmmnmmmem i e S T T T
917 ks kmenovych akcif Spoleénosti na jméno v fistinné podobg ve jrenovité hodnoté
1 G0, - K& —ormmmmrmemammmema e s e T T
1 ke kmenové akcie Spolednosti na jméno v listinné podohé ve jmenovité hodnoté
5 D00 DO, K&i e wamnmmwrmmsaenmommmms s s e T T

1 ks kmenové akcle Spolelnosti na jméno v listinné podobé ve jrmenovité hodnoté
500 000, K&, wermremenamrmmmmen = are e ne e en o T T
celkem tedy akcie v nomindini hodnoté 223.597. D00, - KE. =mmmn=mmmmmmmmmmmmmomemooomas o

Zilkdadni kapitat Spofecnosti &ini celkem 524.930.000,- K& a je rozddlen na 1 Ks kmenové
akcie na jméno v listinne podobé ve jmenovite hodroté 100 000 000,- K& 1 ks kmenoyé
akcie na jména v listinné podobé ve jmenovité hodnotd 50 000 000,- K&; 52 ks kmenavych
akeif na jméno v listinné podabé ve jmenovité hoanoté 1 600 000,- K&; 108 ks kmenavych
akail na jméne v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K& 865 ks kmenovyeh
akeif na jméno v lstinné podobé ve Jmenovité hodnotd 10 000,- KC; 980 ks kmenovych
akcli na jméno v listinng podobé ve jmenowvite hodnoté 1 000,- K&; 1 ks kmenové akcle na
jméno v fistinmé podobé ve jrmenovité hodnoté 2 000 000,- K¢ a 1 ks kmenavé akcle na
fméno v listinné podobé ve jmenovité hodnotg 500 000,- K, —wmmmmmummmmsmmmmwmmo oo

ttavni akciond? viastnf ve Spolecnosti Gdastnické cenné paplry, jejichZ soulrnng jmenovita
hodnota &inf 223,597,000, K&, co¥ &ini 99,41 % zékiadnino kapitalu Spotecnostl, 5 nimiz
je spojen podif na hiasovacich prévech ve vyl 99,41 9 ve Spofednosti a je tak hfavnim
akcionatem Spofecnost! ve smysiy & 387 odst, 2 ZOK.---wrmmmsmmnmwmmsmmmmooums o n T

Valng hromada rozhoduje die § 382 odst. 1 ZOK o pfechodu viastnického préva ke viem
ostatnim (&astnickym cenaym papirdim Spolednosti, kterymi fsou akcie Spoteénast ve
wastnictvl akciondrd Spolecnost odiiénych od favniho akciondfe na hiavniho akciondfe, &
fo na obchodni spole€nost Zeméddlska spofednost ,Bystfice” 8.5, G0 481 55 021, se
sidiern Kratonohy C.p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsenou v oddifu 8, vieZre 907 v
obchodnim rejstiiku vedengm Krajskym soudern v Hradci Krafové, Viastnicke pravo k
Gdastnickym cennym papiriim Spolenost, kterymi jsou akcie mendinovych akcionsill
Spolecnosti, pfechdzi die § 385 odst. 1 7Ok na hlavniho akciondfe uplynutim 1 (fednoho}
mésice od zvefejnéni zapisu usnesenf valné hromady do obchodnife rejstiiku. -==---==-~

Vaind hromada uréuje, Ze vyse protipinénf, iteré poskytne hiavni akclondi ostatnim
akciondfam Spolednostd, pfipadné zastavim vaitelfim, bude-fi profkdzén vanik zastavnlho
préva k akclim ostatnich akcionditl Spofecnost, pfi pfechodu viech astatnich ulastnickych
cennych papirts Spolecnost, kterymi jsou akde Spoletnaosti ve wastnictvi akciopall
Spolednosti odiiinych od hiavniho akciondfe na hlavniho akciondfe, finf Eastikur-=r——=-m"-"
. 77.046,- K& (sedmdesit sedm tisic tyffcet Sest korun Saskych) za kaZdou 1 (Fednu)
nekdtavanau kmenovou akcii spofednosti znéiici na jméno vydanou v fistinng podobé o
jmenovité hodnoté 100 000, KE (sto tisic korun Feskyth); —-emmnmmmmmmmnmsowToToson T
v 7.705,- K& (sedm tisic sedm sel pdt korun deskych) 22 kasdou 1 (jednu) nekétovanott
kmenovoy akcli Spolecnosts znéjici na jméne vydanou v jistinné podobg o jmenovite
hadnotd 10 000,- K& {deset tisfe korun Geskyeh); —-==s-mmmr=mmwmTmmsTTmsnT TR m T
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o 770,- K¢ (sedm set cedmdesat korun ceskych) za kaZdou 1 (fednu} nekdtovanou
kmenovou akcif Spolednost znéfici na jméno vydanou v listinné podobé o Jmenovite
Hodnots 1 000,- KE (tisic korun Seskych), =-wsmmmermssmrmmsrs s T T

primdfenost taehoto protipinént byfa hlavaim akcionéfem doefoZena znaleckym posudkern &.
46-46/2021 o Ov&fenl piiméfenosti vyde protipinéni pro nuceny nfechod udastnickych
cennych papirt spofednosti Z5 Kratonohy a.s. Ze dne 18. 5. 2021, ktery vypracovala
prasekd znalecks kanceldf s.or.o., IE0: 480 10 660, se sidlem Vinohradskd 938/37, 120 00
Praka 2, znalecky uUstav jmenovany rozhodnutim Ministerstva spravedinost! Caské
republiky & j. M5P-13/201 6-001-SZN/L10 pro zékladni obar Ccefiovani podnikll, ceny &
adhady cennych papirli, tfetni evidence, dané, informacnf systémy, nermavitosts (dafe Jen
_znalec™), ktery hlavni akciona? dorudil Spolednost! spotu 5 Fadosti o svoldni vainé fromady,
kdy? zdvéry tohoto snaleckého posudku fsou takové, Ze hodnoka akcii Spoleénosti, 8 tedy
pfiméfend vyie protipinéni za akcie astatnich akcionaft, je Castka-----msmrooommmTenTTE
. 77.046,- K& (sedmdesat sedm tisic &fyficet Sest korun Ceskych)} za kaZdou 1 (jednu)
nekdtovanou kmenovou akck Spofednost znéficl na jméno vydanou v listinné podobé o
jmenovité hednoté 100 000, KE (sto tislc korun Ceskych); --<wer-ms=mmmssmmmmm
v 7.705,- K& (sedm Hsic sedm set pét forun Seskych) za katdou 1 (fednu} nekdtovanol
kmenovou akcii Spolednosti znéjici pa jména vydanou V Fstinné podobé o imenovité
hodnoté 10 000,- KE (deset Hisfe korun Caskyich ), --====-=mmmmmeesmmTmnImammm s
o 770, K& (sedm sef sedmdesat korun Caskych) za kaZdou 1 (jednu) nekofovanou
kmnenavou akcii Spofednosti znéjici na jméno vydanou Vv listinné podobd o fmenovité
hodnoté 1 000,- KE (tislc korun ZESKJCR ), =mammmmmmmmmamnmomrmomermoemrmmn T T

pri zpracovdni znaleckého posudiu byla znalcem pouZita metoda fikvidatni hodnoty za
Gdetern urfeni spravediive hodnoty. Urdend vyse protipinéni se od Edstky uvedeng ve
analeckém postidiu NEOUChyltje. —=-—ms-sn-s=rrmmsarmTsrI o

Valna hromada urfufe, ze staovend protipinénf bude poskytnuto dle § 378 odst. 1 plsm.
a) ZOK opravnénym osoham bankou UniCredit Bank Czech Repubfic and Slovakia, 3.5,
160, 64948242, se sidlem Praha 4 - Michie, Sotefavsid 1525/1, PSC 14092 (ddle jen
Jpanka™), bez zbyteéného adklady, nejpozdéji véak do 12 (patnacti) katendsfnich dntl po
spindni podminek die § 357 ZOK, tedy po dini, ve kterém akcie dosavadnich wiastnikd
iistinnych akcil budou pledany Spolefnosti die § 387 odst. 1 3 D FOK, -mmmmmmmmnmwmmm o ams

Paskytnuti protipinéni bude ndsledovat po pfedani SRS
a} predvactho protokolu o prevedu (pFedéni) akcil pro hlavnifo akciondfe podepsant
minaritnim akciondfem (s ffedné ovéfenym podpisem minoritnifo akciondre) a
SROIEERQSH;-—armrmemmmmnemr T T T

b) pisernné Zadosti © vyplaty protipinénl (s ufedné ovéfenym podpisert minoritniho

A KIOREE) - anmmwmm e mm e e T T T

na pobofce banky na adrese Uirichovo ndmésti 854, 500 02 Hradec Krafové, v Ufednich
hodindch PO, UT a €T 8:3¢ - 16:30 hod., ST 8:30 - 17:30 hod. a PA 8:30 - 1530 hod. Na
zékiadé predéni origindil vyse aznacenych podkiadl dojde K vyplaté protipinéni, Zda bude
protipinén{ vyplaceno v hotovosti (v casice nepfevyiujicl hodnotu 10.000,- EUR, slovy.
deset fisic EUR) nebo bezhotovostnim pfevodem na tidet, sddlf dosavadni viastnfk akcil
bance pff predani orfginatti vyse oznatenych podidads, --==r--===m-smm-zensmamm T T
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vaing hromada osvédiuje, ¥e banka pfed kondnim vainé hromady plsemné potvrdila a
doloFila, Ze hlavni akciondf pfed kondnim vainé hromady pfeved! a predal této barnce
prostiadky ve vysi potiebné k vyplaté penéinifio protiptnéni menginovym akciondfiim a
higvnf akciondf tuto skutecnost dofoZit Spolefnosti pred konanim valné hromady.---------

Dosavadni viastnici akeif, odfigni od hiavnino akciondfe, tedy pfedioZi své akcie k pievzet!
Spolecnosti v fidné (ndts podie § 387 odst, 1 a 2 ZOK, tedy do 30 (tficeti} dntl po pfechodu
wiastnického prdva, v sidle Spofecnost! v téchte Casech! FO - PA od 8:00 do 15:00 hed,
pfitem? v piipadd potfeby sl dosavadni akciondl miFe telefonicky sjednat se Spoltednosti
v rémel Fidné ISty Jiny pracovni den & hodinu k pfedani listinnych akcil. Dosavadn!
viastnici akcil, odlisni od hilavaiho akcionafe, si mofiou se Spofefnosti dohodnout | Jiny
vhodny zplisob pradani syyoh Qe -=-m==mr=--mmsomcsmrmm oo omsimmm oo

NepFedioi-ti desavadni viastnici dcastnickych cennych papirll tyto cenné papiry ve shora
wvedend thits 30 (ticeti) dnd po pfechodu viastnického préva k akclim na osobu Alavniho
akclondfe, bude Spoledénosti stanovena dodatednd thiita pro pfedfozeni akell, kterd nebude
kratsf nes 14 (Eradel) Oni —--srmommmmmmmm s oo oo aes

Posavadnf viastnici akcif, odlisnf od Alavnito akciondfe, kteff dosud nepredfoZili své akcle
v rémci fadné Ihiity, pfedio®l své akcie k pfevzeti Spolednosti v dodatetné thité podie
§ 387 odst. 2 ZOK, v sidle Spolefnosti v téchto Casech: PO - PA od 8:00 do 15:00 hod,
piidem# v pfipadé potfeby i dosavadni akciond? mFe telefonicky sjednat se Spofecnosti
v rémci dodatednd thfty jiny pracovni den & hodinu k pfedéni listinnych akcil. Dosavadni
viastnici akeil, odtidni od hlavniho akclonéle, si mohou se Spofecnostl dohodnout § finy
vhadny znfisob predant svych akcif, -====r---m-s=m=sssmmsomooo o omemr oo oo sme oo

NepredioZi-ti dosavadni viastnici akcil odlisni od osoby higvnito akciondfe své akcle ani v
této dodatedné IhGts, bude Spoleénost postupovat podie § 346 odst. 1 véte prvni ZOK,
Vricend Glastnické cenné papiry pfedd Spofednost hlavnimu akcionédf bez zbytedného
odidady, Za Udastnické cenné papiry probléfené za neplatné vyda Spolelnost bez
zhyteiného odklady Mavnimu akcionadi nové ddastnické canné papiry stejné formy, druhu
& JENOVILE ROOMOLY, - --mrm == oo ooamar oo omnms oo mamm T

-------- Clanek druhy ---———---

1. Existenci Spole€nosti jsem oviflla 2 --+-m-—--------=ssr=msms-mmmommsrooooommmammes o
« wyplsu z obchodnihe rejstfiku Krajskeého soudu v Hradel Kralové vyhotoveného
JUDr, Ivanou Kondrovou, notafkou se sfdlem v Hradel Kralové, dne 22, 06. 2021
(ddle Jon ,VPDIS™), =mr-mmmmmmtmerm o mmmosmme oo oommasooooosamemasooooosmsoe o

. &estného prohlddeni piftomného pfedsedy predstavenstva Spolefnosti, fe stav
ve Spolefnosti odpovidd predloZenému Wypisu a jeho prohlaSenl pfi zahdjeni valné
hromady, =------- == reommmms s smmomooooeuarroooooooonrooooooomoowmroToomomTomTEEeT

2. Skutef:ncs't, ¥e rozhodnuti valné hromady, jejich? ohsah je uveden v Clénku prynim tohoto
notafského zdplsu, jsou v plisobnostl valné hromady, jsem ovéfila zi ---——------m=mmmmm-
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« ustanoveni § 421 odst. 2 pism. a) a p) ve spojeni s ustanoyenim § 375 a ndsl. zakona
£. 90/2012 Sh., o obchodnich spolednostech a druzstvech, v platném znéni (dale jen
JZékon o obchodnich korporacich® nebo ,ZOKY), s==m=rem-rrommomooooomoi oo mamas

« Elanku § 6 ,Valnd hromada®™ odst. 3 a) pradloZeného (plného znéni stanov Spolednosti
pfijatych dne 25, 10. 2019 do notafského zapisu sepsaného JUDr, Ivanou Kandrevou,
notafkou se sidlem v Hradel Kralové, pod rejstilkovym Sislem NZ 73272019 (ddle 1
el e LT T T it itteieiteinieiaieieieti

« festného prohlaseni piitomného piedsedy piedstavenstva Spoleénosti, Ze pfedloZeneé
snénl Stanov je platnym a Oplnym znénim ke dni rezhodovani valne hromady. ------

. Zplisobilost valné hromady Spoleénostl piijimat rozhednuti jsem ovéfila z: -----------
v Ustanoveni § 412 adst. 1 zakona o obchodnich korporacich, ==--=----------------muus
» Clanku § 6 ,Valng hromada® odst. 3 Stanov, =-r---------------=--uossmmmerem oo
« prohldseni pfedsedaiiciho valné hromady o Ocastl akclonéil a zastupcll akcionaill na
valné hromada v dobé piijimant vySe uvedenych rozhodnuti, ==r--=-=----------s--vu--
s+ predlofeného seznamu akclonail Spoletnosti ze dne 24.06.2021, a prohlaSeni
pfedsedajiciho valné hromady o shodném stavu akcionard ke dni konani valné
RFOMAY, - m e = mm o m m o oo e e e e oo oo ooos s
« listiny pritomnych, véetné plnych mocl, s====s=r-msmmmmmoom oo mvsmm e oo oo
+ predlofenéd pozvanky na valnou hromadu ze dne 20, 05, 2021, o které predsedajici
valné hromady prohlasil, e byla vsoulado s ustanovenim § 406 zakona
o obchednich korporacich, &, 7. ,Svalavani a pribéh valné hromady™ odst. 2 Stanov
adeslana viem akcionaflm na jejich adresu uvedenou v seznamu akclonart
Spolednosti, a to nejménd 30 (tficet) dni pfede dnem konanlm valné hromady, a ddle
byla pozvanka na valnou hromadu nejméné 30 (tiicet) dni pfede dnem konanim valné
hromady uvefeinéna na Internetovych strankach Spoleénosti, co? bylo prokazanc |
nahlédnutim na internetovd stranky Spofe€nostl https://wew.zskratonohy.cz
svalne-hromady. Proti tomuto prohlageni pfedsedajiciho valné hremady Spolecnosti
nebyly ze strany pfitomnyeh akciondfi a zéstupch akciondfil vzneseny Zédne
piipominky nebo jind konstatovani, ve--=---------m-osmsommmmmro o oo oo oo oo msmms e
+ piedlofend pozvdnky na valnou hromadu ze dne 20, 05. 2021, na nié jsou uvedeny
viechny informace pofadované ustanovenim § 377 odst., 2 zékena o obchodnich
korporacich, zejména pak; informace o vy pfiméfengho protiplnéni v penézich
navrhované akcionarem - Zemédélska spoleénost Bystflce® a.s., 160: 481 55021,
se sidlem Kratonohy £.p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsana v oddilu B, vioZce 907 v
obehodnim rejstéfku vedeném Krajskym soudern v Hradci Kralové (dale jen ,Hlavnf
akclondi'), jako Hlavnim akcionarem Spolecnostl, na zakladé znaleckého posudku
¢ 46-46/2021 o Ovdfeni pHméFenosti wySe pretipinénl pro nuceny prechod
Ofastnickych cennych papirll spolefnosti Z5 Kratonohy a.s. ze dne 18. 5. 2021, ktery
vypracovala Prazskd znalecka kancelaf s.r.o., ICO: 489 10660, se sidlem
vinohradskd 938/37, 120 00 Praha 2, znalecky ustav jmenovany rozhodnutim
Ministerstva spravedinostl Ceské republlky &. j. MSP-13/2016-001-SZN/10 pro
z&kladni obor Oceflovani podnikid, ceny a odhady cennych paplrd, Géetni evidence,
dand, informacni systémy, nemovitosti (dale i jen ,znalec”), za ucelerm rozhodnuti
valné hromady o pFechodu viech ostatnich uéastnickych cennyeh papirll Spole&nosti
na Hlavniho akciondre ve smyslu ustanoveni § 375 a nasl, zakena o obchodnich
korporacich; vyjadieni predstavenstva Spoleénosti o pfiméfenosti navrhovanéd vyse
PrOEIPINBRf, = === === == - msmm o oo —ummmmm oo oo se s







- strana disfo sedim -

v predloZend Zadosti Hlavniho akcionafe o svolani valné hromady, ktera rozhodne
o prechodu akcli emltovanych Spoleénosti ve vlactnictvi ostatnich akclonafl na jeho
psobu, je? byla Spoletnosti dorudena dne 20. 05, 2021, jehoZ obsahem je | prohldseni
Hlavniho akcionaie dle § 375 zdkona o obchodnich korporacich, ==----v===-----u==--=-

» prohladeni predsedajiciho valné hromady, ktery pfed pflietim piredmétnych
rozhodnuti prohlasil, Ze v sidle Spoleénost! byly ve IhGt& stanovené pro konanl vainé
hromady Spoletnosti zpiistupnény k nahlédnuti ka¥dému vlastniku déastnického
cenného papiru Udaje o osobé Hlavniho akcionafe a znalecky posudek podle
ustanoveni § 376 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich, =------==--mm-=mmsmmoooe-

. piedic?endho znaleckého posudku % 46-46/2021 o Ovéfeni pfimérenostl vyge
protlpln&ni pro nuceny pfechod utastnickych cennych papirl spoletnostl 25
Kratonohy a.s. ze dne 18. 5, 2021, ktery wypracovala PraZska znaleckd kancelaf
¢.r.0., 1C0: 489 10 660, se sidlem Vinohradska 938/37, 120 00 Praha 2, znalecky
listay jmenovany rozhodnutim Ministerstva spravedinost| Ceské republiky €. 3. MSP-
13/2016-003-5ZN/10 pro zékiadni obor Ocenovani podnikfl, ceny a odhady cennych
papird, Getni evldence, dané&, informadéni systémy, nemovitosti o stanoveni
piimétené vyfe protiplnénl za akcie Spolefnosti pH uplatnéni préva nucengho
pfechodu tiZastnickych cennych paptl ostatnich akciondfit na Hlavniho akciondie dle
ustanoveni § 375 zékona o obchodnich vorporacich, ktery tvofi piftehiu tohoto
NOLEESKERD ZAPISU, m-m-mmm=mmmms=rooossmsoosmowmnoosoMmsTosSusToTonTomTIIIRITITITET

+ predlioZendho pisemného potvrzen! banky - spolecnosti UnlCredlt Bank Czech
Republlc and Slovakia, a.s., 1C0: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska
1525/1, PSE 14092 (dale jen banka"), ze dne 18. 06. 2021 o tom, & i byly Hlavnim
akciondfem Spoleénosti predany penéZni prostiedky v celkové vysi 1.027,013,00 KE&
(Jeden milion dvacet sedm dsic Hinact korun Ceskych) potfebné k vyplaté
PFOEIPINEN], 2o mmmsmmmmmmer oo momarmonmooums oo mmemn oI T

- yypisem platnyeh Gdajll z evidence skutednych majiteld vedené Krajskym soudem
v Hradei Krdlové, oddil B, vioZka 1339, ze dne 15. 06. 2021, o némZ predseda
predstavenstva teZ prohlasil, 22 obsahuje udaje odpovidajlcl stavu ve Spolecnosti ke
dni ptijeti vyie uvedeného rozhodnul], ----—-=e=-mmm-wr=mm=mwm oo ooowmomoooomomm oo

valng hromada v dob@ pfijimani rozhodnuti byla schopnd usnafeni, nebof k piijeti
razhodnut] doglo za Gfasth akciondil majicich akcle, jejfich? celkova jmenovita hodnota &tnd
2273.507.000,- K& (dvé sté dvacet Lfi miliénd pat set devadesat sedm tisic korun geskych),
4. akcie pfedstavuiici 99,41 % {devadesat devét celych tyfioet jedna setin procenta)
sakladniho  kapltdlu Spolecnosti, kdy? dle ustanoveni § 412 zakora o obchednich
korporacich, a dle ustanoveni dle ustanoven( .6 ,Valna hromada® odst. 2 Stanov je valna
hrormada usnasenischopna, jsou-li piitomnl akclonafi vlastniel akcle, jejlchz jmenovita
hadnota piesahuje S0 % (padesat procent} zakladnlho kapitalu Spoleénosti. Zakladni
kapital Spolecnostl &ini 224.930.000,- K& (dvé s5té dvacet Ctyfi miliéni devét set tFcet tisic

KOTUN EESKFEh ) wmmmmmmmmmmomrmmmmmems somm o os smwmmn oo T m o T T

4. v dobé pfedneseni navrhu na rozhodnuti, hiasovani, s¢itan hlasii a vyhlageni vysledkd
hlasevani ohledné téchto rozhodnuti byl predsedajicim valné hromady Petr Vyletal,
datum narozeni 28. 06. 1957, bydlisté &.p. 151, 503 24 Kratonohy, jeho? toteznost byla
notafce prokézana, kiery prohlasuje, Yo valnd hromada je v dobd rozhodovani zptisobila

¢

piijimat rozhodnuti, nebot Kk rozhodnuti wvalné hromady doflo za Utastl akclonafdl







- gfrana &slo osm -

disponujicich 223,597 hlasy ve Spolecnosti a akcie predstavujici 99,41 % (devadesat
devét celych Etyficet jedna setin procenta) zakladniho kapitdlu a hlasl ve Spole¢nosti.
Protl tomuto prohldeni nebyly vzneseny Zadné profesty. Dle €l 3. ~y5e zakladniho
kapitdlu a akele® odst. 8 Stanov kaZdych 1.000,- KE jmenavité hodnoty akcie
pfedstavuje 1 (jeden} hlas, -----==r-------o=ssroomsoommmmsmoooomsesmmenooomommomm T Tns

5. O rozhodnutich byle hlasovano valnou hromadou Spolefnosti tak, Ze pfedsedajici
pfednesl navrh rozhodnuti a o tomto navrhu bylo hlasovano zvednutim ruky
s hlasovacim listkem akcionafll, resp. jejlch zastupcl. Pfedsedajici poté konstatoval
visledek hlasovani a rozhodny podet hlast. Vysledky hlasovani, tedy, e navrh byl pfijat
a rozhodny podet hlasd, tedy pocet hlasti .pro navrh* a ,proti ndvrhu® a ,zdrzeni se
hlasovani® byly z]l8tény pozorovanim a z prohlageni predsedajiciho valne hromady o
hlasavani na valné hromadé. Proti vwkonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny #adne
PrOtesty, -—--==sr====-mssmmmosossmerssososowmoooooooomnmroToooooosnmITmTommAmmnTTTITT

6. Valngd hromada Spolacnosti pfijala rozhodnuti I. uvedend v Cldnku prvnim tohoto
notaFekéha ZAPISU LAKED: —-mmmmm-mm-msmmsro oo ososemmessosoosmmmsooooooommmeoooooownmTToTo
PHEomAG! 223,597 hlastl, ---—--==r—----—-=smmnm oo msmmer o oamr oo soommem oo
PrO: 223.597 HIABK, --nwrmmmmsmommrooSmooar oo oommaroosoonlmsesososunmsnooooooene
PrOtit (0 RIASE, --wmmn -ommmmwm oo mmssmmm oo mmmmasoos oooamrosoooouesnooooooooroooos
FdrSel §8: 0 RIAGL, -=mn-mmmmews e e smm oot oumms oo ososmmnr oo

valna hromada Spoletnostl piijala rozhodnuti II. uvedené v Clanku prvnim tohoto
notarskéno zapisu LaKEE: —--—--===-=--mmsmmmrooooo—ummmmsoosoooimsnsooooonmssmmooToooRERRTT
PrEtomne: 223,597 RIast, =-------s=smm-mmoememroosssswmmsrooooosesmmnsoososusmseoooosomnes
Pro: 223,597 hlagll, -—----sr--m=--mssrmsmsmsmmssosooosoersooooosowmroooosoosmsmooooooo
Proti: § Rl@sf, - --ou=mmmmmms=mm oo osar oo omo oo amnoooosomsroooooooommroTmoon
Zdrsal st 0 hlAst), wm--m-mmmsmrmmomoosrmrmommmmooooomsmroooosooommosooooosassrTooos

Pro schvaleni rozhodnuti IL,, bylo teba dle ustanoveni § 382 odst. 1 zdkona o obchodnich
korporacich souhlasu alespofi 90 % {devadesati procent) hlast vEech viastnikl akeli, t.
alespof 202 437 hlasll, -oummnmommsmromomvme oo ooosmn oo ooosmnnnos ooosn oo

pro schvdleni rozhodnuti 1. uvedeného v Clanku prvnim tohoto notarského zapisu bylo
tteba dle ustanoveni § 416 odst. 1 zdkona o obchodnlch korporacich ve spoienf
< ustanovenim &. 6 ,Valnd hromada®™ odst. & Stanov souhlasu alespofll dvoutietinove
vétginy hlast pitomnych akciondfd, tj. alespof 149,065 hlagti, -—---==m==-m=mm==mm—— oo

Rozhodného poftu hlast k pfijet! rozhodnuti T., II., uvedenyen v Clanku prvnim tohoteo
notAfskeho zapisu bylo dosaZeno. Profi vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné
protesty. Proti tomute konstatovani nebyly vzneseny *4dné protesty ze strany akclondil,
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vzhledem ke skutefnostem uvedenym v Cldnku prvnim a v Clanku druhém  tohoto
notarského zapisu osvedEuji: ---—----mmm oo oo
1, existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym jscu Spolefnost a valnd hromada

Spoletnosti povinny, u kterych jsem byla pFitomna a jejich soulad s pravnimi pFedpisy,
2. $e rozhodnuti valné hromady uvedend v Clanku prvnim tohoto notdiského zépisu byla

valnou hromadou pFijata, -------------—-—-—— e oo
a dale prohladuji, 7e obsah rozhodnuti valné hromady Spolednosti uvedenych v Clanku
prvnim tohoto notafského zdpisu jsou v souladu s pravnimi predpisy a se zakladatelskym
pravnitn jednanim Spoleénosti, tedy se StaNOvaMI, -=--——sssmmmraros oo

Motafcky zapls byl pe pfedteni pfedsedajicim schvalen. —---«-=smm=mmmeemmmm oo oo
Predsedajici: Petr Vyletat v. r.

Dr, Kondrova Ivana v.r.
JUuDr. Ivana Kendrovd, notadfka v Hradci Kralové
L. 5. 4 3Dy Ivana Kondrova, notérka v Hradoi Krafové
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 46-46/2021
Ovéfeni pfim&fenosti vyie protipInéni pro nuceny piechod
ucastnickych cennych papira spoleénosti ZS KRATONOHY a.s.

podie ¢ 375 a ndsl. zdkona ¢, 30/2012 Sh,, ¢ abchodnich spoletnastech o
druistvech, v plotném znéni

e B ] rén spolednosti 28 KRATONOHY a.s., IC: 648 29 421, se sldlem fp. 111,
(L3O 503 24 Kratonahy, zapsand v obchodnlm rejstflku vedenym Krajslkym

soudem v Hradei Xralové, eddil B, vloika 1339 & datu ocendni 31. 12, 2024,

proo uéely za Uéelem ovéfeni pliméifenost] wie protiplnéni pro nuceny

pfechod déastniclyth cennyeh papird podle § 375 a nadsl Zdakana &

90/2012 Sh., o abchodnlch spalednostech a druistvech {zékon o

ahchodnich karporacich).

Zadavatel Temédélzkd spolednost "Bystiles” a.5.

1T 481 55 021

i cp 117, 503 24 Kratonohy

: Zpra:wat-ét- FraZska znalecka kancelar s.r.o.

' 10 489 10 660

vinohradska 938/37, Vinohirady, 120 00 Praha 2

Ekonomika '

Ocefiovdni obchodnlch zéavadd

18, 05, 2021
PuEEt e &1 stran bez piiloh — prllohy tvofl nedilnou samostatnou £ast ZP

Elslu vyhotovent; [ _ Celkovy poiat vyhotoveni: B




Souhrnna zprava k Posudku €. 46-46/2021

Ukol zpracovatele

Ukolem zpracovatele je ocenéni jméni spolednosti Z5 KRATONOHY a.s., 1&: 648 29 421, se sidlem
t.p. 111, 503 24 Wratanohy, rapsang v obehadnim rejstFky vedenym Krajskym soudem v Hradl
Kralavé, oddil B, vio¥ka 1339 [dale také jako ,Spoleénost™ k datu ocendni 31, 12. 2024, za udelem
ovifenl pfiméfenost] vyie protiplnéni pro nuceny pfechod dcastnickych cennych papird podle
§ 375 a nasl. Zakona & 90720102 Sk, o obchodnich spoletnostech a deuistvech (zakon o obchodnich
korparacich).

Uéel znaleckého pasudku

Znalecky posudelk {ddle talé jako Posudel”) byl vwpracovin za Géelem ovéifenl pfiméfenosti vyie
protipinéni’ pro nuceny prechod Gfastnickfch cennych papird podle § 375 a nasl. zdkona £
9072012 5b., © obehodnich spolednostech a drufstvech (zdkon o cbchodnich kerporacich)
spoletnosti 28 KRATONOHY a.s., IC: 648 29 421, se sidlem &.p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Hradcl Kralové, oddil B, vloika 1329 (déle také
jaka ,Spoleénost™).

Znaleckym (kolem je odhadnout hodnotu pfiméfendho protipinénl za jeden kus akcie na jménu
v listinné podobé spoleénosti Z5 KRATONDRY a.s., 1C: 648 29421, ve jmenovité hodnoté 1 000,- KE,
10000, K& 100000,- K& S00000,- K& 1000000~ K 2000000, K&, 50000000, KE a
100 OO0 (OG- KE

Tenio znalecky posudek je pouditelny pouze pro tdely, kferé jsou vymezeny v fomio posudiy,
g Zoviry v ndm uvedens nelze zobecrdovat k jokvrmikol fingm pfpoadim.

Zpracovatel

Posudelk zpracovala Prafska znaleckd kanceldf, s.r.o., IC: 489 10 £60, se sldlem Vinohradska
9328/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale téz jako ,Zpracovatel”),

Zadavatel

Zem&délskd spolefnost "Bystfice” a.s., IC: 481 55 021, se sidlem .p. 111, 503 24 Kratonohy [dile
té? jako ,Zadavatel”}.

Rozhodné datum znaleckého posudku

Rozhodnym dnem acenéni Spolenost! & datum 31. prasince 2020,

Rekapitulace

Hodnotu viastniha kapitdlu spoletnosti Z5 KRATONOHY a.s., IC: 648 29 421, se sidlem &.p. 111, 503
24 Kratonohy, zapsané v obchodnim rejstifku vedenym Krajskym soudemn v Hradci Kralové, oddil B,
vlotka 1339, k datu ocenédni 31.12.2020 jsme na zakladé pouZitych metod odhadli nasledovne

+ metodou DCF entity na & 400 000, - Ké
¢ likvidatni metodou na 173 200 Q00,- K
«  metodou dféetni hodnoty na 222 500 000,- KE,

Hodnata jedné akete Spoleénosti pit zohledninl celkového poctu emitovanych kmenowvych akcii na
jméno v listinné podebé v pfifazenych jmenovityeh hodnotdch gini dle jednotlivich paufitych
metod nasledoyné:

Ocenéni spolednasti X : -2-



B Doz

Tabulka 1 Ocendnl akcil dlz Jednativich metad

ins. hodnota DEF) Likvidani hadnota.
_opatakei || nalakei |

|Hal ' .
1 000,00 K& BED, 20 KE 28,45 K& | FINAG KE
10 000,00 Ké 3 HL97 K 284,53 & 7 704,62 Ké
100 000,00 K& 95 915,66 KE 2 845,33 ke 77 046,19 Kd
500 Q00,00 K¢ 494 55832 Ké 14 226,65 KE 385 230,96 KE
1060 DA0,00 KE 283 196,64 KE 28 453,30 k¢ 77046192 I8
2 000 000,00 Kk 197835328 Kt 56 806,53 K¢ 1540923 84 ki
50000 000,00 KE 49 455 831,595 K& 14722 564,82 KE 38 523 096,07 K
100 000 000,00 K 8% 919 663,90 K 2 B45 329,66 ki 77046 192,15 K¢

£ifrof: Sestivenn znalcen

Hodnata Spole€nosti cdhadnutd vwnosovou metodau DCF entity je v daném piipadé velmi nizka, a
s phledem na nadsazeny finantni plan prakticky nulova. To znamend, ¥e by Spalecnost v soufasné
sftuaci na trhu pfi pokradovant v dosavadni Ginnosti nepfin&ela Zddnou hodnoty pro vlastniky a
véfitele. Tomuto zdvidny odpovidd i skutednost, kdy Spolefhast dozdhla v nékalilea poslednich
obdohich haspoda fské straty,

Je-li hodnota Spolednosti adhadnutd vynosovou metodou nleks & dokonce nulova, je nutne
modelavat ukendeni Einnosti Spolefnosti a pledpoklédat, %o vetkery majetek bude Zpengien.
Nasledné budou ze zpenéiené majetkoyé podstaty uhrazeny veikeré zavazky Spolednost). Wysledna
hodnota odhadnutd takevanou likvidaénl metodou j¢ v daném piipad2 widi ned wnosovd metoda.
To znamend, Ze dodio-li by v soudasné dobé k ukonfeni &Ginnost] Spoletnosti a byla-li by Spoleénost
zlikvidovidna, Zinl hadnota pro viasthlky 172 300 tis, K&,

Utetni metada wyehazi z historickych cen, tudi¥ neodrd#{ soudasné trini podminky. Tato metada
slouzi k ovdfeni, zda Spolefnost tvof piidanow hodnoty, Tato metoda nespifiuje podminky
kategorie trini hodnoty. Byla zafazena mezi pauZité metody pouze pro dopindnl a ucelenost
celkoveho obrazu,

Zavéretny vyrok

Na zakladg pofadavku Zadavetele jsme odhadli hodnoty pliméfeného protipinénl za 1 akch
ZS KRATONOHY a.s., IC: 648 29 421, se sidlem £.p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsané v obchadnlm
rejstitku vedenym Krajskym soudem v Hraded Kralové, oddil B, viofka 1339 kdatu ocenén|
31.12,2020, za (celem ovéfenl pAimafenosti vyie protipinénl pro nuceny prechod Gastnickych
cennych papird podle § 375 a ndsl. Zakona & 90,2012 5b., o obchodnich spoleénostech a drufstvech

{zdkon o obehodnich karporacich), v rozdéleni dle nominalnfch hodnot jednotlivych aketi po
tackrouhleni ndsledovné:

Stanoveni wiie pfimétendho protiplngni— 25 KRATONOHY as. -3-
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Tabulka 2 Ddhad hadnat jednetlivich akci die jejich reponindlnich hodnot

R Is car L

[ = L] ()

1 000,00 KE 770 XE

10 000,00 KL 7705 KL

100 000,00 Ké 77 0da KE
500 000,00 ki 385 231 KE

1 000 000,00 KE 770462 KE

2 000 000,00 KE 1540 924 KL
50 000 000,00 KE 38 523 096 K
100 000 000,00 K£ : 77 046 192 KE

Zdroj: Sestaveno znoicernt

Stanovenl wie pfiméfendho protipingnf — 25 KRATGMOHY a.5. -4-



& Proa

Obsah

L LY T 1] [ o S OO RY - P8

1 OMOD o est e reerib e e bt e s e e enane Cererreen s e e et s s s s ras s s sarrranes -9-
i.1 LIKOL ZPRACOVATELE v vvevvcsearmes e emraieaneese e th oo e e it e et e em e ceen et P, It ey -9-
1.2 CIEEL WP RACOVANT ENALECKEHTI FOSUDKL - oo eecscsseeoneese s v e e stesneen e see s arm et rns smacsasiesrees -g.
1.3 ZPPATTAATEL 1vatanimressensnsnesmtrs i s msssnsra e a4 045 h 1062 4R F0 P F k2o £ 2§ PR 08 4 h 01 £ R, -g-
14 ZADAYATEL e cevvars i eressins e rasen v et et m et et m ettt e et e et e b e e e ps e ~9-
1.5 ROZHODNE DATURM ZMALECKEHD POSUDKL  cuivnretisnsimsanssinsnmsmss e e s ms s s n s ams s s s in s mdhm st m i -10-
1.6 PPOUFITE ZHRATEY wvivirniinsmrasisessessmssers s sons e sm b e s g g £ k£ 40 E 8RB 0o Rt b e -10-
1.7 PAEDPOELADY A GIMEZUIICT PODRMMEY o.oeireiesscvniresasmsrnsrssasmsrnsrsimsssemressrassrmsmssssnsamen semsraseen rarasssarn -10-
B. NALEZOVACAST...ooceveer e e ee e nnnnns reeteneennneas verrrrressprrerenssssenpenersprinasnernrsns = 11 =
2 WYCET POOKLADU A JENCH ZPRACOVANT .......... S -11.-
2.1 PopIs POSTUPD PAI SBERU MEBO TWORBE DAT & IEICH ZPRACVANT . . ............ P i b i bt e s e r11-
211 SBEF PEIIGEIICA BE. .o ovoo. oo oottt eoesivmnetaratsieeesettsieese oo rereiiesrerareeetennnorsesas T
212 Shér seRunddrrfeh dat e e dttan et Rt 4t e st nd v e n e s e e e -11-
2.1.3 POty ZEFOCOEEIT BT L e e e e e -11-
2.2 ZERLHIE IMFOARMACTA FOLIZITE INFERIABTE 11 ricivae raereisissins rarrsiasensesrsinsessrarass ssssmssmseaseseeseesansa e o o s -12-
2.2.1 Sherratnosti SOEIENE ZOGIVATEIGIT niviieisiisis e st encs e e rn s ern s rmsan st rm e rsre e ers rra e reen e -12-
2.2.2 (T tn s Tae [Ty Lo 0 LT =)= O -12~
2.2.3 Fouditd literaburg ... Feabetr e r e atpat i eR EA R Rt raLra s ra Lo e ra LSS a R r e FRe R r e et as e R re e enra s pa e -13-
224 trberneRore ZOrofe e ey e e e et e 4y ekt wm 13-
225 ] na Tt Ta T o= o o S rrneeen s et g 4oy e e wm13-
225 e L Lo PP URRURE T & £
2.4 POPIS POSTURL ZNALCE PRI SBEAL] MEBD TYOREE DAY AJENCH TPRACOVANT............ Iy e e eeme ey ey e e ey -14-
2.4 SPECIFIKACE KATEGORIE HODMOTY ©eeiiiiiicressisies i s sinsisss s s st it s ks 4 £ e h hm et m b n s -14-
241 Pretled pofmd . ... TP PR -14 -
2.4.2 Bozbor u defimice pafmi sprovediivdg oMo s s s e s s e e e -16-
24.3 Boshor Ufelu ocendnl veiledem & valbd kategorie hodnoty o valby postupu raglee......- 17 -
3 POPIS PREDMETU ZNALECKEHO POSUDKU -..eceveeec e ssesne e PP PPPRPPIE L. I
3.1 IENTIFIEACE SEOHBINDETI Z5 KRATONGHY .5, & DATL GUENENT ..., e e e e emet e s -15-
311 StrtUtehenf orgdn — PFEEEEVENSTVDL st st e e -18-
3.1.2 T ot S S PSP P -15-
313 0 -18-
3.1.4 PrEIEIEIIE G o vcirteste st strstrstr s s rair 1o 1ia e e e vt ratra e R oA Ee Rt r e Ram b e paEa R e o tEeEEd e e -20-
3.2 HISTORIE SPOLEEN BT oaiaisismtrnirsensnsinsinsansnsinsrnsansnsinsrasassnioncrasmtrs imse e s imbm tra srnersbmsns s mnsnsrnsrnseban srnsras -20-
3.3 SOLEASN OST SPILECNIIETL o atrnsrsrsrernssnernmsrasrnsrasrssearesrasnsssamnsmesasmsransiaes tras osresmtsmsomans s cesmsrmss aecesmencs -21-
3.3 T Ty T Y SR
3.3.2 Rostifnng wirobd........o.....c.. crmveeeneee oo et e e e g e -21-
3.3.3 TEZBE STEFKDDIERU vt vt e s et e rn e g e rme e nm e e S “27~
4  STRATEGICKA ANALYZA....... frrianeeenrn—— braianeeees T Y -
4.1 B AL T, W L HET BT ALY 1 oo me e e oeomr e s e e e e emee e ee e e e e -23-
411 B DEKOOMIICKT STAIEE ¥ EF o erree et ettt ra ettt st e rat s e rm e e smra emie -23-
4.2 W RITRI POTENEIAL SPOLECMOET] .o oeooire ettt st o rm it s e e s aa e st it e kv e r e n e oo ra e e e s -25-

4.3 FAVER STRATEGICKE ANALTEY ovriieirinsimirsmsnsinssimsn st mi v st rsn et m v b r b r or e nspadnsrs st r srn e r b st r s rneras -25-

5 FINANEHE AMALTZA e e e e e e P verrrteaerinne = 20 =
£1 HORIZOMTALN A YERTIKALNE AN ALTLS FDEYAHY
5.2 HORIZONTALA A VERTIKALME AMALTZA WTRAZL ZISKL A ZTRATY corvervierrrnessrrrcerirnes s ersre e ainsrasmasmsemermeres ~31~

5.3 LR 1 L e -33-

Stancveniwyie piiméfengho protiplnéni — Z5 KRATONOHY a.5. -5-




o Prozskd
Qﬁ/ Ak o konT ek
531 EICTZEEIE FEIEGBIIEY oo oesvvsorssrasnssessasse s rmsee st ds et et bR -32-
532 KT DUIETIEU s ee s etetetvisimstnate et ensrasns ohem i oe bt ra LA e P LR AR P b omm s b ra e e ary et -33-
533 LR ZOLEE MR 1. v o esirm s scrns et mst v et e e e fet et e -34-
5.3.4 U OZEE e 2O T B IS o cts vttt var v e o oo rm e est s s e e R p e R AR R e -34-
5.4 GHEMUTT EIMAMEME ARALTZT crvvrerrereeeeermtrssinisiin s iinimnimsrse <ohme ot aebrs s aarsarmenien e ams oL LI PR e “35-
6 MIETODOLDGIE coovieiemmnremmnimanns R R pi b R, w.=36-
€.1 BAETOHY CEEMEM ZAVEEL JAKD CELELL 1aitatiasruesiemeoeometoesm i b i iar s mria e s easem e sm etk b s st -36-
£.1.1 IAELOEY TIETROVE .- oo coiicirsiisiiaiaa e oot bbrrnpbeoa f36-
6.1.2 PABLOGY VPRIOSOVE -.ococrsiiiinsirsississr s srm oo on oo a0 -37-
£.1.3 Metody zedoZené na onalize triw {Porowndacl] o -38-
é1.4 AAEEEEY ROV (ooetieeieis e ee et e R kSR P St -35-
6.2 MAETCIEY OCEN ENTJEDMOFLIWOH SOUEASTT ZAVOBL .ot iiiiiiinisimienie e s st s e -39-
621 Wetodologie oreménl nemmviiEh VEE i -39-
6323 Metadologie ocendni movitfch vEcl o salbotll MOWEYCR VECT e -4 -
023 Zdktadni piistupy k ocefiovdnd potleddvel........ Humren et drrat e et -4 -
&.2.4 hetodoiogie pendinich prostfedind
625 tdetodologie ocendnf 2dvaziid... oo et fatteievntima e bt aaie -47-
€. POSUDKOVA BAST it iveeee s cemeae ettt b nmis s s sasssmss st b 41118 s SRR 1. 3¢
7 AMNALTZA HODNOTY tuiirrrammsessessssssssranmmnri s iossssssssnsssssnnnar TP PP PP, -48 -
7.1 Y OLEA DB T AIET DN 11 v tess e seeeeeeeceemersitnes semseessmsrmsrssesrmsecememesme e mtE LRI IEE AR HEF g S oo pe oo T oA -45-
7.2 ROZOELEMT MAJETHL 0A PROVOZNE NUTMY & NEMUTNY ..., T ST -48 -
7.3 CIBHAD HODHATY — DEENENT MAIETEOVOL $ETODOU UEETNT HOGNGTY (BOOK waLUE) K 31.12. 200 ... -40 -
7.4 CHIHAD HODOHOTY — OCENENT NS0V METODOU DCEERTITY K 30222020 i, -49 -
4.1 FINEIEA] BT o vsoneere e carasssnssssstrasmsss s msama e ot e cmd TR AR a R £ b s -5~
4.2 N R OIHEII BZENT <o vvateaeeemsimsrasensrsan sedesmomme et hat Pt r Lt LR 1B r bR P = pgems s hemePm sk ee R rRE R rm e e ~55 -
743 NGy T2 KBTI 1evvvveesssem ettt e s m a1 e e “57-
4.4 VWipodet volngha cash flow o stanoven’ hodnotl prval FZe . cne e -Lg-
F4.5 Stonoveni ooty OFURE FIZE . v ecver esrsr s srns e cre e oe et s -5§-
746 Virsfedng orendni metatnn DUF B st - 6 -
7.5 CIOHAD HOONOTY - OCEMEN] MAIETKOWO L METODOU LIKVIDASHMI ADONGTY £ 3L 122020 i -6l -
751 PRI B coas i mesrmsvmn et sac s st v ms s e e e e et troaatatasra e e ne e ed - a0 -
752 PRECEAENT CI2ICH ZOTDIE c1ovveeeeee et rarasrms s s rm ey s eeec ot s b st e e s - &5 -
7.5.3 Precenend Sasovaho FOZIBEnF DASIV. s rensmsesraraeesee e cestatirss s arnsmsssesses e = B9 -
7.5.4 Souhen precendnf aktiv 6 cfzich ZEPOMIl i e o s -69 -
755 VFPOERE HIoTEN MO o et -71-
700 BT T T i e T F:t 1 DO TSP TP -73-
B REKAPITULALE eeeereeectatensst iaa st s ammnsssnnmmannns Wt e S e e e e nennms s aeee T -77-
9 KONTROLA FOSTUPU ZPRACOYATELE......... e P T ~-78-
D,  VIROKOVA CAST..ccitivurirrs comercrsssesemcesesistbetaasnnn s asassssassssssasmerssssns ettt v eesenaeees -719.-
10 ZAVERECNY WFROK 11 ireeeeeeesssssssarsns sttt 4111 iaasaraomar e e e e e e e errme s s s R R R RRRRRELFI 11 H 13RS bvn rannnnnnnn s en = 79 -
10.1 CIDBRORMA OTAZHS ovvire e e eteee et etimbetmtimEeeeernertr e nern s e iroseemee i e tALL LR R PR LR R R e e e neens et st ntam s -7 -
10.2 3 P S P PP p PSP PO RSP PP -¥9-
11 PRILOHY..coconmn Cdeee e s eeeRERE TR R r e nnnnnnnnrn O T, - 80 -
12 ZNALECKA BOLDZKA. i e snamne CmeerrlieReRI 1 aaRene e e e e rnne e e ennns Cemeet LianEr e -B1-

Stanoveni vyse pfimétendho protiplnéni — 25 KRATONOHY a.s, -6-

(



L . :1 . :

Seznam grafll

Graf 1 Struktura alitiv Spolesnosti ..o oeveesee oo Lrerierreen—— -27-
Graf 2 Struktura ob&Zmych aktiv Spalefnosti...... .. e R oo e e et e bererr i -28-

Seznam tabulek

Tabulka 1 Ocenéni akeil dle jednotlivich metad oo, i et aen e Y R
Tabulka 2 Odhad hodnot jednatliviich akeil dle iejich naminalnich hadnot oo, -4
Tabulla 3 Charakteristika finnostl dle Klasifikace CZ-MACE oo oo oo Vearrerrren -15 -
Tabulka 4 Statistiche GajE .ov e e Lrarr e e R I
Tabulka 6 Makroekonomickd predikee CR, 281 2020 ..o ceeveeess oo vaen v 23 -
Tabulka 7 ZIrECENA FOZVANG .ovvoes et e eeeit e e e eeteee s et oo oo -26-
Tabulita 3 Prebled gvérd .. ............ ST e s UV -29-
Tabulka 3 Horizantalni analyza rozvahy ... e oo v e Ve v -30-
Tabulka 10 Vertikalni analfza razvahy, ... Fe ke R SRS ce te e e e se tcrrrs srramreaares Veew = 300 -
Tabulka 11 Zkraceny vikaz zisku 8 2traty.......oooeer.on. et et e e e 1L ea et e e et e et e reneata s -3L.
Tabulka 12 HerizontdIni analyza vykazu 2isku @ 2888y, oo Herrrrer e L= 32
Tahulka 13 Vertikdini analyza vykazu zisku a rtedty vzhledem k celkowym trZbam ..., -37-
Tabullkia 14 Ukazatele rentability (¥ 2], oo oo eeseerseessenns e e eeseeee rereeriennn T -33-
Tabullia 15 Ukazatele obratu (ve dnech] v oo oo Carinias -33-
Tabulka 16 Ukazatele likvidity........ooc...... Freri . e e e e L r e e e s smrsans sanis e =34
Tabulka 17 Ukazatele zadluenosti R R L e e e e s e e s rs s st st abbat e eeesrerreerens = D8}
Tabulka 18 CTENEnT PORIEUAVEK ......eiereees oo oo oo oo -47 -
Tabutka 19 Ocenéni spaletnosti Z5 Kratonohy a.s. Géetni metodoy k 31.12.2020 ... S - 4% -
Tabulka 20 Historie trieb ..o, L ereae e v b ieeimm—— e - 50 -
Tabulka 21 Predikce trEeb.. e oo oo oot T -51-
Tabulka 22 Provazni ziskova marze v minulosti........ove... ... Feanrranr e et e arineris bt -51-
Tabntka 23 Provoeni 2iskovd marfe do BUBOUCIOSTT oo oo 5]
Tabulka 24 \yvo} nakladd na prodand zboZi a vk, spotfeby............ooe..., e e s rar ~B1 -
Tabulka 25 Yyvoj planované vikonové spotfeby a nédkladd na prodans zbo2l ... -51-
Tabulka 26 Vyvoj osobnich nakladd v pfedchozich letech........ ererenereeene e vroenen = 52 -
Tabulka 27 Wyvoj planovanych osohnich nakladd v ndsledujicich letech oo e -52-
Tahurllca 28 Provozni 2iskova MErEe (¥ %)e oo e essseesserss s oo oo -52-
Tabulika 29 Odpisy a investice do dlouhodobého Majetku .......ooove.oevovee oo -h2-
Tabullea 30 Plan odpish a investic de dlauhodobého majetku... SR . .
Tabulka 31 Historicke doby abratu jednotl. slofek pracovniho kaprtélu {we l:!nech] .................. -53-
Tabulla 32 Pldnavané doby chratu jednot!, slafek pracavning kapitalu {ve dnech}.................. -53-
Tabulka 33 Historlcké hodnoty jednotlivich slofek nutného pracoviniho kapltdlu............. - -53-
Tabylka 34 Planovang hodnoty jednotlivych slofek nutného pracovniho kaphaiu...coviniee . -54.
Tabulka 35 PlAnované hadnoty zkricend rozvahy.......o.ooeee.. e e e et e et et e -54.-
Tabulka 26 Planované hodnoty wikazu 2isku @ ZEEAT .o ceseeeeo e . -55 -
Tabulka 37 Prémie za velikost spalecnosti dle jefi BVE. oo R -57 -
Tabulka 38 Néklady ciziho kapitdlu pro jed natlive roky. -....ooeeroeerseoeeooo e -57-
Tabulka 39 Vypadet diskontnl sazhy (WACC) pro jednotlive raky e e oo - GA -
Tabulka 40 Volné pendzni toky prajekce vietnd vy pottu hodnaty prvnifaze ... N -53-

Stanoveni wie pfiméfeného protipinéni - 25 KRATONOHY a.s. -7-




Prozskd

ki kiroekT

Tabulka 41 vypotet soutasné hodnoty ATLRE FAZE oo ee v e eccsni s imims e st n

Tabulka 42 Celkgvd hodnota wastniho kapitalu StANOVENE DU o e ies e vmr i

Tabulka 42 Indexy cen pramyslowych vyrobcl dle klasifikace CZ-CPA.. . e vesimmn i imecssnsins

Tabulka 44 Precenéni dospélych zvifat - Krav... o

Tabulka 45 Bfecendni 250l [V Tis. KE) i -

Tabulka 46 Pfecenéni pahledévek z abchodnlch vztahd fu tls, KE).....
Tabulka 47 Precenani nstatnich kratkadobych pahledavek {v tis. KE}

Tabulka 48 Precenénl pendznich prostiedld (v tis. KEE e - &7 -
Tabulka 49 Precensni casové rozlideni altiv (v tis, TR PPV STR S ST R RPTELS -6%
Tahulka 50 PFehled Gvérd . - 6B -
Tabulka 51 Pfecenéni zéuazku 2 nbchndn[hu swku {v KE .......................................................... oy
Tabulka 52 Piecendnl cizich zdrojd/zévazki (v tis. 1) TP PRT SRS -63 -
Tahulka 53 PFacenénl fasového rozli¥eni pasiv (v tis, [ O RR RS ERS - 69
Tabulka 54 Hodnata aktiv Spoleénosti po pfecenéni fir tis, W) ... et e e -70 -
Tahulka 55 Hodnota cizich zdrajd a tasovéha rozlitenl po preceném I[v tis. Kc] -7l
Tabulka 56 OAMENG IVIBAEDIA coveusceroeosrinns e oo serins b b e =72
Tabuilka 57 Naklady na likvitach (¥ tis. KEf s -72
Tabulka 58 Stanovend pendinfho toku z likvidace (W RIS, KEY e T 73-
Tabulka 59 Odhad diskontnl sazby pro BIACE e s -74-
Tahulka 60 Hodnota vastnlho kapitdlu Spolefnosti stanovend likvidatni metodou fv K& ... -76-
Tabulla 61 Ocenéni akeil die jednotliviich MEtnd e 77

Tabulka 62 Hodnaty protipinénl dle nominalnlch hodnat jednotiivyeh aReil e -

Stanoveni vie piimé&teného protipinéni — 25 KRATONOHY a.5.



s Loz

A.UVODNij CAST
1 Uvod

1.1 Ukol zpracovatele

Ukelem zpracovatele je ocenéni jménf spoletnosti Z5 KRATONOHY a.5., IC: 648 29 421, se sidlem
¢.p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsané v obehodnim rejstifku vedenym Krajskym soudern v Hradel
Kralove, oddil B, vlozka 1333 (ddle také jako ,Spoletnost”) k datu acendni 31. 12, 2020, pro Oely
za utelem ovéfeni pfiméfenasti viie protipingni pro nuceny pfechod ticastnickych cehnych papird
podle § 375 a nasl. Zakona ¢ 90/2012 5hb., o obchodnich spolefnostech a drufstvech {zakon
¢ ohchodnich leorporacich).

1.2 Ugel vypracovani znaleckého posudku

Znalecky posudek (déle také jako ,Posudek®) byl vypracovan za Gtelem ovifenl pfiméfenasti viSe
protipinéni pro nuceny prechod dfastnickych cennyeh papirl podle § 375 a ndsl. zdkana & 90/2012
5h., o obchodnich spoietnostech a druistvech (zdkon o obchodnich korporacich} spolefnosti
25 KRATONCHY a.s., IC: 648 28 421, se sidlem &.p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedenym Ifrajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viotka 1339 [dale také jako
2Spoleénost”).

Znaleckym dkalert je odhadnout hodnotu pfiméfeného protiplnénl za jeden kus akcie na jméno
v fistinné podobé spolecnosti ZS KRATONOHY a.s., IC: 648 29 421, ve jmenavité hodnoté 1 000, - KE,
10000,- KE 100000, IKE, 500000- K& 1000000, K¢ 2000000, K& S0000000- K& a
100 000 000,- KE.

Zadavate! nesdelll Zadné informace, které mohou mit viiv na pfesnost zavéru znaleckého posudku,

feate znolecky posudek fe poulitelny pouze pro diely, které jsou vymerzeny v tomio posudiy,
e zdvéry v ném uvedené nelze zobecfiovat k jukymicoli jinym pRipodim o déeliim.

Fodrobnegfii vymezen! pfedméty je provedeno v kopitale £ 3 [Popis pfedmétu znalechého prasuck).

1.3 Zpracovatel

Fosudek zpracovala PraZskd znaleckd hanceldf, s.ro., 1C: 489 10 660, se sidlem Vinohradskd
938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2 {dle t&f jako ,Zpracovatel ).

Ma znaleckém posudku pracovals tym ve slofent;
Ing. Marting Habawa, Ph.D. vedoucl znalec
Ing. Milan Kardsek wypracovani pfllehy & 1 tohoto ZP £, 46-46,/2021

Pfi zpracovanl znaleckého dkolu nebyl piibran konzultant.

1.4 Zadavatel

Zemédelska spolednost "Bystiice” a.s., IC: 481 55 021, se sidlam &p. 111, 503 24 Kratonohy {déle
t&E Jalo Zadavatel"}.
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1.5 Rozhodné datum znaleckého posudku

Rozhodnym dnem ocenéni Spalegnosti je datum 31. prosince 2020,

1.6 Pouzité zkratky

Zpracovatel, Znalec....... et Prasska znalecld kanceldF, s.r.o., G 489 10 660
Spoletnost........ TP OO 7S KRATONOHY as., 1€ 64829 421
Zatavatel o o cerreenens U .Zemdd&lskd spalefnost "Bystiice” a.s., 1C: 481 55 021

1.7 Pfedpoklady a omezujici podminky

Toto geenéni je zpracovano v souladu s nasledujlcimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1, Zadavatel prohlasil, fe poskytnuté podilady a informace jsou pravé, sprivné a wérohodng, a
tudl? Zpracovatel jiZ neovéroval jejich pravost a spravnost,

2. Dale se pfedpokladd, Ze viastnicivi je pravé a Zisté od viech zadriovacich prav, slufebnosti nebo
biemen zadluieni kromé téch, jef jsou vyznateny v listinach osvidtujicich vlastnictvi a které
bylo eventuding sdélens Zpracavateli.

3. Informace zjinych zdrojli, na nich? je zaloZeno cele nebo tast ovendnl, jsou vérahodné, ale
nebyly ve wiech pfipadech ovéfovany.

4. Tento Posudek maie byt poudit vihradné k téelu, pro lcery byl zpracovan,

5. Zpracovatel nepfebird odpovédnast za zmeny virinlch podminkéch. Nepfedpokladd, Ze by
divodem k ptezkouméni tohoto Posudku mele byt zohlednéni udédlosti nebo podminel, které
by se vyskytly nasledovné po datu ocengni.

6. Predpaokléda se odpovédné viastnictvi a sprava wlastnickych prav.

7. Pokud s nezjisti n&co jindha, pfedpokladd se u podnikani ocefiovand spoleénosti piny soulad
se viemi aplikovanymi zékony a predpisy v CR.

& Ocendni zohlediuje viechny skuteEnosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosaZend
zAvéry neho odhadnutd hadnoty.

9, Zpracavatel prohlaiuje, e nema Zddné soutasné ani budaucl zajrvy na viastnictvl cilove
spoletnosti, kterd je plfedmétem Posudku, @ ¢ neexistuje osobni zijem nebo zaujatost
vzhledem k zahrnutym éastem.

10, Analyzy, ndzory a zivéry uvedené y Posudku jsou platné jen za omezenych podminek a
predpokladi, které jsou v Posudiu uvedeny a jsou nezaulatymi profesiondlniml analyzami,
ndzory a zdwéry Zpracovatele.

11. Udaje a skuteénostech obsaienych v Posudku jsou pravdivé a spravné.
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B. NALEZOVA CAST

2 Vycet podklad(t a jejich zpracovani

2.1 Popis postupl pfi sbéru nebo tvorbé dat a jejich zpracovani

Zpracovatel pii shéru dat nejprve shiral data ze sekundérnich zdrojd a poté wyuZil primérnich zdroji.
Y pilpadé prvatnibo vwyoiitl sekundarnich dat se Zpracovatel seznamil s predmétem ocenénl, kdy
tyta informace doplnil o tzy. primaml data, aby se mohl blize sezndmit s predmétem a identifikovat
silné a slabé stranky, pripadné kidentifikaci hrozeb & pFileiltost!. Tyto data pote zpracoval pomoci
nakterd z nite uvedenych metod. V nasledujicich kapitelach jsou popsany zphschy sh&ry dat a je|ich
gpracevanl.

2.1.1 Sbhér primarnich dat

Priméarn! data jsau data, kferd nebyla podeahena transfarmaci & jindmu analytickému zpracovani.
Tato data jsou ziskédvana na zakladé experimenti, pninmuén[a dotazovédnl, Primarnl data pomacl
pozorovani jsou ziskana na zakfad& mistniho Setfeni v misté pfedmétu ocengnl. v pilpadd
dotarovdni jsou ziskdvdna primdrni data na zdkladé oscbniho & telefonického dotazowvénl
Zadavatele a jim povéfenych osob poskytujfclinformace ke zpracaovin! adbornéhe vyjadfeni.

2.1.2 Sbérsekundarnich dat

Sekunddrni data jsou data, ktera jsou ziskana z vefejnych & soukrormych databazi a publikacl. Tato
data tedy byla podrobena analytickemu zpracovani. Zpasoby ziskdvani téchto dat |ze rozdélit do
nasledujicich skupin:

- Sekunddrni data z vafejnych databazl a publikacl, mezi kterd mi¥eme zafadit data zishand
zvefejnych rejstiikl {jako jsou cobchaodni rejstrik, Zivnostensky rejstfik, insolvenéni rejstiik,
katastr nemaovitostl, aplikace ARES Ministerstva financi, Cesky statisticky Ufad, Ceska narodn!
banka a dal3l). Tyte wdroje poté poveiujeme za hodnovérné & dale [iZ neni ovilovana
pravdivost takto ziskanych dat.

- Sekunddrni data ze soukromych databazl, mezi kterd patifl webové strinky spolefnost) a dalsl,
U téchto zdroji nejsme vidy schopni ovéfit jejich pravdivost a vérohodnost,

- Sekundarnl data ziskand od Zadavatele, mezi tyto data bycham mohli zahrnout Gfetni data
tykajlcl se pfedméty ocenéni. Tato data jsou pova¥ovinag g divérvhodnd a pravdlva,

2.1.3 Postupy zpracovani dat!

Pri zpracovani sekundarnich a primdrnich dat Zpracovatel pote pouwdl nekieré z nasledujicich
metad, Mezi metody, které byly woity pil zpracovani dat patfi obecné védni metody, kterg jsou
ve védeckych zltoumdanich volné wyuZitelnéd bez ohledu na pfedmét zkoumanl. Tyto metady jsau
poté rozdéleny na empirické a cbecng teoretické. P zpracovani dat Zpracavatel wwudil obecné
teoretickych metod, mezi kieré lze zafadit analyzu, syntézu, indukci, dedukei, srovnani, specifikaci,
abstralel, peneralizacl, modelovan], explanacl @ naraci, ¥ prdb&hu  znaleckého  zkoumani

L OcHRANA, Frantizek. Metodofogie, metody o metodika védeckeho wizhumu fonline]. Praha: Unlversita
Karlova, nakladatelstyl Karolinam, 2019 [cit. 2021-02-04]. [5BM 979-50-246-4204-8,
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T
Zpracovatel poufivd tyto metody automaticky a tasto také vyuiiva vice metod, lderé se vzajemné
kombinuji a dopliuji.
v nasleduliclm textu jsou definovany metody, které jsou nejfastéjl vywifvany pfi zpracovani
odbarnéha wyjadfeni.
Analyza je piistup, v jehod rdmci je blize zkoumén piedmét ocenénl. Na zaklade této metody je
rozladen celek dat na bli#sl &sti, diky kterym jsou sledovany vztahy, funkee a procesy uvniti podniku
& prostedT. Analyzu Tze déle rozlisit na obsahovou, klasifilalni, procesnt a strugné-frikénl. Analyza
se v rAmai odborného yyjadieni pouliva pro Zjisténi gofng-concern principu spole€nosti &i triniho
prostiedi.
Dedukee je logickd metoda, diky které na zikladé existujlcich pfedpokladi & premis |ze wyvodit
24vir. Ide o zakladnl postup pii dokazowéni, vjehoi ramci nejsou pfinaseny nove informace.
Pikladem dedukee mafe byt advazeni vyoje trhu na zikladé zmén meziproduktd, a dalti.
Indukee je metoda, kdy na zdkladé zkoumdni dochaz! k zobecnénl, Tedy postup od jedinecného
It abecnému. Na zaklad® indukee jsou ziskiny jen pravdépodaobné vysledky.
srovnan( |e metoda, jejif podstatou je hledéni odlinost! & spalednych znaki dvou i vice entit. Lze
rozll¥it dva zpiisoby srovnani, 3 to kvalitativni {porovndvani kvality entit} a kvantitativni {porovndnl
znakd, které |ze vyjadiit kvantitativn ),

Analogie je metoda, kterd je zalofena na vztahu podobnosti paravndvanych pfedmetl, kdy na
zakladé Fefeni podobného problému, fze wyuilt stejného postupu k Feieni obdobmych problémi.
Cim vice Jsou porovnivané subjekty &i procesy podobné, tim vice je analogie pifesnéjil, Piikladem
mize byt ocefiovani pomocl porovndvaci metody.

Abstrakce nabizi postup, kdy wdhlfZime od nepodstatnych, jedineénych znalin a charalkteristik
zkoumanyeh pfedmétii a hleddme podstatné a spoletné viastnosti téchto predmiti. Této metody
Je wyulvano pii ocedavani movitého majethku poravnanim.

Na zéklad® viie uvedenych metod poté Zpracaovatel data zpracuje, déle analyzuje a interpretuje
vysledek zkoumanl,

2.2 Zdrgje informaci a pouzité informace

Tento dokument je zpracovin na zaklad® Gdajll poskytnutych Zadavatelem v rdmch zadéni.
Zadavatel poskyt! pH zpracovdni dokumentu Zpracovateli potfebné infarmace a soudinnast,
zajména v rémci vysvétlen| {Einnosti Spoleénasti, je]i histarii atd.] a umeinéni mistnihe letfend.

Mistn/ Setieni, jehoZ cllem byla dikladna prohlidka majetku spolednosti Z5 KRATONOHY a.s.
prob&hlo 21.04,2021, a déle 28. a 29.04,2021 za (¢ast] zastupce Zadavatele.

2.2.1 Skutetnosti sdélené Zadavatelem

Mésledujici informace hyly konzultovany se zastupeem Spolednosti

» Strategie Spolefnosti, budouci zamery;
»  Popis &innosti Spoletnosti, postaveni na trhw, hlawnl konkurence, odbératelé 2
dodavatelé, '

2.2.2 Predané podlklady Zadavatelem

s Uietnizadvérka ke konci roku 2020 a VWroéni zprava;
*  Seznam nemavitého majetku;
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2.2.4

Seznam movitého majetku vietné zvitat;
Piehled pohledavel a zavazka dle d_ata splatnosti
Ffehled zasob.
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Dalsi informace

Zakon ¢ 1511997 Sb. o ocefovani majetku

Zakon & 254/2019 5b. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ostavech
Zakon & 8372012 5b, obfansky zakonik

Zakan & 904120 5b. o ohchodnich spolefnostech a drufstvech

- wWyhlalka £ 904/2020 5h. o znaleénem

wyhlakka £, 503/2020 Sh. a wykanu znalecké tinnosti
Vyhlaska & 505/2020 Sb. kterou se stanowi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
nalecitich ohordl, jing osvédéeni o adborng zphsobilosti, osvedieni vydand profesnimi
komorami a specializadni studia pro obory a odveétvi

Stancvenl wie pliméfengha protipngni — Z5 KRATONOHY a.s. -13 -




Prozskd

2rclecka kireaof

W

2.3 Popis posfupu znalce pfi shéru nebo tvorbé dat a jejiu:h'
zpracovani

P¥i sbéru dat znalec wyuival v maximaln! mife oficidini wwhazy Spolednosti, kteréd Spolefnost pouiivé
pri naplnéni swych zdkannych povinnosti smérem k finandni spravé, obechodnimu soudu @ dalsim
stétnim Institucim. Finanénl wiazy jsou hodnoceny auditarem,

Budoucl plany, které znalec obdriel od Spoleénosti, znalec upravil s ohledem na rizika stivajicl
situace zplsobene epidemil koronaviru a ndstedmjm propadem ekonomicke situace v OB | ve svéts,
nicméné s pfihlédnutim ke skuteénasti, 7e Spolecnost podnikd v ohory, ktery je relativng nezdvisly
na vyvoji ekonomiky v disledku epidemie a souvisejicich opatfen!. Naopak, v roce 2020 Spoletnost
zagnamenala zvyieni celkového i provaznthe zisku,

Data znalec zpracovdval v souladu s odbornou obecng uzndvanou literaturou, zejména MARK,
MiloX a kol. Metody ocefiovédni podniku: Praces ocenéni — zékladnl metody a postupy, a dalil
souvisejick [lteraturou a edbornd fanlky téhot autora.

2.4 Specifikace kateporie hodnoty

5 chledem na dtel toho ocenénl, kterym je ocenénl akeii Spolednosti pro téely whkupu utastnickych
cennych paplrl, bude wjslednd hodnota zalofena na netrini hodnotové bazi jako
tzv. Fair value podniku (pfekldddng jako ,férovad hodnota® téf | ,spravedlivd hodnota®) podle
Mezindrodnich oeefiovacich standardi. Pro uplnost ddle uvadime i definlci spravedlivé hadnaty
podle navrhu Zeskych acedovacich standardi, které viak bohuiel nemajl Fadnou pravni vahu ani
znaleckou zdvaznost,

Nisledujicl pojmy jsou pak ve zpracovaném ocendni pouZity ve vyznamu uvadEném v obecné
uzndvanych mezinarodnich publikovanych metodikich triniho ocefiovdni Mezindrodn! organizace
pro ocenovéni {IVSC — International Valuation Standards Committee) a v navazujicich publikacich
tuzemskych autor. :

2.4.1 Pfehled pojma

Vzhledem k rozdiinostl zmingnych pojmi od platného feského pravniho ndzvoslovi [predeviim
ziikan £ 151/1957 5h. o ocefovén! majetku a souvisejicl vyhidika MF} je s poutitim padkladowych
materiald uvddéno | srovnani, popiipadé kanstatovdna pojmovid shoda v uvadénych definicich. -

Cena je wyrazem pro pozadovanou, nabizenou, nebo placenou #4stku za zbo#i nebo sluiby. Je to
fakt vefejné zndmy, nebo udriovany v soukroml. MbZe, nebo nemusi mit ndjaky vetah k hodnatd,
ktera |e zboZl, neba sluZbdm, plipisovana jingmia prato je obecnyrm ddajem a relativni hodnot®
pfifazené zboll nebo sluibam jednotlivimi kupujicimi a/nebo prodavajlcimi v jednatlivych
situacich.

Hodnota te ekenomicky pojem, tykajici se pengintho vztahu mezi zhofim a slufbami, které Ize
koupit, a témi, kdo je kupuff @ prodavaji. Na rozdil od ceny, hodnota nenf skuteénosti, ale adhadem
chodnocenl zhofl a sluZeb v daném fase, podle konkrétni definice hodnoty. Ekenamicka koncepee
redlné hodnoty odrd# oblektivizovany ndzor na prospéch plynouc tomu, kdo vlastnl zbo3i nebo
obdrii sluzby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Hadnota brutto {,obchodni majetek”) vyjadiuje hodnotu podniku jako celky, tzn. jal pro viastniky,
taloi pro véfitele,
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Hodnota netto {, #isty obchodni majetek”) pledstava)e hodnotu podniku pouze na drovni viastniki,
" tzn. viastni kapitdl,

Trh je systém a/nebo misto, kde jsou zboZi a shuZby sméfovany mezi kupujicimi a prodavallciml
prostiednictvim  cenovéha mechanismu. Piedstavuje schopnast zhodl afnebe slufeb byt
sm&fioviane mezl kapujlcimi a prodavajicimi bez pliliEnych omezen| jejich finnosti.

Trinl hodnota je wyrazem trhem uznané paufitelnosti aktiva. Je to odhadnuta €astka, za kterou by
mél byt majetelk  sméEnén  k datu ocendni mezi  koupéchtivym  kupuicim
a pradejechtivym prodavajiclm pii transakci mezi samostatnymi @ nezdvisiyml partnery po
naleditém marketingu, ve které by obé strany jednaly informavané, rozumné a bez natiaku. Tomuto
pojmu v podstaté obsahové odpovida)i | pojmy v soudasnosti iiZ neuZivané jako napf. ,obecna cena®
a pojem ,, obvykld cena” jako pojem ze zakona o ocenovani majetku | uvddény v Fade dalilch geskych
pravnich pifedpisl.

Hodrota padniku tedy zdvisi na budoucim u#itky, kiery mifeme z drieni podniku ofekdvat. Tyto
utitly mohou mit na obecné roving neriznél3 podobu a v zdsadé je mbZeme rozdelit na uZitek
povahy finandni a uZitek, ktery ve finanén! podobé bezprostfedng vyjadfen nenl (spoledenske
postaveni, moc atd.). Z praktickych divodd je nutno omezovat se pouze na wiitek wyjsdreny
v penézich,

Hodnota podniku je tedy ddna ofelidvanym! budoucimi pfijmy (bud na drovni vastniki, nebo na
trowni viech investor( do podniky) pFevedenymi {diskantovanymi) na jejich seulasnou hadnatu
{angl. present value).

Kdy? se zastavime o poslednl definice, je tieba si poviimnaut wirazu .odekivané budoucl prijmy”.
U vatfiny podnikd pfedpokladéme pii ocefovani prakticky neomezené trvani. PFlmy v diouhém
budoucim Easovem horlzontu lze viak pouze odhadovat, nikoliv ,abJektivnd” uréit. Pfi ocenénl
jde pal o ta, kterou progndzu budeme povaiovat za vérchodnou, Tata skuteénost nas pak vede
Ik zivéry, te hodnota podniku nenl vlastn® nlc jiného nef urdita vira v budoucnost podniliu, kterd
je wyjddiens v penézich.

Z uvedeného pak padle naieho ndzoru plynou nasledujici zavéry:

»  Hodnota padniku neni objektivni vlastnost celky zvanéhg podnik, protoZe je zaloZzena na
projekei budouciho wvoje. Jednd se tedy o odhad,

» Pokud hodnota neni objektivnl viastnost, nelze sestavit jednoznaény algoritmus, ktery by
umozfioval hiedanou hodnotu urdit,

«  Hodnota bude zdvisld jednak na Géelu ocendnl a jegdnak na subjektu, z jehoZ hlediska je
uréovana.

Uvedené nahledy v podstaté edpovidaji stanoviskim k zakladnim polmdm, jake jsou hodnota, cena,
néklady a trh, tak jak je obsahu|l mezindrodni ocefovac standardy.
Mize jsou uvedeny a vysvitleny jednotlivé polmy, které tvofl definici trZni hod noty:

v . odhodnutd Sdstko... " — odpoyida cené vyjadiené v pengzlch, kterd by byla zaplacena za
aktivum v transakel mezi samostatnymi a nezdvislyml partnery,

2w

v by mél byt majetek sménén...” — odradi skutednost, 2e hodnota majetku je odhadnuta
tastka, nikoli pfedem urlend f8stka nabo skutednd prodejni cena,

v .. dotu acendéni.. * — poZaduje, aby stanovena trinl hodnota byla &asové omezena,

v ..mezi ochotnym kupuficim... " — kupujicl neni pfilE dychtivy ani nuceny kupovat za kazdou
EEnu,
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*  ochotnym proddvaiicim... ¥~ pradavallci nenl pFilid dychtivy ani nuceny prodavat za
kaidou cenuy,

s L. P Erensaked samastatrfoh o pezavishich partnerd.. " — urduje transakei mezi asohami,
které nemajl mezi sehou blfzké &i zvidétni vetahy (napf. deefind spolednast, vlastnik-
ndjemece),

T 0 ndfeiitem marketingu..”— majetek by mél byt na trhu wystaven nejvhodnijgim
zpiisobem, ahy za ndf byla ziskdna nejlepsi cena piichdzejici v ivahu,

v ..ve Kterdé By obé strony fednoly informovang, rozumné... "= kupuilc i prodavajici byly
k datu ocenénf dostatetné informovani o podstaté a viastnostech majetiu, jehao vyuiitl a
stavu trhu k datu ocenénl,

* o0 ber adtleky” — Fadna ze stran nebyla nucena ani tlafena do realizace,

Vynosovd hodnota [, kapltallzovana mira zisku”, , kapitalizovany zisk”) predstavuje takovou jistinu,
kterou je nutné pii stanovené lrokové sazbé ulolt, aby troky z této jistiny byly stejne jako Eisty
vinos z pednlku, nebo je nutné tute jistinu investovat na kapitalovér trhu s obdobnou sazbau
VYNOS0VE miry.

Vécnd _hodnata {,substanéni hodnota®, ,Casovd cena”) je reprodukéni cena wégl, sniFens
o pfimé&fené opotfeben|, odpavidajici prdmémé opotfebend vici stejndha stifi a pFiméfend
intenzity pouZivanl, ve vysledku pal snifend o naklady na opravu vainych zdvad, kterd znemainiuji
okamiité uzivani vécl. Ohdobou této eeny je podle zdkona & 15171997 Sb. cena zZjitténg
nakladowym 2 plisobem™.

2.4.2 Rozbor a definice pojmu spravedliva hodnota

Ceskd narodni banka uvddi v dokumentu GCE v 1.1 »20kan o obchodnich korporacich | zdkon o
nobiakdch pfevzet! pouZivajl pojem , hodnota” bez pfesniisiho uréent, Jakou ketegorii hodnaty méf
zékonoddree na mysti. CNB tento pojern chape ve smysiu vwmereni foir velue v Mezfndrodnich
standargech dcetniho vikoznictvi joka ddstin, 20 mi by bylo modné ddostnicky cenny popde smeénit,
a to pff transakd mezi nezdvisiimi, informovamymi a ochotagmi stranami. V pfipadé vytdsnénl
nebudou podminky véto definice zoelir spinény (pofodavek achotndho prodivaficffto). Presto podle
ndzory Ceske ncrmdnlf bonky nenf anl zde divod no tuto fmterpretaci pofmu hadnote rezignovat, o
to s offedemna pafﬂda vek postytaut! piné majetkové kompenzace za pucens vykoupend ttastnicke
cenné papiry. Jak lotiF plyne zvile uvedené definice, tato predstovyle zfednoduiend fedenc
eptimdinf situdci, zo které by minoritni akcionds mohi zeizit své akcie a je muy tedy umoinéno ziskat
20 nucend Whoupené okole minimoing steiné prolipéni juko v idedinim pHipadé tronsakce
wzavirané mezi nezdvisiymi subjekty jednajicimi informované, rozumne o bez Jokéholofiv ndatioky ¢

Navrh teskych orefiovacich standard i piipravenyeh institutem oceflovani majetku pii VSE definuje
pajem spravediivé ceny ndsledovnés= Spravediivé hodnoto {fair vilue, Jfe odhodovond cena
pra plevod aktiva nebo rdvazku mezi konkrétnimi, informovanymi ochatnpmi stranami, kterd
odrdif pilshuing zaimy téchto stran.

fate fodnotovd bize reprezentuje cenu, kterd by byla rozumné odsouhlasena mezi dvémp
specifickymi stranami pfi sméné mojetky. Mezi stranomi nemusi existovot propofensi of stramy mohou
vijednovat nezdvisle, ale mofetek neni nezbytnd vystaven nw Sirfim trhu o odsouhiasend cena mide
edrtiZet specificke wihody (nebo nevyhody) Viostnictvl pro zucostnéng stran v & Adkali pro trh ohecnd,
tednd se 6 Frii pojem ned trind hodnote. ¥ nélterych pFipadech mide byt spravediivd rodnota privé
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mir trovaf tréial hodnaty, ofe v fimich pfipadech midie zohrnovot prvky specidind hodnoty, kierd se v
trEmi hodnoté veskyrovat nesmdil Spravediivay hodnotu fz2e povoiavat zo synonpmum némeckého
poimi rozhodey hodnotn, ™

W pFipadé polmu spravedlivd hodnota jde pfevding o netr¥nl drovel hodnoty, kterd Je platha
puuze pra Géastnlky transakee a je tak vétdinou obecné nepfenosnd. | pfes uvedend by viak plesto
méla byt ekonomicky odivodnénd, protoie by neméla poihozovat Zdného z udastniki
transakce anebo by poikozovala viechny ufastnlly stejnou mirau, ¥ Mezindrodnich standardech
pro ocefavani EvS 2000 Evropské skupiny asociacl odhadeii
{The European Group of Valuers” Assotiations, TEGoWA), je ve Standardu 4 — ocefovaci zakladny
definovana fzv. fair value® [redlnd hodneota). Podle definice Mezinarodnich ocefovaclich standardi
mi¢e Fair value oscilovat i do trini hodnotove baze, miie tak do urdité miry definléné nabyvat
charakteru trimi hodnoty, Presndji mnofing trinl hodnoty se do uedité mivy mide pfekrivat s
mngdinou férave hodnoty,

2.4.3 Rozbor d¢elu ocenéni vzhledem k volbé kategorle hodnoty a volby
postupu znalce

5 ahledem na alel tohato oeendnl, kterym je ocendal akcil Spolednasti pro déely wylupu
uéastnickych cennych paplrd podie § 375 a nasl. zdkona €.90/2012 Sh., o ohchadnich spolecnostech
-a druistvech (zdkon o obchodnich korporacich], je hledanou hodnotou Spravedlivd hodnata
{Eair value}, kterd bude stanovena v kankrétnim pifpadé tak, Ye bude nalezena hodnota Spaleénosti
na Grovnl kategorie trini hodnoty. Ndsledn® bude pro dfely nalezeni spravedlivé hodnoty jedné
akele tato Edstha wwdélana poftem akeil emitovanych Spolefnosti,
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3 Popis pfedmétu znaleckého posudku

Fiedméterm ocendnl fe Jménl nize specifikované Spoletnosti Z5 KRATONCHY a.3. Data o spoletnost]
jsou platnd k datu ocenénl, 1. k 31, prosince 2020,

3.1 identifikace spoleénosti ZS Kratonchy a.s. k datu ocenéni

Obchodni firma: Z5 Kratonohy a5,

Daturn vzniku: 1. ledna 1996
Identifiwaﬁi cisln: G458 25 421

Pravni forma: Alkciovd spolednost

Sitllo. £.p. 111, 503 24 Kratonahy
Zaldadni kapital: 224 930 000,- K&

Piedmét podnlicbnl

zamdd&|skd viraba

lasni vyroba

podnikdnf v chlasti nalkladani s nebazpethymi odpady

sliniéni motorova deprava - ndkladnl provorovand vozid ly nebo jizdnimi soupravami o nejyEtEl
povolend hmatnosti phesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvitat nebo véci, - ndldadni
provozovand vozidly nebo Jlzdnimi soupravami o nefvétdi povalené hmotnaosti nepfesahujici
3,5 tuny, jsou-li wrdeny [k pfeprave evifat nebo véci

klempifstvi a opravy karoseril

feznictvl a uzendistvl

apravy silniénich vozidel

kowvélstyl, podhovarstyl

gamelnictyl, nastrojdistvi
hornicka &innost

Cinnost pravadéna hornickym zplsabem

specidlni ochrannd dezinfekee, dezinsekce a deratizace - toxickymi nebo vysoce toxickymi
chemickymi latkami nebo chemiclymi pflpravly, s vyjimkou specidlnl achranné dezinsekee a
deratizace v potravinaiskych nebo zeméd&|skych provozech

wyroba, obched a sluily neuvedene v plilohdch 1 a2 3 Evnostenského zdkona

opravy ostatnich dopravnich prostfedk( a pracovnich straji

Tabulka 3 Charakteristika Sinnosti dle Klasiflkace C2-MACE

01500: | Smitené hospodaisov

oL1: PEstovan( plodin Jingch neZ trvalych

014:

Zlvofiing wiroba

02:

Lesnletl & t83ba dieva

03220: | Sladkovedai akvakuliura

DB110: | Dobyvani kamene pro wwivarne nebo stavebnl Ofely, vipence, sadrovee, kitdy a biidlice

D8120: | Provoz piskaven a Etérkoplskoven; t&2ba Jilh a kaolinu

109:

Wiroba primyslavych krmiv

38:

Shramatdavani, shér a odstrafiovdnl odpadd, dprava odpadi k dalSimu vyusiti

46500: | Mespecializovany velkoobchod

Stangveni vyie pfiméfentho protiplngni — 78 KEATONOHY 4.5 -1%-
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49410: | SilniEnl ndkladnl doprava

F02: Paradenstvi v akiasti fizeni

7 Pronajem a leasing wirobki pro osobni potfebu a pfevding pro domacnost
Zdroj: ARES Aintsterstvo finmacd Ceskd repubiiky
Tabulka 4 Statlstlchs ddaje

Institucionalni sehtgr:'_pudle ESA2010 11062 - MefinanEni podniky soukromeé ndrodni

valikostnl kat. dle podtu zam. 25 - 49 zaméstnaney

£draj; ARES Ministerstva fiaanc Ceske repubiify

3.1.1 Statutarni organ — pfedstavenstvo

Pfedseda pfedstavenstva: PETR wYLETAL dat. nar. 28. fervna 1957
£.p- 151, 503 24 Kratonohy
Den veniku Funkee: 20, {edna 2020
Den veniku Elenstyl: 20, ladna 2020

Mistopfedseda pfedstavenstva; Ing. JAN SLEZAK, dat. nar. 23_ fijna 1983
e Btefanikova 305/7, Moravské Predmeésti, 500 11 Mradec Kralové
Cen vznlku funkee: 20, ledna 2020
Dren vzniku flenstvl 20, ledna 2020

Clen pFedstavenstya; Ing. MILOS KROC, CSc., dat. nar. 15. ledna 1954
MWowa cesta 303, 252 29 Dobfichovice
Den vzniku Slensti: 20, ledna 2020

Za spoleénast jednd predseda pledstavenstva nebo mistopfedseda pfedstavenstva, kafdy
samostatngé, nebo spoledneé nejmené 2 {dva) Elenové piedstavenstva.

3.1.2 Dozoréirada

€len dozorfi rady Ingz. RAILOS KROC, dat, nar, 19, fervence 1977
&, lwétna 15, 252 29 Dobfichavice
[hen vaniku Clenstvi 20, ledna 2020

3.1.3 Akcie

* 1ks kmenovd akcie na jméne v listinné podobé ve imenovitd hadnotd 100 000 COG,- KE.
Fievoditelnost akeil Je omezena savhlasem pfedstavenstva dle & 3, odst. 2.4, 3.5, 3 3.6.
stanov ze dne 25. 10. 2019,

o 1ls lkmenove akcie na jména v listinné podabé ve jmenovité hodnotd 50 000 000,- KE.
Prevaditelnost akeii je omezena souhlasem predstavenstva dle &, 3, odst. 3.4, 3.5. a 3.5.
stanov ze dne 25. 10. 2019,

o« 52 ls kmenove akeie na jméno v listinné podob® ve |menovité hednoté 1 000 000,- K&,
Prevoditelnost akcil je omezena souhlasem pfedstavenstva dle €. 3, odst. 3.4., 3.5, a 3.6.
stangy ze dne 25, 10, 2015,

* 108 ks kmenové alcie na jméne v listinng podohé ve jmenovité hodnot 100 000,- KE,
Prevoditelnost akcil je omezena souhlasem piedstavenstva dle 2 3, odst. 3.4, 3.5 a4 3.6,
stanov ze dne 25. 10. 2019.

Stanoweni wie pilmdfendho protipinéni — 25 KRATONOHY as. -19-
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s« 865 ks kmenové alicie na jméno v listinng podobd ve jmenovité hodnoté 10 000,- KE.
Prevoditelnast akohi je omezena souhlasem pfedstavenstva dle & 3, odst. 3.4, 3.5. a 3.6.
stanov ze dne 25, 10, 20185,

* 980 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenavitd haodnotd 1 000,- KE.
Prevoditelnost akcii je omezena souhlasem pfedstavenstva dle & 3, adst. 3.4, 35 a 3.6.
stanay ze dne 25, 10, 2019,

¢ 1ks kmenavé akcie na jména v listinné podobé ve jmenovité hodnotd 2 000 000,- KE,
Prevoditelnost akcii je omezena souhlasem pfedstavenstva dle £l 3, odst. 3.4, 3.5, a 3.6,
stanoy ze dne 25. 10, 2019,

+ 1ks kmencwé akcie na jmeéno v listinné podobé ve jmenovité hadnoté 500 000,- KE,
Pievoditelnast aiwil je omezena souhlasem piedstavenstva dle &l 3, odst. 3.4, 3.5, a 3.6,
stanov ze dne 25. 10. 2013,

3.1.4 Propojené osoby

3.14.1 Ovladana osobo

Z5 Kratonohy a.s,

se sidlem na adrese Kratonahy 111, 503 24 Kratonohy, i 648 29 421

Zapsana v ebchadnlm rejstiku vedendm Krajslym soudem v Hradci Krdlové oddil B, vloilka 1339
Ovladanou asobou je obchadnl spoleénast, ktera se zabyvd zejména zemBd&lskau wyrabou,
Fodrobne je pfedmét podnikani specifikovan ve stanowich spolednostt (spoledenslé smlonvé).
3.1.4.2 Owviddaiici psoha

Zemeédélska spoleénost , Bystiice” a.s,

se sidlem na adrese Kratonohy 111, 503 24 Kratonohy, 1&: 481 55 021

Zapsana v obechodnim rejstfiku vedeném Krajskyim suudem v Hradci Krdlove oddil B, vinZla 907

Ovlddajlel osobou Je obchodni spolechost, kterd se zabyvd zejména zemédélslkou wyrobau.
Fodrobné je pfedmét podnikanl specifikavan ve stanovach spolednasti (spoledenskd smlouvs),

3.2 Historie spole¢nosti

23 Kratonohy a.s. je zeméd&lsky podnlk se zaméfenim na klasickou rostlinnoy a ZivediZnou vyrobu,
dale na prodej nezpracovanych zeméd&lskyeh produktd. Hlavni doplikové wyraby tvafl t53ba
EtErkoplishi.

Spoleénost hospadafl v polabske nizing Kralovéhradeckého kraje na vyméfe coa 1800 helktard a ma

necelych 50 zarmésthancd.

Spolefnost ma dlouholetou tradici, je deefinou spalelnosti 2Zemédélské spolednosti , Bystflce” a.s.
se sfdlermn v Kratonohach, kterd ze stala hospodéiskym ndstupcem JZ2D 5. kvéten” Kratonchy. V roce
1952 profla matefskd spolednost transformacl do dnednl majetkopravni podoby akeiové
spolecnosti. Vznik spolednasti ZS Kratanohy a.s. je datovén ke dni 1.1.1996.

Stangveni wiie pfiméfeného protiplnénl — 25 KRATOMOHY a.s. ~ 20 -
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3.3 Soucasnost spoleCnosti

3.3.1 Zivotiind vyroba

ZIvoiiEn4 vyroba v Z§ Kratanahy a 5. se aktud|ng zamé&Tuje na chov holétynského skotu spajeného
s vyrobou miéka a hoveziho masa.

Chov skotu je soustfedBn ve stfediscich:

Boharyné — mléin4 farma — wyroba mléka a odchov telat a mladého skotu. Ustdjenl volné ve
stelivové stdji, stado je rozdélené do reprodukinich skupin, Ribinovd dojirma 2x7 s technologii
DeLaval. '

Kratonohy — wykrm byld do hmotnasti 400 kg

Zvikov — adchov a zapouSténi Jalovic

Ob&davice — vykrm bjkd od hmotnost! 400 kg

Puchlovica — stiadiska skladd abjemnych a jadrnyich krmiv

Soutasné zdkladni stddo skotu tvofl 310 ks dojnic 5 primé&rnou produkcl mléka v kontrole
u¥|tkovostl 8 560 kg, 3,62 % tuku 2 3,23 % bilkoviny, Pii ndsledndm Elechténl sa Spolefnost zaméfuje
piedevim na 2vy¥enl ufltkovost] stdda pfl zachovan( stdva)lcl wiie mléEnych sloZek. ¥ této otazce
spolupracuje se spoleénasti Chovservis 3.5, a VWS Verméfovice. '

Spolefnost pracuje s miéénou kvdtou ve vysi 2.820.837 kg micka (tj. 2.746.677 [itrl). Rocni wyroba
v race 2014 Enila 2.748.386 It a roEni dodavka 2.662.305 It

Ma uvedenych farmich |e v soudasnost| ustéjeno celkem 580 ks telat, mladého skotu a bykd.

Rotni dodavka jatefneho skotu Cinlla 184 tun #lvé hmotnost], V soufasnosti akeiovd spolednost
nakupuje 5060 ks zastavovych fervenastrakatych bylkh rofné,

3.3.2 Rostlinna vyroba

spolefnost hospodafl v fepafskeé wyrobni oblasti. Strategickym cilem a zamé&fenim fe péstowvdnl
patravindfské plenice, sladovnického jeémene, cukrovky, fepky olejné a kukufice na zrne. Dalim
zaméfenim je produkce krmnych plodin pro vlastni fivodiEnou wrobu a vyroba osiv obllovin a frav.

Fro zajisteEni potfeb fivotisné wroby je péstovana plevainé vojtéika na sendd a kukufice na sil&3,
doplikové matkand zrno,

Celkawvd wymdra zem&dlské pldy &ini 1795 haktard. Ornd plda se nachazf v téchto katastrdlnich
tzemich: Kratanohy, Michnovka, Puchlovice, Boharyng, Zvikov nad Bystfic, Trnava, Kositky,
Radostov, Roudnice, Dobfenice, Staré Mechanice a Kundéice u Nechanlc,

Obwyhla struktura vyrohy:

PEZenlce azima: 550 hektarl, wnos 7 t/ha
le€men jarni: 150 hektard, wnes 5,0 t/ha
Repka ozimé: 230 hektar(, vwnos 3,8 t/ha
Cukrovka: 140 hektard, vynos 75 t/ha
KukuFice zrna: 120 hektard, wnos 3,5 t/ha

Na ostatni ploie jsouv pEstovany plodiny pro potfeby FvodiEng wiroby.

Stanoveni wyie pitméfendha protiplndnl— Z5 KRATONOHY a.5 -21-




_’(ﬁ{ IR TR

, Gﬁi Brogeid

R

Celym péstlielsky proces zahrnujici pracovni postupy, vwuflvdnl strajovych technologii, piistup ke
hnajeni a vyuiiti poznatkit v ochrané rostlin proti nemocem 2 Zkidcim, se prolind pflstup
zohlediiujicl Eetrnost K Fivotnimu prastfedi,

Y souwladu s uvedenym se Spolednostt dafi dosahovat i lepdich vynosowyeh wystedkd. Pro oblast
pchrany rostlin je charakteristickéd vyuZitl modernich pesticidd s wysokou Afinnosti a bez negatlvnich
dopadi na Zivotnl prostied|,

Vyfiva rostlin probiha v refimu tav. precizniho zemé&délstyi, pro které je charakteristické nasazeni
modernich strojd a techaologil, které zajistuji cilenou aplikaci hhejiv a tim Gsporu v mooZstel
poutitych hnajiv. ¥ této oblasti spolupracuje nade spolednost s firmou Agropodnik Hradec Krilové,
kterd zajistuje pOdni rozbory s cllem zjistlt obsahy zdkladnich Zivin v pldé. Na zaklad® této slufhy
dochézi k cllenému doplnénl variabiinl dévkou hnojiva pomoci wyuiiti modernlch naviga€nich
technologil {GPS5). Aplikace je provdd@na z Casti ve slufbé a édstefné vlastalmi stroji. ¥ zdkladnim
hnelent je t&2 vyuZivanao lihovarnickych wypalkd, které navydu)l organickou hmotu v pidg, a navic
se jednd o zeela ekologické hnojivo.

Strojovd wybavenost umoziuje vyraznau sobestacnost v zajistovani pfipravy a zpracevani pldy, seti,
pchrang rastliin.

¥ uvedenych pracovnich postupech spolednost mdZe nabidnout | wyu¥iti stroji ve slufb& na
pozemcich jinych farmafh. Sklizfové price jsou zaiffovany pfevazing nakupem siuieh.

3.3.3 Télba stérkopisku

Lakalita loZiska pisku

Lozisko nevyhrazeného nerostu - Erérkoplsku, se nachazl v katastrdlnim Uzemi Kratonohy, okres
Hradec Kralové. Plijezdovd kamunikace vede z obee Oligdovice,

Tésbu Stérkopiskil z vody na lafisku Kratanchy provadi soutasnd ta7ehni organizace 25 Kratanohy
3.5, (00 548 224 21) na zakladé opravnéni k &innosti providénd hornlckym zpiisobem £.j. 1811/05
z 19.5.2005 a povoleni té2hy, které vyddvd Obvodnl bd fisky dfad v Trutnove.

Mablzeny sortiment:

v pfiredni drt dt 0/4 (pisek tFdény prany) CSM EN 12 620 + A1, 13 242 +41,13 043,13133
r netfidény Stérkopisek (pisek netiidény prany)

v netfidéné kamenlvo kopane {pisek neprany)

v pfirodni kamenivo ht 8715 {drobny kadirek) £5M EN 13043,17 242+4A1,12 620+A1

* smés kameniva mimo narmu {kamen hruby)

o nadlod] (podornlCl, zhutnitelna surovina)

s Optimalizovand naklddka nakladafem CATS962H s instalovanou vdhou,

»  Mostova vdha

» Daprava nablzeného sortimentu ndkladniml automobily:

e Tatra 815 [sauprava)

¢ Scania [soupraval

«  Tatra 158 {soupravatkontejner)

«  Sravebnl prace kolowgmi nakladadi CAT 938, CAT 962 H, ICB 5 teleskopem.

Stanoveni vite pfiméfreného pratiplnéni — 75 KRATONOHRY a.x. -22 -



4 Strategicka analyza

4.1 Analyza vnéjSiho potencialu

Ukelern analyzy vn&jEho patencidly je identifikovat 3 podrobné analyzovat Sance, které Spoleénosti
nabizi trinf prostfedl. Zirovefi je nutne brit v potaz také rizlka pednikatelského prostiedf, kterym
podnik bude muset pii naplfavdnf swych ofld Zelit.

4.1.1 Makroekonomicks situace v CR2

Cosavadni wyvej hlavnich makroekonomickych indikatord a jejich predikce jsou uvedeny
v nas|edujicf tabulce:
Tabulka 5 Makroekenomicks predikee CF, 41T 2020

HMamlndInl hrubi domacl produke mfd &t 0| #6265 ATFHF 5111 5409
rast v ¥, b, Er, 8 ar B5 5,8

Redlny hruby domd el produkt ritst v X, .o 54 L5 L") 3.2
Spatieba domdcnost st X, 2.0, 39 3.8 4,0 3,5
Spattaba wIAdnlchy Insthuc it v 4, £ 1.8 1,5 LE 4,3
Twurba hrulkdho flxnfho kapitalu riit v} 2o 9,7 -0 48 10,0
PFls pEwel Elstpoi whaozd ¥ ety HOP ahosn| DEZ 0 14 L2 -L2
Pz plvek zmeny msob k isty HOP pbEe 09 42 05 05
befdtor HOP riist v % 1,0 11 13 1,6
Mira [nflace spotiebltelskych cen primde v M 0,3 0.7 LE 21
Zaméstnanost {WEP5) Fite o % L4 15 16 14
Kiira nezamEstnanost! (W5 p5) primEr v 5,1 4.0 3 232
Objamn mazd a platd (dotn. konespt] st v 5, e 3.0 5.7 9,2 9,6
Saldo bainéha iEtu —— __%HDE 03 1A 15 04
saldo sektary yladnlch Instituel ) WHOF) -BE 07 15 g

Predpoklady:

mEnow] kure CXK/ELR 293 0 163 156
Howvhodobé drokovd sazhy E A3 0.6 04 10 2,0
Ropa Brent LIS erviaf 52 a4 He i
HOP eurozdny i vl 2o 19 1,8 18 18

Zdroj; CNB, C5U Eurastat, U. S Energy Information Administration. Wipodty ME CR.

Shrauti predilice

Pandemie koronaviru, pfijata protiepidernicka opatfeni a jejich doprovodné efekty zplsobily
hluboky synchronizovany propad svétové ekonomiky. leho rozsah Je v obdobi po 2, svitové vilce
bezprecedentnl. Hospodaizks palitika ve viech zasaZenych zemlich reagovala razantnim uvolnénfm
a pfi|etitn masivnich fiskdlnich a manetdrnfch stimuld, co? by mElo pomeci kK tomu, aby pandermie
mé(a co nejmendi dopad na dlovhodoby rist,

Ofiveni ekonomické aktivity, k némuZ nyni dachazi, vialk ve vEtiing zem{ patrnd pebude dostateénd
silné na to, aby v pribéhu roku 2021 whkampenzovalo haspoddfsky propad z prvnl poloviny
letoinlho roku. Nefistoty, kterymi je predpovéd pro pfistl rok zatifena, jsou obrovské. Mezi nejwetsl
patfl dalfivyve] pandemie s rizlkem pflpadného dalliho amezenl aktivity, mira prufnost tehd price
pfi absorbowvani dibsledld nevyhnutelngch eyklickych i struldurdinich zmén pft atlumy £ naopak

= paF £ Makroekanom ks pradikoe, 2810 1020 (wow mfor cz), httpey e mfer o/ e fverapry-
sehtorfmakroekon omlkefmekroe kana micka-predikees 2020 makroekona micka-predikce-zaf-2020-394 16
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expanzi nékterych odvétyl, nebo imény v globdlnich produkénich fetdzcich s dopadem na

produktivitu price.

Wywo] v deské ekonomice ve 2. Ctvrtleti 2020 byl charakterizovin nejhlubfim propadem
hospaddfského vikonu v historii samostatné CR. Redlny hruby domiael produkt afiétény o sezonnl
a kalendaini viivy mezittertletné klesl o 8,7 %, meziroéng o 11,0 %. ¥ mezinarodnim porovndni jde
pfesto o pomérné piilznlvy vysledek, kdy: HDP v eurozdné mezirofné propad| o 14,7 %.

Ma strané uZiti byl nejvyraznéjsim faktorem propadu pflspévek zabranl®niho obchodu ve w3 -5,1
P. b U vyvozu zbofi a sluZeb, ktery se snlfil o 23,1 %, se projevila pleruieni dodavatelskych vetahdl,
nizkd poptévka hlavnich ohchodnleh partnerl | propad exportnl wykonnosti. Dovoz, jehof pokles
dosahl 18,4 %, byl limitovan domaci poptavkou | poptévkou exportérl po vstupech.

¥ ramci domaciho uiti bylo nejvyznamnéjii sniiend spotfeby domdcnostl o 7.3 %. Ma viné byl jak
pokles redlnpch mezd a nejspide i nékterych dalklch slofek dispanibilnihe dichody, tak | nemoinost
realizovat b&hem trvdnl restriktivaich opatfen| vydaje na nékteré druhy zhoZi a zejména slufeb.

Spatfeba sektoru vlddnich institucl byla jedinow rastouc] stofkou domaciho wuditl s ndristem a 2,1 %,

Prekvaplvé nizky byl pokles investic do faniho kapitdlu o 4,6 %. Zatlmeo investice do ostatnich
hudov a staveb mimo bydleni verostly o 6,7 %, tnvestice do bydleni viceméng stagnovaly. Naproti
tomu investice do strojll vietng motorowych vozidel zaznamenaly hluboky propad.

¥ makrockonomické predikeci pracujeme se scéndfem, fe |ii nebudou prijimana dals vyznamni
restriktivnl opatfeni v sauvlslost] 3 epidemictogickou situaci. Ekonomickd akrivita by méla porvelna
cilvovat, a Sak do agregdtni poptdvky i nabidky by tak mé&l byt pouze dotasny a |ednordzovy.

Celkové pro rok 2020 poditame s propadem ekonomického whanu o 5,6 %. K hlubokému poklesu
by mélo dojit ve viech oblastach uZiti s wyjimkou spotfeby sektaru viddnich Instituci. 0Od poloviny
letotnlho roku by ekonomickd aktivita méla oflvavat, v roce 2021 by tak hospodafsky rdst mohl
dasihnout 3,9 %.

Y listopadu 2019 se popivé od fijna 2012 mezirofni rist spotiebitelskych cen dostal nad horni 3%
hranici toleranéniho pdsma inflaéniho cile Ceské narodnl banky. Ke saffen( Inflace pod tuto hranici
vEak s wylimkou kvétna 2020 nedoslo ani v prostiedi charakterizovaném propadem spatfebltelsk
poptavky. Piitinou jsou pravdépedobng vwpadky na nabidkové strané ehanamiky spaleéné s rychle
rosioucimi cenami potravin. Predikc prdmérme miry inflace v roce 2020 ponechdvdme na 3,2 %.
¥roce 2021 by mély chyb&t podstatngjil proinflatni faktary, a inflace by v disledku poklesu
jednotkovweh nakladd préce a pretrvivajic! zéporné mezery vwstupu méla zvolnit na 1,9 %.

Zaméstnanaost podle Yybérového Setfeni pracovnich sil od 2. étvrtlet! 2019 kless, Kvili zpoidEnému
efektu ekonemického propadu a = nim spojenéamu snizenl poptdvky po prici by se mél tento pokles
v letech 2020 i 2021 prohloubit. Rovnd? by méla dajlt ke 2vgeni miry nezaméstnanosti, a to
vprhméry na 2,6 % v roce 2020 3 ddle na 3,4 % v roce 2021, Wyiimu dopadu recese na
iezaméstnanost kromé vysokého peftu volngch pracovalch mist | zaméstnanych cizined brani
piljatd vladni apatren,

Hospodafen sekioru vlddnich instituci v roce 2020 je velkou mérou ovlivaéno pandemii koronaviru,
Hluboky propad ekonamické aktivity toti s sebou nese pakles neba ztratu dynamiky dafovych
piijmd pfi zvglenych wydajieh vynaloZenych na boj proti Sifeni epidemie a zmirnénl jejlch
ekonomickych a socldlnich dopadd. Clekdvame prote deficitni hospodafen| sektoru viddnich
instituci ve vyii 6,4 % HOP. Z pohledu strukturdlniho salda by expanzivni fiskalnT politika méla vést

k deficitu 2,7 % HDP. Predikce podita s rlstem dlubu na droved 39,4 % HDP,

Stangveni vwie pfiméfeného protipinéni — Z5 KRATONOHY a.s. - 24 -



A Droak

fiﬁ G OZSKO

P—Z'KJ TS Cia Noroat
P .

Linan st

4.2 Vnitini potencial Spolecnosti

Z5 Kratenohy a.s. se zabyva zejména ZivaliEnou a rastlinau wyrobou, Castedné take téZbou piskw.

W ohlasti #ivodidné vyroby se Spolednost JiZ nékolik let zabywa pouze chovem skotu a okrajové
chovem ryb na vlastnlm ryb&fském reviru.

Cdbyt pradukce miéka je realizovan prostfednictvim milékaiskéhe druistva Viamilk CZ. Produkce
mléka se pohybuje kolem 3,5 mil. litrd mléka. ¥ relativné zanedbatelném mnozsivi se odbwt mléka
realizuje formou drobného prodeje zaméstnanclim. Primérnd cena miéka v 1. jakostnl tFIdé se
pahyhuje ve wii piewyiolich 8 KESir,

Daliim zdrojem whosd wvyplyvalielm zehowy skotu |e realizace masa - doddvka na jatky &
zprostiedkovatelim.

Vzhledem ktomu, e jsou doddvigy realizoviny v Cerstvém, resp. #ivém, stavu, je trh definovin
rozurmnou dofezdavan viddlenostl.

Sportovni rybolov je realizovdn na pisniku Ob&dovice o wmere 13 ha. Ten viak pledstavuje jen
velmi okrajovou zaleZltost, '

W oblastl rostlinné wiroby hospodaf Spolefnost na cea 1700 ha zemédElské pldy, pfidem? viastnl
pildy je cca 500 ha. Na restlinou wrabu ma vilv v poslednich fetech ze)ména suche, rok 2020 byl
jednim wyjlmeénym rokem z tohoto pohledu. Sucho m4d viiv zefmeéna na kvalitu vyroby.

Mejvice se na produkel podill pfenlce azlmd, fepka olejnd a cukrovs Fepa.
Wikupy se rovné? reallzull hlavné v okoll.
K dalii wyznamn&jil Casti trieb patfi stfedisho téfhy pisku.

Sklized cukrové fepy ROPA Tiger provazule ZS Kratonohy a.s. spoleéng s Agrodruistvem Lhota pod
Lib&any, a to formou sdruzeni,

Spolednost v minulych letech nakupovala (wykupovala) zemédélskou pitdu, a v této aktivité bude
nadile pokratovat, pokud bude néfaka phda na prodej {cof se [i7 mac nedéje).

DOlefité jsou rovné investice do nowyeh buday pro ZivediSnou vyrabu (kravin, teletnlk), protoZe Je
na produkci mléka zfefmé, fe lepi podminky pro chov, znamenajl i wiil produkei mléka.

Aktudlni pfileZitosti je novd vlastnickd struktura, kterd mdfe vést k efektivn )3 imu vyuivani zdroji,
a to diky organizaci centrilniho ndkupu hnoliv, krmiv atd. pro viechny zem2délskd podnlky ve
sluping,

4.3 Zavér strategické analyzy

Spoleénost Z5 Kratonohy a.s. je spolednosti, kterd Je diouho na trhu a mé zhufenosti a know-how
v zemé&dElzké vyroba,

ZemedElska vyraba tell v poslednich tetech SirSimu tlaku na zlepiovani Zvothich podminek zvifat,
podpory zefména menilch podnikd apod. Yymamnym nastrojem tohoto tlaku jsou evropské i
narodni dotace. Je tak loglchd, 22 v obecnd roving se Spolednost swim sméfovdnim bude snafit
maximalizovat vynos z téchto dotact.

Krize v disledky pandemie nema a hebude mit na Spolednost zésadni vliv jako tendence ve
stravovan/ phyvatelstva a finanéni pobidky.

Spalefnost v poslednich letech relativné hodné investuje, cot ji umaZfiufe driet krok s poadaviy
na nejmoderndjii zemeédelskou vyrobuw, Mova viastnicka struktura navic umaini zefeltivnit vyrobu |
razhodovacl procesy. Z toho divodu |ze potvrdit going-cancern princlp.
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5 Financéni analyza

FinanZni analyza pfedstavuje ohodnocent finangnibio zdravi acefované spolefnasti v minulosti a
souCasnostl. fednim 2 jejich zikladnlch metadickych nastrojl jsou tzv. pomérove ukazatele.

Za finanéné zdravy sublekt je mozne povaiovat takowy, ktery je v danou chvili i perspektivné
schopen napliiovat smys( sve existence. ¥ podminkich trzni ekanomiky to znamend, ¥e je schapen
dosahovat trvale takové miry zhodnoceni vioZeného kapitdlu {miry zisku), kterd je poZadavina
investory (akciondil) vzhledem k wi rizika, s jakym je pislufng druh podnikdai spojen. Clm wétdi je
vynosnost nebeoli rentabilita vloZeného kapitdlu, tim Kpe pro podnik a jeha investory, Zdroved
s rentabilitou je nutnou podminkou flnanéniho zdravi i likvidita, tedy schopnost wéas uhrazovat
splatné zavazky.

Nasledulici finandnl analyza spaleénostl wychizi z pfedlofenych (nebo zvefejnénych v obehodalm
rejstitku) rofnich dfetnich zdvérek spolednosti do 31. 12, 2020.

Finantnl analyza $polednasti je rozdélena na 2 hlavnl 24sti. Jednou z nich je analyza Uletni politiky
spojena s analyzou Gletnich vykazd, kterd je nasledovdna druhou #stf, kterd se vanuje analyze
pomérowych a wwkonowyich ukazateld.

5.1 Horizontalni a vertikalni analyza rozvahy

Tabulka 6 Zkracend razvaha

TN

AKTWA GELKEM 273041 263613 284 1A2 a2 917 2497 433 and 823
Dilpubodoby male kak 157 461 14D 344 162 361 193 248 191 038 185 006
8 Akl caficem 57.7% &6, 7% 57,3% £, 0% £5,68% fid, 334
Oh&3rd akiiva 115 465 114 196 119 835 108 318 99 442 107 571
5 Akt ceafkern 42,35 43.5% FERL 35,7% 3415 35,45
Zésoby 48 HE2 45 770 51051 42 BA0 41 413 51 B24
Ciboudodobe: pohleddvio 26 543 26 543 26013 25 061| 23453 23 300
Kralkooobe pohledaviey 26074 24 BEE 21133 20 835 265142 27724
Y odoby Anantd rmajstak 13 098 17 188 21632 183032 o434 - 5416
Casovd rozliden 118 74 282 a1 BES Add
95 Aktiv colked 0,0% 0,09 3% 6,34 4,.3% 0,45
\laani kapilal 222 540 218214 218 398 213 461 215 355 222 487
55 Pasiy CeMem T A% 52.8% 77, 5% 70.5% 73.9% FA0%
Cizi zoirgje B0 454 A5 385 B3 542 AS 348 75 a5 62 185
55 P& STV CelkE 16,55 17,2% 22 45 249,55 26.0% 27 0%
Rezeny 0 o o i o o
Dlouhodobe zvazky i b 13 1562 10 741 114 907 10 628
Krilkoduhé zdvazhky B 463 & 415 2D 496 17 819 N2 18 332
Bankown| (véry 12 845 13 391 29 gag B0 788 573 OBE 53 025
Casavs razlitani T B 244 108 201 151
9% Pasdy ceffem o, 04 o,0% 0, 1% €, £ 01% i, (1%

Zdrof: Sestavena Ealcem

Celkowva wyie aktiv od roky 2015 celkovE zvolna roste s mirmymi propady v nékteryeh letech. Nardst
aktiv je povétsinou dén pravidelmymi reallzovanymi investicemi do dlouhodobého majetku
(zejména nemovitosti), ke snfzeni doflo vietech, kdy nebyly investice tak velké s viivem odpisd.
Celkavé se hllandni suma mezi lety 2015 — 2020 2vyEila o coa 30 mil, K&, Ke konci roku 2020 dosahla
bilanénl suma 305 mil. KE.
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Dlouhadoby majetek se na celkowjch aktivech Speleénosti podili vice nei 50%, piifem? ve
sledovaném obdobi tento podil narGstal v disledku investic do dlouhodob&ho majethu a soufasng
mirného poklasu abé¥ného majetku.

Dlouhodoby majetek je tvofen pfevding Nemovitym majetkern tvofenym Pozemky a Stavbami
v calkové uEetnl hodnoté 185 mil. KE Zbylych 11 mil. KE, které zbjva)i do celkove hodnoty
dlouhodobého hmotnéhg majetku 196 mil. KE, je tvofeno Samostatngiml movitymi vécmi a soubory
movitych vée ve wii 3,5 mil. KE hodnatou zékladniho stdda ve wii 4,6 mil. KE a polofkami Jing
dlouhodoby hmotny ma)etek [logiske pisnik] a Poskytnute zalohy na dlovhodaby hmotny majetek,
celkem ve wii 1,5 mil. KE.

Spolefnost abhospodaiule vice nei 1 700 ha pozemkd, nicméné vEtEina této pldy je v prondjmu,
Ve viastnictyi je coa 500 ha.
Graf 1 Struktura aktiv Spoletnost]|

Struktura aktiv
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Forof: Sesfovens moltemn

Calkovd vite ob&inych aktiv se ve sledovaném ohdobl pahybuje mezi 99 — 120 mil. KE, stfedni
hodnota je cca 110 mil. KE. Nelze hovotit o rostoucim neba klesajicien trendu, splfe o urkité oscllac
v téehto limltech.t

Skladba ob&¥nych aktiv {z hlediska poloZek) je pomérnd stakilni a v ramci let se zasadnim zplsobem
nemeni, '

ObEfnd aktive jsou tvofena Zdsobami, Dlouhodobymt a Kritkodobyml pohleddvkaml a
Kratkodobym finantnim majetkem.

Zasoby na konel roku 2020 byly evidovany v GEetni hodnotd 51,5 mil, ¥&. Jsou tvofeny Materidlem,
Medokonienou virobou, Vyrobky a Zvlfaty (mimo Zikladni stddo).

Materidl ve vyii 4,4 mil. KE obsahule asiva, hnojtva, krmlva, pohonné hmoty apod.
Nedokonéens wroba byla evidovana ve wii 11,8 mil. KE

wrohky byly tvoteny pfevaing wrobky Rostlinné wiroby, Fivofisna predstavovala zanedbatelné
mpoistyl Celkawd weie Vyrobkd Einlla 23,5 mil. KE.

Zvitata jsou v Fasobdch evidowvdna ve v 8,5 mll. K& a jsou tvofena Telaty, laloviceml, Byky a
Rybami {sportovni rybolov).
MNa Zdsoby jsou dile poskytnuty zalohy {na hnojiva) ve vwii 2,2 mil. KE.
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Dlauhodabé pohledévky jsou tvofeny jednou pohledavkou za aviddajici osobou Z5 Bystiice a.5, ve
Vi 23,3 mil. K2,
Kritkodobe pohledavky jsou evidovany v celkové vysi 27,8 mil KE a jsou cca 7 poloviny tvofeny
Pohledavkami z obchodntha styku, a to ve wydi 13,8 mil. K& Dalsi vwznamnou £4stku predstavuii
Dohadné {ity aktivai ve wysi 10,2 mil. KE. Posledni vyznamnéjii poloiky predstavu]i pohleddvky za
statern {(dafové pohledavky) ve wwii 2,6 mil. K&

. Finanéni majetek predstavujl finantni prostiedky na bankovnich Gétech, jejichi vite na konci roku
2020 &inila 5,3 mil. K&, a hotovosti ve vyEi 108 tis. KE.
GGraf 2 Struktura ob&¥frmjch aktly Spolednosti
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Fdraj: Sertavena znalosm

Paslednl polofku aktiv piedstavuje fasové rozliseni — ndklady pfigtich obdobi a piijmy priktich
ohdobi, které ale ve sledovaném obdobi nepfesahuje v 1 mil. K& V prosinei roku 2020 Einilo
0,28 mil. K&,

Vyvo] pasiv je take relativné stabilni, pfitems absolutai vige samozfejmé kopiruje vyvoj alktiv.

Co se tyle Vlastntho kapitdlu, tak déetn( vide na konci roku 2020 Snila 222,5 mil. K2 V roce 2020 sg
tak tato hodnota vritila na hodnotu v race 2015, pfitemi v mezidobi byla ni3sl. Nejni?% hodnota
byla dosafena v race 2018 a Cinila 213,5 mil. K& SniZeni hodnoty viastniha kapltdlu bylo dédno
pfedeviim tdparnymi hospodaiskymi vysledky v danych [etech. Kumulativil soudet hospodafslyeh
vysledkd za sledované abdob(]e ve vyl -4,6 miL KE.

wlastni kapitdl je tvoren Zakladnim kapitadlern ve ste|né vw3i ve sledovaném abdobi 224 930 tis. K&
Diile pak Kapltdlowymi fondy ve wyii 931 tis. K& Zakonnym rezervnlm fondem ve wisi 23 993 tis. K&
a Neuhrazenou ztratou z minulych let, kterad spolu s Hospadaiskim wysledkem b&3ného Géetniho
obdobl méla variablinl charakter.

Hodnota Cizich zdro]d ve sledovaném ohdobi postupng nariistala z 50,5 mil. K& v race 2015 na
82,2 mil. K& vroce 2020. Nejwy3il hodnota cizich zdroji byla evidovina vroce 2018 ve wifi
a3 mil. KE

Cizi zdroje jsou tvafeny Dlouhodobymi zdvazky (Odloieny dafiowy zévazek) ve wii 10,8 mil. KE
Kratkadobym] zavazky ve vyEi 18,3 mil. KE a Bankovnimi dvéry ve w3 53 mil, K&,

Stanowveni vybe pfiméfaného protipindnf — 25 KRATOMNOHY a.s. -28-
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Kratkodohe zavazky z obchodnich vetahid Cinily na konei roku 2020 12,2 mil. K&, ostatn| kritkodobé
zavazky byly tvofeny Zavazky k ovlddanyn osobdm [28 tis. KE), Z8vazhy ke spolednfkim [276 tis. K2,
Zavazhby k raméstnanclm (1 779 tis. KE), Zdvazky ze 5P a 2P (1 066 tis. ¥L), Danovymi zavazky (2 228
tis. KE), Dohadnymi Géty pasivnimi (111 tis. K£) a linymi zdvazky (624 tis. KE),

Bankovni dvéry Jsou tvofeny dlouhodobim| Gvdry ve w¥i 53 023 tls. K2 Cdst Ovdrd, které jsoy
splatné bEhem roku, Jsou evidovdny jako krathodoby dvdr ve wydl 7 357 tis. KE na konci roka 2020.

Hodnota narlistala ve sledovangm ehdobi z hodnaty 19,4 mil. KT Nejwyssi hodnoty dosahly v roce
2018, kdy hodnota dloubodobych Ovérd €inila 60,8 mil. KE Dlouhoedobé dvéry byly Ofelove wudity
ve spojenl g investicem (ndkup pldy, vystavba teletnilou).

Tabulka 7 Pfehled trérd
plvodnl 3 Stawvhk
ndzey banky Ldstka ﬁ;::::' z:i::k kone: dvlry téal Owary 31.12,2020 ]
[tis. Ki} {tls. KE)
(e UndCred|t Bank 2441 3,50% 11.06.20150 11.05.2020|pos Hikovad AMAZONE 1]
(ver UniCred!t Bank 50000 2,50%( 19.10.2018] 15.09.2027{stdje Boharyné 3B 454
M FRIBOR + .
v UniCredit bank LTl 13% 0313, 2020] 27112025 Teletnik_Anka A1l 4 958
(wér UnlCredit Bank 4 000 T Teletnik_linka A3 4000
[ 1838 SB[ 20102005 33002005 [deEr pida L. a
C50B 2 Bad 509%| 20.09.2006| 21.09.2026 |[dvEr pdda 0. 1102
toop Leasing B 525 322%| 12.08.2014| 1202 2021|kombajn CLAAS 228
Maneta Money Bank 50 LA0%| 20.L0.2046 20,07, 2024 |[dvsr pdda 2 208
Mometa Money Bank 1407 1A45%| 20.02.2018| 15062022 |0vér plda VI. 1274
Ilapeta Maney Bank 1555 250%| 20.07,.2018( 20.05.2027F[WVE]-lalovice sl ]
Moreta Maney Bank 2442 3,50%| 20.02.2016| 20.06.2024|trakbor D ﬁiSUH I

Zdraf: Sertmena znalcem

Posledni poloikou paslv je Zasove rozlifeni ve vysi 151 tis. KE
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AHTIVA CELKEM 747 [
Dlouhodoby majatalk 5,3% B,7% 19.5% -1.5%
Obeard akiva 1% 48% 2.9% Erm
Zésohy 63% 11,5% -16,1% -3,
Diauhodabi pabisdaky 0,0% 2.0% 37% BAY
Krathodohs pohisdavky B.5% 14.4% 4% 20,7%
Kratkodob§ finarénl majeisk 31.2% _250% a0.2% 511%
Caagwé rozien’ -36 5% 1248 24, 7 2% 6,1%
\iaalnl kapilal 8% 0.5% 2.7% 0.0%
Cizl zdmje 0,1% 40,0% 40 6% 15,3%
Dlouhodobd zavasky na na. -18.3% 10,8%
Kratkodobs zéivazky -24,2% 219,5% 13,1% a8,04%
Barkovnd iwdry 34% 123,2% 103.1% Az7%
Basovd rozlleri 2012,5%

AKTHA CELKEM 420 19 569 18738 -11 584 12480
Douwhodoby maletak A7 12017 31637 <2 482 4 072
ObdFnA akiiva -1 268 5643 -11 821 A 676 5329
Zasaby -A4073 5282 - 231 1417 10113
Bioladobé pohleddy 0 530 _BE? 1598 155
Horéi odobd pohledavy -2 288 -3 56% -298 4 A0F 2 SB7
Krabodobey finandnl majetak 4092 4434 -2.330 3 853 -4 018
Crarovd roziden 42 e T 56 -11
Winging kapilsl -4 1178, -5 0ar 1824 T3z
Cizlminnje -3 10R 18 157 26 805 -13 669 & 500
Diouhodobs warky o 13152 241 1168 4 p7g
Kratkodobe zvazky -2 G48 14 DB -2 &77 -0z T 620
Bankowl dvEry 448 16 504 JoRad -F a2 41
Sazowd ol Bant i 233 =133 165 -4z

Zdraf: Sestavena znaloem

Vyse popsané trendy Ilustrufe rovnd2 tabulka vertikdlni analyzy rozvaly.

Tabulka 9 Vertikalnl analyza rozvahy

ARTI A CELKEM 100% 100% 100%: 100% 100% 100%
Olouhodeby magatsk 7% 56,7% 57, 3% Gd, 0% G55 % g4,3%
Obéiha akliva 42,3% 43,3% 42 3% 35,7% 34,1 % 15 .4%
Zésoby 17.9% 17 4% 18,0% 14,1% 14.2% 15,9%
Dlovhodobe pohledéin 9,7% 10,1% a2 8,3% 5.1% 7 A%
Kralkodobe pohledévy 9,9% 9,45, 75% B,5% 8 % 9,1%
Ki kndaby finandnl majetek 4,8% 6.5% 7 8% B,4% 32% 1,8%
s kapl @l B1,5% H2.0% I 5% 70,5% T38% T3,0%
Clzl 2mja 18,5% 17 2% 22 A% 29,5% 26.0% 27 0%
Olouhodoha mhvegy 0% 040%]. 4,6% 3,5% 4,1% 16%
Kralmdohé ziwazly 3% 24% T2% 5 3% 3 7% 5.0%
Bankiowml tvEry 4 7% 9.1% 106% 20,1 % 18,2% 17 4%
Zorgf: Sestaveno Falce
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5.2 Horizontalni a vertikalni analyza vykazu zisku a ztraty
Tabulka 10 Zkraceny vikar tisku a shraty

Zdrof: Sertmieno znafcem

izel 0 ikl ? [
Spotteba maleddlu 2 erergle 41145 30 474 a5 663 g mT 41 538 41 757¥
EN oy a0 462 28 183 0090 24 165 2714 25 809
Pfidars hodnals, 20119 20422 a0 682 17 304 20170 33112
B cethovieh friab 221% 24 8% 33,53% 189,85 23.7% 34L8%
Danbnd naklady 23522 23 093 260N 26 262 27 7a5 27 405
QOdpiey 17 M5 17 276 16 342 11 484 11 464 12 266
Provoznl VH -5 389 -4 900 1 EOB -8 31 I A0 B 563
%8 coffiouifoh friab -5, 9% -5.2% 1.7% -4,5% 3984 Q,II'J%
Halkedod droky ] ooz 405 1308 1518 1274
Flnantnd vH ~146 =360 <120 -3 47 <3pg
WH pied zdandnimn -0 536 -5 260 1489 344 3352 B174
YH zg iEelni abdabl - B4 -4 320 1178 5 037 1494 7132
4 catkowioh ikfab -5 1% -4.8% 1,35 -6,8% 1.9% T

Triby spolednasti se we sledovaném obdobi pobybovaly mezi 87 mil. KE a 98 mil. K& Nejnizsl
hodnoty bylo dosateno v roce 2018 a nejwy3ii vroce 2019. V roce 2020 bylo dosaZeno celkem
g5 mil. K&

K nejvétdimu narlstu trieb dotlo tedy v letech 2018/2018,

Vaolatilng se rovnéi vyvilela tev. ,pitdana hodnota™ {dfive pouZivany termin). NejniZEi hodnoty bylo
dosaeno v roce 2018 ve vyEi 17,3 mil. KE, nejwys5l pak v roce 2020 ve wysi 33 mil. K&

¥ prvhich [etech sledevaného obdebl Spolefnest wykazovala wiceméng zdperny hospoddishy
wysledek [ztrdtu -4,6 mil. KE v roce 2015, ztratu 4.3 mll, K€ v roce 2016} ¥ roce 2017 wykdzala

Spolecnost zisk 1,2 mil. K&, v roce 2018 opét ztratu -5,9 mil, KE, ¥ roce 2019 byl realizovan zisk ve
vyl 1,2 mil. KE v roce 2020 pak 7,1 mil. KE, coZ predstavuje nelvysEi zisk ve sledovaném obdobl.

VyEEl 2isk md zfejmé pFifinu ve zménk viastnické struktury, je]lZ koneentrace na Jednoho nejyétiiho
vlaztnlka, umaifue efektlvné)dl fizenl a rozhodovéni, 3 také synergle spatu s daléfmi podniky ve
skuping [centrdlnl nakup apad.)

Obdobné wiie uvedenou charakteristiku wyvoje zisku a ztrat flustruje horizontdIni a vertikzIni
analyza vwkazu zisku a ztrdt.
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Cabuovd iy -5,1% 12,5% -33%
Spoftfaba materislu a enamie 8,9% 4, 1% 08%
Sluby -22.0% 22,0% -3,0%

PAdara hodrota 41 5% 68,5% 13,5%
Ogobrl néklady 1,0% 5,6% -1.2%
Odpisy -25.8% 0.0% T.0%

Provoznl vH -B18.45% -148 7% 124 B%

Makladovg Groky 164,2% 16,1%, -16,1%

Flivandnl¥H A7 A% 14B00,0% -13,0%

WH pfed zdanénim -660,4% ~140,3% 143,1%

VH za aéetnl abdobi -604,0%, -131,9% 276,0%

16| 2015:20472]: 30305 204626202015 -

Celkavd triby -4 702 10 947 -3 208
Spoffeba mater sl a energie 3264| 1621 224
Shethy -6 B34 & 549 =05

Flidana hodnots 13373 11 861 3542
Csobnl nakiady 251 1483 -240
Opisy -4 373 _ 5 B2

Proveenl VH -4 850 12150 4754

Maldadows Groky £13 210 <244

Finangni ¥H 117 444 58

WH pled Zdangnim 9833 11 708 4412

¥H za GZetnl obdabl -7 115 784 5238

i’dmj: Sestavena znalcem

Tabulka 12 Yertikalnl analyza vykazy zisky a ztraty vzhledem k celkovym tribam

Calkove kil : S I 00 1}
Spolfeba malerddly 8 anargie 45,3% 42 2% 30 8% 45,7% 43,9%
Sluiby 35,5% 30,1% 33,7 27, T% 30,2%

Pridana hodnata 22.1% 21,8% 33,3% 19,8% +1,8%
Cepbnl iakiady 25,8% 25 8% 28,2% 30, 1% 28,8%
Cdpisy 19,2 % 10,5% 17, 7% 13, 1% 12,8%

Pravoan| WH -5,8% -5,2% 1.7% .5% B.0%

Makiadowa Uroky 0,7 % 0,5% 1.5% 1.5% 1.3%

Firancnl ¥H -0,2% 1A% 4,1% 0,O% 4%

WH pied adanénim £,1% -5,6% 1.5% -5,5% 8,5%

YH za GEainl obdobl -5, 1% = 5% 1.3% -B,8% 75%

Zdrof: Sestavena enmicemn
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5.3 Pomeérové ukazatele

5.3.1 Ukazatele rentahility

Ukazatele rentability se pouiivaji pro hodnoceni 2 komplexn! posouzeni celkoveé efektivnost
padniku, tedy schopnosti podniku generovat zisk, Pomoci testovanych ukazatell se wyladfuje
intenzita vyuZlvdn|, reprodukce a zhodnoceni kapitalu viciengho do podniku.

Tabulka 13 Ukazatele rentabilloy {1 %)

3,1%|

Fameblila calkovsho keplish ~1,0% -1,8% 0,7% 3% 1,7%
RartablAls siaalrto hapllél 2% -2 A% 0,5% -2 A% 0,9% 3,2%
Fartabilila Wit 51% -4 5% 1.8% -6,8%) 19%) T

Fdroy: Sestoveno drolcerr

Rentabilita altiv (ROA] je pujerﬁ, ktery oznaduje produkéni sil a poméTuje zisk 5 celkowyrl akthvy
investavanymt do podnikdni bez ohledu na zplsob financovdni. DOledité je tedy to, zda podnik
dokdfe efektivnE wyuilt svoji majetkovou basl,

Rentabilita vlastniho kapitdly (ROE] yyjadfuje, kollk korun zisku pfipada na Jednu korunu vlasiniho
kapitalu, Viastni kapitil spolednosti pfedstavufe rozdil mezi hod notou aktiv a hodnotou zévazk(, ).
viech elzich zden|d. le sloden ze zdkladniho kapitdlu, zisku héiného obdohi, nerozdélenych ziski a
ztrat minulych let a fondd. Od wiSe vlastnfho kapltdlu se edvoruje hodnota podllu spolecnika.
Ylastni kapltal pfedstavuje hodnotu, kterou do podniky pfime investovall jeho vlastnfci a kterou ma
padnik k dispazicl na dobu své exlstence. Ukazatel ROE e vyi¥iv okamiiku, kdy Je hnspuda.Fenfkw.tu
cizim kapitalem.

Rentabtlita trzeb vyjadiuje ziskovost trieh, tedy jaky ztsk je vyprodukovdn z jedné karuny trieb,

Vehlederm ktormu, ¥e Spolefnost ve sledovaném ocbdobi wyhkizala v poloving let zaporny
hospadéisky wysledek, [sou ukazatele ziporné, tedy negativnl, V pifpadE wykazaneho kladngho
zlshu, fe rentabllita kladnd, nleméné se pohybuje v poméré nizkych hodnotich, VyznamngfEl je ad
rok 2024 s relativng vysokym hospoddfskym wsledkem, ale to |e pouze Jeding wyjlmedny rok.

W roce 2020 se rentabllita celkového kapitalu dostala na droved 3,1 %, rentabllita vlastnlho k'apitmu
na 3,2 %, rentabilita trzeb na 7,5 .

5.3.2 Ukazatele obratu

Ukazatele abrato mEF droved hospodafeni a wyuZivani jednotlivych slozek majetku.
Tabirlka 14 Ukazatela ohratu (ve dnech)

[inba abralu cebgisoh akiy 1 0B 1 028 1123 1 265 10461 11
ek ehralu ssal 430 a7 A8 387 354 i
Prin. diba splalrost ke, pobadivek 108 o1 A4 o7 iz 106
Prirm, b splinlnisl Kr, s a5 5 i [ o [

Frftof: Sestovenn Znolcem

Ukazatele obraty aktiv Spelednosti jsou vieohecne pomeérné vysaks, cof potvrzule damnénky, ¥e
Spolefnost md charakter spife majethové spoleénostl. Nelkratif je doba obrate kritkodobych
zévazkd. To je wEak v porovnani s obratem kratkodobych pohleddvek (ktery [e delfl) negatlvni jev,
pratode ¥ dhrady pohleddvek nelze piné financovat zavazky.

Stanoven| wie pfiméfeného protiplnénl — 25 KRATONOHY a.s5. -33-
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5.3.3 Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity méfi schopnost podniku promptng uhrazovat své splatné zdvazky. Pro hodnoceni
této schapnosti je dileZity rozbor vzdjemnych vztahi mezi poloZkami aktiv 2 pasiv, konkrétnd mezi
obdinymi aktivy a krdtkodobymi zdvazky.

Tabulka 15 Ukaratele likvidity

Bednid [kl 9,81 4,848 in 3,42 3,98 340
Rl Dkvidlity 1,72 224 159 1,51 1,84 128
PanSEd fviil 0,58 092 0,46 173 0435 0,21

Zdrof: Sestaveno saalcem

Béina likvidita (nebali likvidita Il stupnd) nam #ks, kallka karunami z nasich celkovich obéinych
aktiv je pokryta 1 K& nalich kritkodabych ziavazkl neboli kolikrdt jsme schopni uspokojit nade
véfitele, kdybhychom v urfitém momentd pfeménili tato ob&zna aktiva na hotovost, Doporucena
hodnota je v razmez{ 1,5 — 2,5,

Pohotavd likvidita (neboli likvidita 11, stupné) je ,atifténa” o ne zravna pfilid Hkvidni polo¥ku —
zasoby. linak fedeno, kolika kerunami nadich pahleddvek a hotovosti {pokladna €] bankawnl (fet) je
pokryta 1 KE nadich krdtkodobyeh zdvazk(. Doporufend hodnota je v rozmezi 0,7 - 1,2,

Okamidita likvidita (neball Ikvidita |. stuprid} je pravem pova¥avdna za nejpfisn&j8l likvidni ukazatel,
nebot nam uddva schopnost zaplatit své kritkodobé rdvazky ,lhned” - tedy pormoci hotovost),
penéz na bankovnich uctech, Seky i kritkodobyml cennymi papiry. Doporutens hodnota je v
rozmez 0,2 - 0,5,

Hodnoty ukazateld platebni schopnosti hodnocené Spolecnosti wykazi)i ve sledovaném ohdabl
2015 aZ 2020 primerné hodnoty, nicméné je nutna kanstatovat, ze Spoleénost potfebné likvidity
dosahu)e takeé dlky bankownim zdvazkim.

5.3.4 Ukazatele zadluZenost]

Ukazatele zadluzeni méfi drovefi dlouhodobé finanéni stahility podniku. Pojem zadlufenost
wyjadtuje skutetnost, e podnik poufiva k financovani swich aktiv a &nnasti cizi zdroje (dluh].
Pouzivani cizich zdrojil oviiviiule na Jedné strané vymosnost viastnino kapitalu, na stranZ druhé
riziko 3 zadluZenost.

Tahulka 16 Ukazatele zadlufancstl

Zadhaderopl colfnys .13 07 [ 0,30 026 bx

Zadpdaraet daetnba kapildl 1.2 D021 0,24 0,42 Q.36 047
Ul Rl 7.4 -T.B9 4,01 -5,3R RS 742
Kol dL irrjelk collionim ol Keglilem 158 154 1,58 143 1,42 1.42
Krpll dl. majelku vaemrém kapltiar 141 1A 135 1,10 1,13 1,14

Friray: Sestavenn zngicem

Vioce 2020 celkova zadltdenast &nila 27 %, cof piedstavuje v Case relativnd stabilni miru
zadlufenast].

Urokové kryti poddvd informace o tom, kolikrat zisk pfed odpoftem lrokd a dani {EBIT) polryvé
drakové nakiady spoleénosti. Pokud se hodnota tohoto ukazatele pohybuje cca okolo B, mide
investor analyzovany podnik povalovat z tohato hlediska 2a berproblémovy. Hodnotu 4 — 6 ke
povaiovat za dobrou. Pokud viak hodnota ukazatele klesne pod 3, je ji# nutnd znatna obezietnost.
Pod 2 jde o hodnotu znaéné rizikovou,

Stanovenivyie pfimédreného protipingni —Z5 KRATOMOHY a.z. - 34 -
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Zwyie uvedenych hodnot, které platl pro Spolednost, lze shrnout, fe se nenachazi diouhodobi
v pFNE pliznive situach, jedinou vjimkou je rok 2020,

5.4 Shrnuti finané&ni analyzy

Z vyie uvedenych analytickych poznatkl o hospodafen| Spoleénosti, [z konstatovat, ¥e se jednd o
spolednost, kterd viastni pomérné wyznamny matetek a nadale tento majetek rozéifuje. Yynosy
ztohoto majethu jsou viak relativné malé, MNelze ovem ocpomenout, ¥e se jedna o investice
zejména do nemovitého perspektivaiho majetky, |ehaf cena v éase roste bez ohledu na to, jake
vynosy jsou realizovany. _

Spalegnost tak ma charakter majetkové spolefnastt vice ne? provozni (| kdy? provez samozfejmé
probihé). Tato skutednost md dopad na valbu ocefiovaci metody — lze néekévat, 3e Spoletnost bude
mit nizkou hodnotu pfi vwpodtu na bdzi whost, z pohledu majethu tato hodnota véak bude
podstatné wrnamnajii :

V poslednim roce se zvydila efektivita Spolednost! diky zméné viastnlcké struktury.

Ma zakladé vyie uvedenéha 1ze potvrdit going-concern princip Spoletnosti,

stanoveni wyie pfiméfendhe protipingnfl — 25 KRATONOHY a.5. -35-
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6 Metodologie

6.1 Metody ocenéni zévodu jako celku®

W teorii | praxi ocefiovdni zdvedld (dile také podnik”)? se wyullvd velké mnofstvl metod pro
stanoveni hodnoty spoleénosti, kiteré [ze sdruiit do tfi zakladnich skupln: metody majethove,
metody wnosové a metody zaloéené na trznim porovnani. V nasledujiclim testu se budeme strufné
zabyvat popisemn zakladnich charakteristik Jednathivich metod.

Hodnotu podniku lze stanavit na zdkladé nékalika obecnd pouilvanych metod. Yalba metody je
rdvisld na Ofelu ocenénd [k jakému déelu je hodnota zjisfovana] 3 dale je také nezbytnd pfihlédnout
k charakteristikdm ocefiované Spoleénosti (napf. v jaké fizi rozvoje se firma nachdzi, jaké je jeji
postavenl ha trhu a jaké jsou wyhledy na budouci prosperitu). :

6.1.1 Metody majetkové

Pfi tomto pFistupu k ocefiovani podnlku |& uwrchym zplsebem otenéna kaidé. majetkovd sloika.
Soultem téchta cen pak ziskdme souhrnné ocenénl aktiv podniku. Odpeocteme-li viechny diuby
a zavazky, dostaneme hadnotu vlastatha kapitdlo. Rozlifujeme tyto majetkavé metody:

« metoda déetni hodnoty
* metoda substanéni hodnaoty [wEcna hodnota]
* metoda likvidacni hadnoty

£.1.1.1 Metoda uletni hodnaty

Ufetni hodnota podnlku wypljvd 2 detni evidence, kterd minimaing absahuje ndsledujicl
informace:

* hodaota podniku celkem = aktiva (pasiva)
s  hodnotu viastnlho kapitalu = aktiva (pasiva) = cizl zdroje

Bxistuje celd Fada vihrad protl poufit! téta metody. Tyto whrady se adviji pfedeviim od rozdilnych
lfetnich technik. Ufetni hodnota je viak hodnocenim podniku, které je tieba vzit v dvahu.

| £.1.1.2 Metoda substandni hodnoty

Substanénl hodnota podniky je zékladnim ocendnim zalofenym na analyze jednotlivych sloZek
majethku a rozurmime [ soubrn relativné samostatnych ocenénl jednotlivich majethovych slozek
podnitu. Tyto sloZky pritom ocedujeme k daty ocendni 2 za predpokladu, ie podnik buds
pokradovat ve své finnosti (tzn. pfi spinénl principu going concern). Ve vitiing piipadi se tedy
snaflme zjistit reprodukéni hodnoty jednotlivych aktiv snifené o patfiéné opotfebeni. Pokud
ocefujeme pouze aktiva, pauilvdme aznafenl brutta substanénl hodnota. Odpofteme-l ad hrubg
substanéni hodnoty redlné acenéni viech zdvazkl, ziskime substantni hodnotu netto.

Substanénl metoda nechdvd stranou ocenéni nekvantifikovatelnych nehmotnyeh sloiek — gaodwill,
pracovni sila, arganizadal struktura, vybudevand sif odbérateld a dodavateld. Vslednou hodnoty
tedy ornafujeme jako nedplnou substanéni hodnotu. Tato skutefnost ja slabym Eldnkem metody.

1 AR, Milos. mMetndy ocedovdnl podnlku: proces ocendal — zdkladn! metody o pastupy, 3., upr. a rozE. wwd. Prahar
Ekapress, 2011, 158N 978-80-86929-57-5.
1yzhledem k dosud zaiits terminologl buds ddle pouiivani phvodni po|em podnik namista zavod.
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6.1.1.3 tetada fikvidadni fhodnaty

Podstata metody likvida@ni hodnoty spodiva ve zjiEténi hodnoty majetku k uréitému Easovému
okamiiku, kdy s¢ pfedpaklids, fe podnik ukonti svoji Sinpost a jednotlivd aktiva budou rozprodéna
a splaceny veikere zavatky podniky vietné odmeny likvidatora.

Koneény narok vlastniki v pfipadé likvidace podniku = hodnota podniku - hodnota zdvazkd

Ma rozdi] od metody substanénl hodnoty kilfavou roll hrafe faktor &asu, likvld&tor musi v urfltém
tasa rozprodat jednotlhvé majetkové Cdsti. ProtoZe se pfedpoklddd prode] po tastech, mohou
nékteré specializované soudasti riracet na své hodnoté a jen obtiEng se bude hledat kupec,

6.1.2 Metody vynosové

tMetody wnosové pedstavajl skuptne metod, kde zdkladem pro stanoveni trénl hodnoty podniku
je stanoveni redlného vynosu pro viastnika. Ocenéni zahmuje stanovenf wie tohoto redlného
wynosu, zohledngnl faktord avivAujicich pfedpokladany wvol v budoucnosti a stanoveni soutasné
hodnoty téchto wynosd za piedpoklado nepfetriité ekonomické existence podniku {tj. pil splngni
princlpu going-concern}. Mezi wynosové metody patii tyto metady:

»  metody diskontovamjich penéinich tokd [discounted cash flow — DCF)

» metoda kapitalizovangch élstych wnosd '

»  meteda ekonomické pridané hodnoty {economic value added — EVA]
PFi hledanf trini hednoty =i mosime kldst otdzku, Jaké wnosy u ocefiovaného podniku ofekdva
pisluEny trh. PFi subjektivnim ocefiovdnl z[i¥tu|eme, jaké wnosy oéelkdvi konkrétn subjekt.

6.1.2.1 Metody diskontovanych penéZnlch tokd (DCF- Discounted cosh flow)

Metoda je alespofi z pohledu tearie povaipvana za zakladnl metadu ocefiovinl Lze dokonce
wyslovit nazar, e vatEina nstatnich vnosowych ocefiovacich metod |sou predeviim derivaty metady
PLF. Y praxi se nejlastdfi uplatiujl dvd varlanty wwpoftu penéinich tokd:

s  metoda entity” (entity = jednotka, zde aznaduje podnik jako celek)

+ etada equity” (equity = vlastnl kapital)
Pfi pougiti metody DCF entity probihd wpadet ve dvou krocleh. Ne)prve wydame 2 pendZnich tokd,
které byly k dispozici |ak pro viastniky, tak pro véfitele, a jejich diskantovanim ziskame hodnotu
podnlku jake celku. Od ni pak v druhém ¥roku odefteme hodnoty ciziho kapitdlu ke dni ocenénl,
a riskame tak hodnotu vlastniha kapitalu,

5 poufitim metody DCF equity vyjdeme z penéfnlch tokn, které Jsou k dispozici pouze vastnikim
podnlku. lejich diskontovdnim zlskdme pfimo hodnotu viastniho kapitala,

6.1.2.2 Metodo kapitafizavanych Sistych vinosi

Metada kapltalizovamgch Eistych vynosi pfadstavuje nejjednoduisi vinosovou matodu zaloZenou
na wwkonnosti podniku, tj. na histericke drovni ziske, Z&dkladni myélenkou je, e hodnotu podniku
lze odvodit préavé ad hodnoty tzv. trvale udréiteng drovng zisku podniku,

Casovd Fada minuljch hospodafskych wysledki se upravuje na srovnatelnou redlnou drovei a je
zakladem pro wpodet tzv, adnimatelného Elstého wnosu, Odnimatelny Elsty vinos je treba chapat

Jaka veliknst prostfedki, které je moEno rozdélit viastnikdm, Tyto prostfedky mohau byt rozdgleny,
ani¥ by byla dotfena podstata podniku.
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6.1.2.3 Metoda ekonomické pfidang hodnoty {economic value added - EvA)

Metods EWA na rozdil od modell DCF nepracuje s cash flow, nybrz s ukazatelem ekonomicks
pfidané hodnoty (tzv. ,EVA"). Mydlenkovy ziklad metody EVA stavl na ofekdvaném vynosu, ktery
musi pokryt nejen ndklady na cizi kapitdl ale i ndklady na kapital viastni a proto zahmuje
tev. apartunitni ndklady {t]. ndklady uilé pilefitosti), které odefitd od operataiho wysledku
hospodafani.

Za Jistych okolnosti ma metgda EVA schapnost wyladfovat stejné wsledky jake metoda DCF. Metoda
DCF v3ak musi spinit tyto podminky: '

*  pouflt v metod? stejné primérné viZend naklady kapitaly,
»  wypotet volnych penéznich tokl musi wychizet 2 fistého provoznihe zisku po zdanénf [NOPAT),
* investovany prevazng nuotny kapital musi byt stejny jako u metody EvA.

6.1.3 Metody zalozené na analyze trhu (porovnavaci)

Metody ocenéni podniku zaloZené na analyze trhu vychazejl z informacl o konkrétnich canach G
trénich hodnotich obdobnych podniki. Pro spravng stanoveni je nezbytné, aby mezi jednotlivimi
porovnavanymi podniky existovali malé &i nepatrné rozdily at |iZ z hlediska odvét, pradukid,
préwni formy, velikost! apod. Metody zaloZané na analyze frhu jsou uplatfovdny v téchta rovindch:

«  sravnadni $ podohnymi podniky, u nichi je hadnota znama

= Ddvozeni hodnoty podniku ze srovnatelnych transake]

» odvorenlhodnoty padniku z Udajll o podnicich uvddénych na burzu
Wyuditl pfednosti metod zaloienych na analyjze trhu je vizdno na rozvinuty kaphtdlovy trh, Gasté
a prithledné transakee s podniky a dostatek spolehlivch dat.

6.1.4 Metody kombinované

«  metoda stfedal hodnoty
= metoda valent stiedni hodnoty
* metoda nadzisku a superzisky

Fro stanovenl hodnoty lze wyuZit nejen substanénl a vynosove metody ale [ daldl, které sou od nich
advozeny neha fsou jejich kambinacl. Tyto metody pracuji s wystedky difive uvedenych metad a jsou
uZivany k syntéze wysledhd ocenéni,
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6.2 Metody ocenéni jednotlivych souéasti zavodu®

6.2.1 Metodologie ocenéni nemavitych véci

Hodnota nemowitédho majetky je standardné ocefiovdna tfeml zpdsoby a to, porowndvacim
zpisobem nakladewim zpdsobem a winosowym zpdsobermn.

Vynosovy piistup;  Vinosowy pfistup k ocenéni budov a zafizeni je maZné poufit tam, kde jg moZné

pro aktivum nebo skupinu komplementarnich aktiv uréit specifické pendini toky, napt. jestiiZe je
skupina aktiv tvaficleh technologicke zaflzeni v proviozu, a wrabf tak prodejny vyrobek. Nekteré
z téchto penéinich takd viak mahou byt pfifaditelnd nehmotmym aktivim 3 obtiZFné oddélitelné od
piispvku budov a zaifizeni kpenginim tokdm. Pokud se kocenéni budov a zafizeni pouZivi
wynosowy pfistup, musl ocenénl zohledfiovat pengini toky, Jejlchi generovdn( se afekivd za dobu
Flvotnost] aktiva nebo aktiv, i hodnotu aktiva na konel 3rvotnost],”

Makladowy pristup: Nakladowy pfistup se u budov 3 zafizen pouiivd bEIng, zejména v pfipadé

jednotlivych aktiv, kterd jsou specializavana nebo urfené pro specialni pouZiti. Prvnim krokem fe
pdhad nakladd GEastpika trhu na nahrazenl ocefovaného aktiva pomocl nisl z hodnot ndkladd
reprodukice nebo nakladd nahrazeni, N&klady nabrazend jsou ndklady na zishanl alternativniho
aktiva s ekvivalentni uiitetnosti; mdie se jednat bud o moderni ekvivalent poskytujici stejnou
funkelonality, nebe o ndklady na reprodukei pfesné repliky ocefovandho aktiva. Po zformovdni
zdvitu o ndkladech nahrazen( by méla byt hodnota upravena tak, aby odrdZela dopad fyzického a
mardlniho opotiebeni, technoloplcké zastaralasti 2 ekonamickéhg znehodnoceni na hodnoto.®

Piistup porovndvaci; Metoda porovndni je metodou porovndnl mezi nemovityml wéemt
srovndvacimi a srovnatelnymi s nemovitou véci ocefiovanouy. PH metodé pflmého poravndnl |sou
porovnaviny kvallitativnl parametry opefiovang nemovité véci, které maji zFejmy dopad na hodnotu
s kvalitativnim} parametry vearku nemaovitych vicl, Pro stanoveni rozdilnosti mezi jednotlivemi
srovhavacimi nemavityil vioml od occefované nemovité véci jsou stanovovany koefleienty
odlisnosti, které upravu|i hodnoty nemovitych vicl poufitych pro poravndni, Takto odvozena
hodnota nemovitych véel |e hodnotou, popfipadé cenou ocefiované nemaovité v, Z pouiitych
porovndvacich pflpadd Jsou standardné wyloufeny extrémni hodnoty minima a maxima a je
oznafen medidn jako jeden ndhled na hodnote ocefiované nemovité vl Koeficient odlifnosti
wyjadiuje vllv jedné vlastnosti nemeovité vécl na rozdll v cené oprot] Jing gbdobné nemaovité véci, Je-
li v daném kriterlu (kaeficientu) ocefiovand nemovita véc cenové lepdl, je koeflcient srovndvaci
nemovite vEci vBtEi nei 1. Je-li ocefiovand nemovitd vee cenové horEl, |e kaeflelent srovnatelnd
nemavité véci menii neZ 1. Pro zjiffovdni hodnot cenovym poravndnim nejsau 2idnym zdvaznym
pfedplsem stanoveny koeflclenty odliZnast] ani pofet sravnavacich etaloni (téchto by viak nemélo
byt méné nef tFl). Standardné sl tyto koeflclenty a jefich rozpéti voli epracovatel sém podle drohu
ocaftovand nemavité vic, s piihléd nutim k deparufenim uvedenym v odbomé literatufe a praxl.

Metoda priméha porgvnani spodivd v cenovém zohlednéni kvalitatlvnich [ kvantltativaich rozdill,
fimiz se porovndvané subjekty odBifuji. Jesthi¥e nelze pouflt metody piimého porovndni, je nutné
pouilt nékterd 2 metod nahradnich v zavislosti na Jejich vhodnast pro konkrétnl pFipad, na &kladé
zlskanych informaci, podkladd atd. lednd se o metady [pFlstupy) nepfimého parovnani. ladnotiivé
piipady poufitd pro porovndni byly poffzeny prostiednictvim hrazeného aplikainihe prostéed|

5 pAAAN, Milos, Metody ocefovdnl podniku: proces acenénl — zdklodn! metody o postugy. 3., upr. @ rozé. wyd. Praha:
Ekopress, 2011, |5BH 97E-30-85929-67-5.
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wWww.CENOvemapy.cz 5 wuiltim pflstupu da KN s rejstiikem realizovanych prodejd 3 inzerce
sreality.cz a jsou zpracovatelem upraveny pro zohlednéni pfipadnych odlidnosti s pfedmétem
ocenéni. 0aldl relevanini odlifnosti jsou upraveny priméfanymi koeficienty. Upravy jednatlivymi
koeflcienty zohledfijl:

K1 zohlednéni zmény v Case — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti, Vivoj
hodnot cen bydleni v fase je pouZit pro danou lokalitu pfiblizné 3 % rofni pro posledni tfl rofal
obdohi bez navyieni pro rok 2021 7 ddvodu situace na trhu.

K2 zohlednénl pfedpoklddanédho technického a mordintho opotfebeni — touto Jpravou je
zahlediiovin pfedpoklad rozdllnosti mezl pouZitym venrkem pro poravrani a pfedmeétem ocendnd.
K3 zohlednénl obliby lokality — touto Opravou jsou zohledngny rozdilnesti v oklibé na mistnim trhu
ve vztahu k jednotlivym ickalitam.,

K4 zohledneni dopravnf obslunost! - v daném piipadé se jedna piedeviim o dopravu v klidy
{parkovinl] a pfliezd k nemovityrn vEcem.

K5 zohlednéni divéryhadnosti zdroje — tata Gprava zohlediuje skuteénost, ¥e u anoncovanych
prode]l dochazi pred jejich realizaci k pfipadnym slevdm z pofadovand ceny.

K& (waha zpracovatele ve vztahu k dalsim specifikdm — jedné se o dall specficks viivy, které nelze
obsahowé zafadit mezi pfedchozl dpravy.

K7 zohlednénl velikosti, kdy s klesajlel wwmérou dochdzi ke zvyieni jednothove hudnoﬁf z dlvodu
vit{lho okrithe potenciondlnich kupujicich.

6.2.2 Metodologie ocenéni movitych vécl a souboru movitych véci

6.2.2.1 Ocenéni movitych véci perovadnim

U movitych vé¢i a soubord movitych wéci je nejobjektivaéjiim zphsobem acenéni stanoveni
hodnoty trznim porovnanim, tj. srovnani movitdho majetku s dostupnymi informacemi o cendch za
obdabny majetek, t]. £ abdobnow fivotnostl, funkcemi, npatfebovanim apod.

L) tehota zplsohu je nevyhodou skutednost, Ze jen u wwhranych [nejpouiivandjiich) zafizeni jg cena
dostupna. V pflpadé, ie neexistuje vhodny vzorek srovnate|ného majetku, je nutno ufit akernativnl
zpizob vypoftu,

§.2.2.2 Crendnl movitych vécl Sosovou cenou

Movité vBci a soubory movitych wéol jsou tvofeny stroll @ strolnim zafizenim, popf. jejich
pfislusensivim.

Stroje a strojnl tafizend, £ hlediska fyzicky existujicich technickych objekt, posuzované padle tohato
standardu jsou: pfistroje, autornobily, stroje a zafizen], pfipadné soubory stro]d, zafizeni a periferii
(napf. wyrobml lnky, pruiné vyrobni soustavy, robotizovand pracoviitdé apod), které majf
samostatne technicko - ekonomické uréeni a wyrobcem & prodejcem stanoveng plnéni vyrobné -
technické funkece. '

5.2.2.2.1 Zivetnost

Schopnost stroje nebo zafizen! plnit pofadované funkee do dosaieni mezniho stavu pfi stanoveném
systému pledpoklddané deZby a oprav, Meznim stavem se rozumi stav stroje, ve kterém musi byt
jeho dalii wyuZivani pferuiene pro neodstranitelné porudeni bézpeﬁnustnfch predpisi, 2
neodstranitelné pfekrodeni stanovenych meznich parametrl, nedodrfovdnl pfedepsané wyrobni
pfesnosti strojem a pro neodstranitelnéd sniFeni efektivnosti provozu pod piipustnou hodnoty nebe
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nuthost provedeni generdinich oprav. Pro déely kalkulace Zasavé ceny strojd a strojnich zatlzen lze
pfihlédnout i k administrativng stanovené ivotnosti dle odpisovani zdkladnich prastfedkd.
£.2.2.2.2 Udriha a opravy

Udriba

le to souhrn Einnostf zabezpetujicich technickou zplsobilost, pohotovast a hospodarnast provozu

stroje. Patfl sem zejmena pravidelné technicke prohlidky, ofetieni, dopinéni nebo wména maziva
apod. Zpravidla se vykondvd bez demantiaze dill a bez vwwmény soutdstel,

Cprava

Je to souhrn Cinnostl, které odstrafuji nasledky mechanického pokozenl, opotfebeni celki, skupin
nibe fasti stroji. Opravou se obnovuji spravné funkee, piléem? nemusi byt zachovdny jmenovitd
rozméry Edstl, jaké jsou u nového plivodng wrobendho stroje.

6.2.2.2.3  Modernizace a rekonstrukce

Stroje a strojni zafizeni se mohou modernizovat nebo upravovat tak, fe se nahradi nékteré &4sti
technicky pokrokoveisim fefenim, £imé se rozdifi jejich wybavenost piislulenstvim nebo jejich
technologicls poulitelnost. Rekonstrukee jsou takove zdsahy do konstrukee stroje, které majl za
nasledek zménu jejich dfelu nebo technickych parametri, Rekonstrukce mife mit charakter
prestavby nebo nestandardni dpravy.

Tyto zmény obvykle méni | technickou hodnotu stroje (TH), kterou je potfeba zohlednit.
Mimoradna wwhava [MV)

le to vyhaven( stroje nad rdmer standardné dodavané vybavy virobcem pro typ, ktery zodpavida
pofizovacl cend stroje {PCS),

£.2.2.24 Technickd hodrota [TH) v [%)

Zhytek technického fivota stroje ke dni ocendnl v parovndni se strojem tovarns novim [TH = 100%;
a jeho progndzovanau fivotnosti, '

Pragndzovana Fivotnost (25) [roky]

Je to pFedpakladand technicka fivotnost stroje stanovend na zallade techniclkych parametnd straje
a jeho pfedpolkladangho vyuZivani [sménnost a ddriba).

§5.2.2.25 Wychaoe technicka hodnota (WTH) v [%]

¥TH je technicka hodnota stroje (vyrobeného tavarné neho | svépomaci), nebo stroje po GO, BG,
L3, neho i stroje poskozendho, ve vztahu k hadnot# nového stroje tovdrne vwrobendho.

VTH u noveho tovarng vyrobeného stroje
VTH tovarné vyrobengho stroje se stanovi: YTH = 100%
YTH po celkové oprave (CO)

¥TH stanavl znalec podle rozsahu celkové apravy s uvaZenim technického stavy neopravovanych
skupin v rozsahu 50 - 80% hodnoty tovarné vyrobeného novéha stroje,

YTH = [50-80) %
WTH u straj po generalni oprava {GO)

U strojd po GO provedené ve specializovand opravng nebo ve wrobnim zdvod® stanowi znalec YTH
takto: WTH = 90%,
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Bude-li stroj nebo zafflzeni po provedené GO se ZFeteln® podstandardné technickou drovni opravy,
je mozno snifit ¥TH na méné nef 90 %. VTH < 90%
WTH u strajd po modernizaci.

U stroji prokazatelng 2modernizovanych (nebo venikne-i kempletac! nowjch & apravenych
montainlch celldl a uzid nap?. JUS), u kierych dodlo ke zvyienl uZitkovych vlastnost! a techinickych
parametrd, a pfitom toto neni zohlednéno ve zvideni vychoz ceny stroje {VES), 1ze stanovit YTH
po vyEerpavajicim zdivodnéni na hodnotu vetsl nef 100 2%:

YTH 100 %.

6.2.2.2.6 Pofizovaci cena [FC) [ KE)

Je cena, 7a kterou byl movity majetek v dané dobé pofizen, vietné ceny spojené s poflzeni {napf.:
mantas, doprava ap.) U PC stroje v dob# Jeho nabyti je nutno uvést byla-li byvalou VOC, MOC &
soutasnou cenou s DPH nebo bez DPH,

YD - hyvala velkaobchodnl cena [K&]
WMOC - bywald maloobchodni cena [KE]
OPH - datt z pfidané hodnoty [IEY

Hodnata pafizovac ceny strojli a strojnich zafizeni, zakoupenych pred ménovou adlulou v r. 1953
se udava v KL,

o Vychozi cena {VCS) [ KE)
yychozi cena stroje je v podstaté repradukeéni cenou, tj. cenou, kterou by byle nutno vynaloZit k

potizeni stejného nebo srovnatelného stroje v dobé ocefiovan

vychozi cenou strofe pro vypotet Zasovg ceny je:
a| v pfipadé, #e ocefiovany stro| e dostuph na trhu, je wichozl renou pofizovaci cena noveho strole
stejného typu zjiit&na u vyrobce, nebo u oficidinthe prodejce nebo dovozee.

WCS = PC

b} v piipads, e acefiovany stroj se jako novy jif hevyrdbl, nedova¥i ani nenl dostupny na trhu,
stanovi se srovnatelnd wchozi cena:

b1} Copovym porovndnim

Porovnavajl se zejména parametry, druh stroje, Gcel jeho pouZivani
- koncepce konsirukee stroje {poudité konstrukinl materialy, druh pohonu, univerzalnost
wyuzitl ap.}
- vykonowé parametry (velikost, hlavni rozméry, rozméry pracovnich orgdnd, max. pocet
yyrobkil za jednotku tasu ap.)

- kvalita provedeni (Fiwotnost podstatmych skupin, technicka uroveii wyroby, ekalogie
provozu ap.}

- podminky vjroby [stroj sériového provedeni, kusava wyroha, individudinl vyreba)
- cena stroje na zahranicnim trhu
- dastupnost servisy, ndhradnfch diid, opravitelnos

b2) Pfepadtem historické pofizovaci ceny
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Pofizovacl cena z podnikove evidence [vidy uwést pramen), se pfepodltd indexem ristu cen
v piislufném oboru od data ocendni. Tyto indexy jsou periodicky vydavdny Ceskym statlstickym
viadem.

c] v pfipad#, fe ocafovany straj méa uvedenou pafizovaci cenu v zahranitni méne jg nutno provést
piepotet mény kurzem voaluty stfed 0 datu ocenéni a pofizovac cenu uvest bez dand, Dale Je nutho
dopodist ¢l dle celniho sazebniku. P ocenéni v dravni cen bez DPH je nuine dodatedné plipodist
pflzluinou sazbu GPH.

Ve vychozi cené je vidy tfeba zohlednit technickou droved ocefiovangha struje, viiv morélnlho
opatieheni,

6.2.2.2.7 Casovd cena (CC) [ KE)

Fasovou cenaw ke dni ocendni se rozumi cena vypaltend tak, fe vychozl cena stroje se vynasobi
vypoitenou technickou hodnatou stroje, odvorzenau od zakladni amortizace, wychozi technicke
hadnoty a technického stavu gjisténého pli prohlidee stroje. CC je tedy TH wyjadiena v KL

£.2.2.2.8 Keeficient prodejnosti (KP) [ -]

KP je cenawy koeficlent odpovidajici nabidce a poptdvee straje na trhu v dandm misté a Ease. Pokud
nenl KP stanoven z oficidlnich pramend, pak je uréen znalcem na zakladé privzlumu trhu v daném
mistd a fase ve vztahu Ik technické hodnotd stroje shodného, popfipadé srovhatelndho typu.
Koeficientem prodejnosti se tedy rozumi pomér mezi gorimérovanymi skuteéné dosaienymi
prodejnimi cenami a vykalliulovanymi fasowpmi cenami strojil stejného, pfipadné srovnatelndho
typu, obdobné opotiebovanych a v obdobném technickém stavu, v rozhodné dobe a v razhodném
rmiste,

B.2.2.2.9 Obecnd cena {OC) [ KE]

(Yhechd cena je cena movitého majetku, za kterou by bylo mo#ne ocefiovany stroj v rozhodné dobé
a misté koupit nebo prodat na oteviendm trhu. Tato cena je v podstatd zprameérovanou cenou
strojt nebo zafizeni, dasafenou prodejem zbodi srovnatelného druhi, ufithych ylastnostl, stail
apod. Zohled fiuje v ufitné hodnotd i daléi netechnické faktory, které nepostihuje stanovend vjchozi
ani tasové cena stroje, ve smyslu definice odpovida stavu nabldky a poptévky v daném miste a fase.

Cbecnd cena se rovoa cend fasove, whdsnbené koeficientemn prodejnostd,

£.2.2.2.10 Fikladni amortizace {ZA] [%)
Zikladni amortizace wyjadiuje opatiebent pfed métu ocendni a pro jeji stanovenl exlstuje v adborné
literatufe Fada metod b Kvolbg metody je vidy nutno phistupovat individudIng v zavislosti na daném
piedméEtu gcenénl @ jeho charakteristikdch.
Mezi hojné v praxi vyuilvané metody patf:
1, Metoda linedrni
Pfedpoklada riist opatfebenl pflma dmérmé s asem, opotiebenl se pohybuje v rozmeziod G do 1,
na jeho? konci Je majetek ji¥ ddle nepouZitelny,

stari

Cefkove opotfebeni = ————.
¥vornost

& MAKDVEC, taromlr. Oeedavanl strofit o vyrobalch zoffzenf, 1. wyd. Praha: Vysoka Skola
ekonomicka, 2006, 92 5, [SEN 80-245-1103-7.
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2. Metoda linedrni se zbytkem

Predpokldd, Ze majetek mé i po dofitf stile urditou hodnatu.

=]

Cefkove opatfeheni = c* zmun:;sr' kile c=stupefl opotfebent, nupf. do 0.9,

3. Metoda kvadratickd

Piedpoklddd nizké opatiebeni v poddtedni fizi wyubivini, v kanelnéd fizi opotfebeni pruddeji
nariista,

stAE

Celkovd opotfebenfi= ———
# pateben Fivotnost?

4. Wetoda semikvadraticka

Predpoklada wyvoj opotiebeni jake primér mezi linedrni a kvadratickou metodoy,
3. Metada logaritmicks

Vychézi 2 pravidel slofeného drokovint.

6. Metoda Vogelsova

Jednd se o formu progresivnfho opotfebovavénf se zbytkovou hodnotoy opatiebenl.

. 1~ otekavanad zlistatiovd hadnota sEaF SEATE
Cellové opotiebeni = # (3% -0 .
2 Lvotnost Eivotnost?

7. Analytické metody

Celkové opotfehen( daného majetku vyiadfuje apotiebenl viech dilgich tdst),

Prir&Zky a srazky upravuji zakladni amortizaci. Piirazky a srdfky se stanowl na ziklad® wisledku
prohlidiy. PitraZkou se ohodnoti 2ejména prokazatelné zvyien( uditné hodnoty po provedend b&fng
oprave, nebo pokud je zfejmé, Ze stroj byl minimalng vyuivan. Sréikou se hodnoti zejména Zjeyna
Forucha nekterého dilu stroje, wwi3l apotiebenl, nedostatedns ddrzba, defarmace, loroze,
znecidtenl stroje zejmena dnikem provoznich napin, zévady el. instalace, poruden bezpetnostnich
pfedpisi apod. PFi hodnocent viivu oprav na technickeu hodnotu strale nesml zwydani prekrofit
hodnotu stroje tovdrné nového. Jakkali rozsdhiou a nékladnou opravou, tedy v krajnim pfipadé
slaZenim stroje ze skupin tovarn® nowvych, nemiie byt sestayen stroj, ktery by mél vlastnosti lepéi
nes stroj tovarné nowy,

6.2.2.211 Stanoven! technické hodnoty (TH)

Technicka hadnota (TH v %) se méni dle nasledujleiho vatahy:

TH=VIH«(1—=24)+(1 1+ PS), kde

VTH = wwehoz! techmickd hodnota,

ZA = zdkfadnfl armartizace,

PS = pfiradky o sedzky.

6.2.2.017 Stanoveni vyohozl cemy (CN, vC35)
Vychazf cenou pro stanoveni Easové ceny je:

2] je-li ocefiavany stroj dostupny na trhu, pak je VLS pafizovaci cena nového stroje stejnéhe typu,
zji¥téna u wwrobee, prodejce nebo dovozee.

b} polud se ocefovany stroj jif nevyrabi, nedoviiia neni dostupny na trhu, pak se stanowi VCs:

- bl} cenowim porovndnim
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- b2] pfepoftem pofizovad ceny, ktera se plfepoditavd indexem ristu cen v piisluingm
oboru od doby pofizeni do data acenéni. Indexy réistu cen jsou pravideIng vydavany Ceskym
statistickym dfadem.

¢} pfi pouitl pafizovac ceny v zahraniinl méng, jo nutno provest piepolet meny kurzem valuty
stfed I datu ccendni. Pafizavaci cena se obvylkle uvadi bez dané a s2 clem.

Ve vychozl cené je vidy tfeba zohlednit technickou drovelt ocefovaného stroje, wliv mordlnthe
opotfebeni,

ad b2}) Piepotet poiizovaci ceny {PL)
WCS je stanovena z PC s wyudifim dastupaych vstupnich ddaji [doekumentace provaznd, evidendni,
téetnl] pfepodtem na cenavou droved v dabd hadnocenl,
U strajil, u kterych neni znama PC, je tato stanovena odbornym techpickym odhadem resp. cenovou
lalkulaci. Rozhadujfel Jo doba poflzend a cenavy Odaj k tomuto datu, Cenovou zakladnu obecné
twoil cenovd Oroven roku 1983,
Stroje a zafizeni poflzeng do roku 1975 jsou upraveny na cenovou arovef roku 198% koeficientem
1,5, Takta stanovend PCje porovnding s dostupnou cenou dle cenovvch podkladd, cenlkl, katalogl
{Stroje a zafizen| mezj ety 1976 - 1989 ocenujeme indexern meri 1,5 a 1,0}.
VL5 hodnocengho a ocefiovaného movitého majetlu k uréitému datu se stanowl korekci pomoct
koeficientl primarného ristu cen primyslovich vyrobk v CB. Tyto koeficienty jsau zvefejiiované
staticlé adaje v odborné literatufe.
Do YOS nenl zahrnuta dan  plidang hadnoty {(DPH) 2 taho ddvody, e OPH m¥e bt (bude) urfena
zadavatelem ZF dodateéné,

o wypodet fasové cany [CC)
Casovd cena stroje (CO) je vyiddienim skutené technické hodnoty {TH) stroje a zafizenl k datu

hodnoceni a ocenéni a obecné se urdi vynasohenim VTS jeho TH dle vetahu:

C0 = (VCS + TH)Y/100

o Vypocet ochecné ceny {OC)
Cbecnd cena stroje se vpolte whdsobenim &asové ceny () a ZiitEnym kaeficlentem prodejnosti
(e},
OC = C¢ « Kp

B.2.2.2.13 Stanoven koeficientu prodejnosti (KP)

Koeficient prodejnosti se wypatte z prodelnich a tasowych cen strojo stejnéhg, pfipadné
srovnatelngha typu dosahovanych v posuzovaném obdobl a lokalité pii prodejich na otevfeném
trhu,

Kdyi ocefiovany strof neni predmétem héindha prodeje, nele vypetitat koeeficlent prodejnostl. v
pipadé, fe abjednavatel posudku wyiaduje stanoveni ndvrhu ehecne ceny pre Jednanl o prodeji,
pak je adhadcem stanovena cena jeho subjektivilm ndzorem a tato skuteénost se v posudku uvede,
Soutasné se vzdy uvede | vypoltend Casovd cena.

Y pFipadé Spoletnosti jsou mavité véci a soubory movitych veci tvofeny Stroji a strajnim zaflzenim
(dale také jen 50527,
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Stroje a strojni zaf izenl, z hlediska fyzicky existujicich technickych abjektdl, posuzavané podle tohoto
standardu jsou: pilstroje, stroje a zafizeni, piipadné soubory stroji, zaflzeni a periferii (napf.
wyrobni linky, pruiné vyrobnl soustavy, robotlzovana pracovistd apod.), které maji samostatné
technicko - ekonomické uréeni a vjrobeem G prodejeem stanovené plnénf wirobné - technické
funkce.

Straje a strojn! zaffzenl se obwykle skladaji z montainich celkd a skupin. Skupinou rozumime funkénl,
konstrukén( resp. monta#ni celek {napf. pohan, rém s piislufenstvim, ovlddaci zaiizenl apod.].
skupiny strol( pozistavaji z vzl a tyto ze soufastek {dlici}.

Stroje @ strojni zafizen! ocefiujeme zdsadn jake celek. Jeding v phipadé, fe nékterd skupina ma
podstatné jiny technicky stav [lepsineba horil jako celek), doporudujeme ocefiovat straj razélendny
na skupiny. Metodlia ocefiovani skupin je stejnd jako metedika ocefiovan! celku. O tom, zda je
potieba Elenit stroj na skupiny, nebo neni, rozhoduje znalec.

5.2.3 Zakladn{ piistupy k ocenovani pohledavek

Z hlediska praktického postupu mizeme rozlidit nasleduilcl alkruhy pfipadi:

1. Ocefiovanl pohleddvek souvisejicich s provozem podniku, a to vramc ocenenl
pokrafujiciho podniku Jako cellw.

2. Vischny ostatni pfpady, 4j. pfedeviim:
7 ovefiovini pohledévek nesouvisejicich s hlavnim provozem v rémci ocefiovan( podniku
jako celku (napt. pljtky poskytnuté jingm podnikim nebo asobam],
/  samostatné ocefiovdni jednotlivich pohledavel neba socubordl pohledavek napf. pro
ﬁ&ely]:_&jich postoupeni, vkladu do jineho podniku apod.
6.2.3.1 Ocenéni provozné potfebmich pohfedivek
Do tohoto ckrthu pbhledéuek spadajl pohledavky, které se nachdzeji v obéinych aktivech:
{  pohledavly z abchodnich vetahd,
¢ pohledaviy ze socidiniho a zdravotniha pojisténi,
! dafiové pohledavky w0l statu,
{ jing pohledavky.
Piii pfecefiovani téchto pohledavek se vychdzi z (fetni hodnoty, kterd se upravuje tal, aby wslednd
hodnota odrafela riziko nesplaceni pohleddvly a skutednost, fe se nejedna o hotove penlze, ale o
budoucl piijem.
¥ tomto piipadd se poufivé tzv. skupinavé (globaini} ocenénl. Pohledavky jsou razdéleny do Eesti
kategorii die doby po splatnosti pohleddviy. Samaotné ocenénl pak probiha tak, Ze se zjisti jmerovité
hodnoty pohledévek v jednotlivich lkategoriich a ty se vynasobi koeficientem, \dery se pohybuje -
mezi 0 ai 1 podle wie rizika nesplacenl.
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Tabulka 17 Slanénl pohledavek
R

I Goor2gifeinaseri

[edk%,r do lhirty splatnosti o 0,97

pahledavky po Ihitd splatnesti do 30 dna 0,91

pohledavky po Ihité splatnosti 30 a2 90 dnll | 0,5

po Ihité splatnost] 90 a¥ 180 dni 0,61
pahledavky po splhatnosti 180 - 360 dnd 0,32
pohled‘é:rky po splatnosti vice neZ rok Q

6.2.4 Metodologie penéinich prostiedkd

Penéini prostfedky se ocedujl vidy nomindini hodnotou,

£.2.5 Metodologie ocenénf zavazki

Zavazky do splatnosti jsou ponechavany v jejich déetni hadnotd, Zavazky po splatnosti museji byt
nayySeny o droky z prodleni. Ve Oroku z prodleni je stanovena’ v hodnoté repo sazby whldiens
Ceskau ndrodni bankay zvydens o 8 p.b. Vzare pro vipoiet droku z prodlent:

pocet dnil prodleni

trok z prodleni = dluZnd #stka x rofni drakovd sazha (v %) * poterdnfi v roce

*hittps:/Mwebdomu. czfs fke-stazent-druzstvakalkulacka-urok-z-prodleni
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7 Analyza hodnoty

7.1 Volba ocefovaci metody

7 ncefiovacich metod, které jsou popsdny v pfedchozim texty, s shledem na afel ocenéni, vwuZijleme
yice metod,

Spoletnast 28 Kratonohy a.s. J& pfedeviim majetkovou spoleCnost], 4. disponuje wyznamnym
majetkem, oproti némui Je dosahavdni zisku minoritnl zaleditosti. Adkoliv je zisk rminimalni,
nevidime za stavajici sltuace rizika, které by fungovani spolecnostt do budoucnosti mohly ohrazit,
majetek je natolik wjznamny, fe pilpadny zésadni dopad do wyynosove Edsti by mohl byt pokryt
likevidacl {prodelem) majetku.

Ztaho divodu tedy mibfeme potvrdit princip going concern. lako vhodné se tedy jewi wyuliti
hasledujicich metnd.

«  majetkové ocen&nl metodou Uetni hadnoty (jako wychozl metody, nicméng pouze
s doplfikovou funkeil;

* majetkové ocenéni metodou likvidagni hodnoty {jako hlavni metody, tj. jakou hodnota by
padilnici obdrzeli v pfipadé llkvidace spolecnostil;

s wnosové ocengni metodou diskontovancho cash flow (DCF entity] {jaka doplivjicl
metody).

Pro stanoveni hodnoty Spolefnosti bylo tedy wybrdno wynosové a majetkove ocenénl {wynosové
pouze, doplfikové, nebot zpohledit vjnosd vzhledem kcelkovemu majethu je  hadnata
nEvyznamna).

7 majetkovych metod byla jako wichozi zakladna zvelena metoda detnl hodnoty (pock value},

Likvidatn! hodneota podniku je ocengnim wychazejldim z hodnoty substance podniky, zalo?ené na
analyze jednotlivych slofelk majetlu a rozumime JE soubrn relativnd samostatnych ocenéni
jednotlivgch majetkovych slofek podniku, Tyto slozky pfitom ocehujeme k datu ocenéni a 2a
piedpoklady, e podnik bude pokralovat ve své Cinnasti (tzn. pti splnnl principu going concern}.
Daléim krokem po vyhodnoceni hodnotu substance je simulace likvidace spaletnosti, tj. prodej
Jednotlivich slozek majetku, vypaFadéni zavazld (vO&i dodavateldm ale | zaméstnancim).

Pro wynosové acenéni byla zvolena zejména metada DCF entity. Ta poskytuje informaci o uzitky,
ktery spoleénast {ohecné pak aktivum) mife piinaiet swym wlastnikiim a v&Fireldm v budoucnosti,
v podobd ofekdvanych piilmd generovanych spolefnosti. Jak jiZ bylo zmingéng, vynosovd ocendni
spoletnosti je velmi nizké, a dokonce i tato velml nlzkd hodnota je ralofena na vice nel
optimistickém finanénim planu, kiery je zhlediska skutefnosti a hospodatenl spoleénast
v minulosti nerealisticky. Metada DCF entity md tedy rovné? roli dopliilovou.

7.2 Rozdé&leni majetku na provozné nutny a nenutny

Pozn.: rozdéleni majetku je dile#ité pro vinosové ocenéni spolednostl, v majetkavém ncenéni nemia
VW2,

PH rozddlen! se vychdzi z predpokladu, Ze podnik pro swé zakladnl podnikatelské zaméfeni
potfebule aktiva urtlté velikosti a struktury, v&. piimefenych kapacitnlch rezery. Aktlva nezbytnd
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pro zakladni podnikatelské zaméfenl jsou cznadovana za aktiva provozné nutnd. Ostatnf aldiva jsou
oznatovdna jako provozné nenutnd/nepotiebnd — jake neprovozni aktiva.
Divody rozdéleni jsou jednal v tom, Ze £ast aktiv vibec nemusi byt poufivdna a neplynou z nich
Hadné neho jen nizké pifimy, nebo neprovozni aktiva sice pfindgejl ngjake piijmy, ale je s nimi
spojeno podnlkatelske riziko edlisné od hlavniha provazu podniku.
U negroveznich aktiv se vét¥inou pfedpoklada, Ze by je raciondIni viastnik mohi prodat, pronajmout
nebo take zlikvidovat, Neprovezn! aldiva se proto ocefuji samostatn a jejich zjisténa hodnota se
ptiéte k provozni tésti podniku na konci oceSovaclch praci.

Y pflpadé spolednosti 25 Kratonohy a.s. jsme neident(fikovali Zadny neprovoznl majetek,

7.3 Odhad hodnoty — oceneéni majetkovou metodou tcetni hodnoty
(book value} € 31,12.2020

Jaka prvni z metod je poufita metoda Getni hodnoty. Jak jiZ byl eminéno v popisu ocefiovacich
metod, nevyhador metady je skutefnost, Ze vychdai z historickych, nikeliv tr¥nich cen. V pfipada
tohoto ccenéni slouii jaka metoda doplikowva.

Vychodiskem pro stanoveni ddetni hadnoty viastnlho kapitdlu spoleénosti byly Gdaje k datu
acenénl, ten, 31,12.2020, poskytnuté zdstupcem spoletnosti. Podle téchto podkladd byla Geetnl
hodnota vlastnlho kapitéh spaletnosti ve wai 222 500 tis. KE.
Tabulks 12 (renéni spaleinosti 25 Kratonohy a.s. béetn] metodou & 31,12, 2020

L. o | Opmagent || Zn. | 3142.2020

Pohleda FWEuy + 1
Mehmrobry dloukoed oty niajetek MOy * - i
Hmolny diouhodoby maje ek HD Mun + TG (66
Praukodoby financnl majelzk OFMun + f
Zagaby FASH + 51628
Dlouhagdoba @ krdtkodobes pohlediyin POHLuy + B1 029
Krékadab firantnl malstek KFhluy + 5416|
Feezensy Fun - u
Dipufodobé & krdkodobd zavazky ZAVun

Bkl Gy 3 vypomui BlLim

Cosoned rodigen CRyy

Ofetni hednota . .- -4 L UHCOm): S

Dwtii hodnata zeakiguhlend - - | uHCom|: -5

Zrirof: Sasbpvenc znaicem

Hodrota jmeéni spoleénosti Z5 Kratonohy a.s. stanovend dfetni metodou ocenéni k datu
31.12.2020 &Ini zaokrouhlend 222 500 tis. KE.

7.4 Odhad hodnoty — ocenéni vynosovou metodou DCF entity

lt 30.12.2020

Wypotet hodnoty vlastniho kapitile prostfednictvim metody DCF entity probihd ve dvou krocich.
¥ prvnim kroku se stanovi cellkava hadnota podnlku — obchodnihe zévodu (tzy. britta hodnota).
Celkovou hodnotu podnilku zfskame diskontovanim penéinich tokd generavanych provozni ohlast!
padniku, nejasté)i se tato hodnota odvorupe jako soufet diskontovanych penéinfch tokd
z projektovaneho finantnfho planu {tzv. prvni faze} a nésledné pokratujici hodnoty {tzv. druhd faze).
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wysledné ocenéni pale predstavuje pouze Jprovoeni™ hodnotu podniku — £4sti abchadniho zavadu,
tedy hodnotu provozné nutného investovaneho ka pitalu,

Ve druhém kroku je od celkové hodnoty podniku odedtena sautasna hodnota drofendho ciziho
kapitdlu {ziskdme tzv. netto hodnotu). Na zévér je k netto hodnoté pfidtena hodnota neprovozniho
majethu spolednostl.

P¥i modelovan! wnosovéhe ocendnl metodou DCF entity jsme zestavovali vzhledem ke stavu
hospadaieni finanéni plan tak, aby visledkem ocenéni byla hodnota kladna, Tento finantni plan

Jus

tedy byl sestaven velmi optimisticky a v nikterych parametrech neodraii histaricky vyvo) & nutné

wynaloZeni investic.

Tento postup tedy vypovidd o tom, fe z vynasovéha pohledu je hodnota Spalefnosti s ohledern na
vy majethu v podstat® nulovd, nebo zdporna, cof by z pohledy uéelu ocenénl nedavala smysl.
# toho divodu je také wynosové ncenéni poufito pouze jako podpiirnég a pro dokresleni celé situace,

7.4.1 Finangni plan

Finanini plan Zasti obehodniho zévodu jsme sestavili na zakladé poskytnutyeh informacl a podklad(
do kance Géetnfho obdobl 2026 a slouzi jako vychodisko pro ocenéni wynosovou metodou. PFi
tvorbé planu v bainych cendch jsme vyili z jednotlivych generdtori hodnoty,

Iak ale byle jif wie zminéno, pro UEely srovndnl s majetkavou hednotou vypadtenou v Posudku
dle, byl finanéni plan sestaven velmi optimisticky a nezohlediiuje nékteré naklady & investice,
které hudou muses byt vynalozeny.

v dalfim textu budou popsdny nejwyznamnéjil poloiky tohoto aptimistickehe planu, resp.
generatory hodnoty,

7.4.1.1 TrEby

Hlavnim zdrojem trieb spoletnosti jsou triby z rostlinné a $ivofiiné wyroby, dile se na tribdch
promitaji vgnosy z t&Zby plsku.

Triby spoletnosti se ve sledovaném obdobi pohybaovaly mezi 8/ mil. K& a 92 mil. KE NejniZil
hagnoty byla dosaiena v roce 2018 a nejwy3s v roce 2019, V roce 2020 hylo dasafeno celkem 55
mil. K& ¥ nejvétdimu nardstu trieh dodle tedy v letech 2018/2018, rok 2020 zaznamenal mendi
propad.

7 vyke uvedenéhe tedy vyplyva, 7e absolutni vite trzeb je spite konstantnl.

Y ndsledujichm obdobi proto pofitame s kanzervativnim riistern trieh na drovni 3% a to v pilpadé
vlastnich vykonil. vzhiedem k olekévanému rdstu cen, ktery se jiZ postupné projevuje, |e tato wiie
odéivodnitelnd, Prode] zba¥i jsme prakticky wloudili, pratoze byl v minubgch letech zanedhatelny a
navic ztratovy, Wylougeni vlivu prode| zboki se v nasledujicich tabulkéch projevil nizél ristem trieb
Y prvnim race planu,

Celkovd predikee trzeb Je uvedena v ndsledujicl tabulce.
Tabulka 19 Historie trieb

s

Trity B 133
Yamp ritsly Ld 4% -5, 5% 12.5%] 3,38

Fdraj: Sestavanoe znefcam
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A4.1.2 Provoraf ziskova marfe
Provozni ziskovou marZ[ pro dlely sestavenl finanéniha planu rozumime pomér korfgovaného
pravozniho vysledku hospodafeni pfed odpisy k tribam.

Pra sestaveni provozni ziskové marfe je dilezité sestavit analyzu provozni ziskowé marke zdola (dle
nalladovych polofek) a dale shora (dle historickéhe a budeuctho wyvole marfe). Potd je nezbytné
tyto dvé analyzy vzdjemné porovnat a sladit tak, abyy obé progndzy byly shodng.

7.4.1.2.1  Progndza provazni ziskowveé marfe shora
Tato progndza wycha zwyvoje provoznl skové marie za minulost a 2 odekdvansho wyvoje
v budoucnaosti,

Tabulka 21 Provozni ziskows maris v minulostl

Zdfray; Sestovene znalcem

Tabulka 22 Provoznl ziskovd marie do budoucnest

A oD J JL__-_;a.qzei.. . aes || 2w

Zdroj: Sestaveno roolfoem

Z historickych hodnot vidime, ¥e provozni ziskova marie byla dfive velmi volatilng a relativné nizks.
Do budoucna planujeme ziskovou marfi na mirné nadprimérné drovni (viz optimisticky finan&n!
plan).

741,22 Prognoza provozni ziskove marde zdola

Prognoza pravozni ziskove marie zdola vychazi z progndzy hlavnich naldadowich poloel:.
F4132 1 Vykonowd spotfeba a naklady wnalofend na prodané zho

Ye sledovaném historickém obdabi e zfejmy relativn stabilni porsr vylkonove spotieby vzhledemn
k tribam. Tenta trend vychazi z rozpodtovanych nakladd a do budoucna budeme uvazovat obdebny
trend. NeuvaZovali jsme pouze naklady na prodane zhoZi, nebaf tate aktivita byla zirdtova.

Tabulka 23 Vyvoj ndkladd na prodand thoki a vk, spotieby

2016

i

by wyre kR T prodand zbod B 2 BdA ﬁ?ﬁ 440 502 LI
FO0N N IDAEN 28 proy Ehos FEERES 108, 4% LGRS 704, 7% TET, 75 Tt % |
Wekarow epolishia 71 5E7 BY B27 67 G62] [TTF 71252 T BTH
TE FaDah TE, 7T T.6% I I 7425 |
Spuliets rigkridlu R oemis 41135 BB AT 38 863 38 917 41538 41 10T
Foc A freRBok P TR 36,05 45,10 {ET AT 0% |
S L T LD FERL TH714 %G oD |
PnE‘l‘. LS AN T REME 715 e A8 A3 |

Zdrof: Sastaveno roalcem

Tabulka 24 Vivo) planovand wkunuué spotieby a nakladd na pradand b

Ndumau}' WIRK2TE ra pn:-dari- i
Fod na iebdch pa podey 2o X3 1A, N3, nAa RES [ .o
i poifetin 71413 FEEH b 78 035 A0 3T R VER [ EE]
Fadd ne bach T T 7,55 i) FRELA FLI% 7365
Spalteheomalerai @ apengle EREE FEEEL] 44 43 a5 TI6 47 154 48 BB 73]
FodW na I7ach EEEH EE 375 437t EEEE] 43,15 RN
Shydtry 25521 a0 Al7 31 319 7 24 2 Ex] 96 60)
Foudy az Barn AN 3,45 AR J0AR 0 B | AR

Zdrgy: Sesteveno roalcam
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741222 Qsobnindklady
Absolutni hodnota osabnich nakladt ve sledovangm obdobi zvysila a pFedstavu)e vznamny podil
na celkovych nakladech Spaleénosti.

Prazskd

s SRy 44

v nasledujicich tabulkéch je uveden historicky wvoj osobnich nakladl a projekee budoucing wwvoje,
u néjE nepotitéme s wysokym riistem osobnich nakladi, ke lterému zfejmé dojde {viz aptiristicky
scénafl.

Tabulka 25 Yywaj osobnlch ndkladd v pPedehozich letech

Jrntin retdady 13532 PEELE]
Bk neiklacy 17 30 AT 501 18 956 15 174 20 2372 20 18T
Pl pschnkch rdladlra khiech 25,0 25.6% 24.2%) A% 28 {24 26,6%

2drof: Sestovena zaalcer

Tabulka 26 Vyvol planovarniych os

=

Osubnlny ar Btz
‘T aciped rckladly 20 187 20 187 20 8T 20147 20 187 nar 20187
Proil csabnich rdffadi na Inftdech 26,8%! Rl 25485 28 B% 28,0% 8.6% 26,8%

Zdraf: Sestoveno znalem

7.4.1.2.2.3 Rekapitulace provazni ziskavé marie odvozené zdola

Provazni ziskovd marfe odvozend zdala je tvofena stéejnimi ndkladovymi polatkami vymezenymi
viie a taleé ostatnimi provozniml a finanénimi ndklady a vynosy. Projektovana mira zisku (ve smyslu
poméru korigevaného provozniho vysledku hospodatent pfed odpisy ktribam] je planovdna niisi
nez v pfedchazich 2 letech.

Tahulka 27 Provoend zlskovd marge [v %)

Zerof Sestoveno zreicem

74123
Spolednost ve sledovaném ohdobl viastnila a i hadéle vlastni velké mmoistvi dlouhodobého
majetky, Majetak spoélva piedeviim v pozemcich {orna pida) a hospodafskych stavbach. Ve
sledavaném obdobl byly nélteré pozemby dokoupeny + byly postaveny nove hospadaiské budovy
{teletnll).

Investice do dlowhadabého majetku a odpisy

¥ nasledujfcich tabulkéch | Dlouhodoby majetek znazornen wiatné odpisd a investic.
Tabulka 28 Odpisy a Inwestice do diouhatdobéhe majethu

—

Dlauhodob Avlelzh [arovnang et 157 481 148 275 162 553 163 B0 131 024 108 £10
Ddpisy AinLbotobeh majell 17415 7 276 70 342 11 469 T 464 12 206
IreEtice do il mapkh 175444 8692, 2a a5 43 285 BT 1T 5643

Zdrof: Sestavens znalcem

Masledujici tabulka zobrazuje predikci vivoje diouhodobého majetku. Investice byly maplanovarmy
mirné nad na Urovn| odpisd, adlkolv v rémei modernizace pravozu, do terého se apoleinost pustila,

bude tieba vice investic,

Tabulka 29 Plan adplad @ investic do diouhodohehe malethu

198 Hidq

Db Ohf rsdalak [prawand gy 106G ak 145 ™5 157 17 187 573 187 BER 198 781
iy dinUhodnhsha majalh 12 544 12 559 12 24 12674] 12 BB 12 7] 12805
rwezsllice didl, ma|ethu 12 LA 12 952 12 Gag 13014' 13 00y 13 (54 13082
Zdrof: Sestoveno zaalcem
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741,24  Pracouni kapival
Pracovni kapitd| je stanoven nasledovné:
Pracovnl kapital = Kratkodoby finan<ni majetek
+ Zasohy
+ Pohledaviy
+ {asavé rozlidenl aktivn]
- Medrofend zavazky
- Casgvé rozleni pasivni

Projekee pracovniho lapitilu se v pFlpadé kratkodobého finandniho majetku odviji od stanovené
pProvoEne nutné fkvidivy 1. stupné {pendini likvidita), v pHipadé zdsob, pohledavek a nedrotenych
ravazkl @ odhadnutych budoudich dob obratu. {asové rozlisenl aktivni | pasivni je obwykle
planovano jako % z trieh,

Tabmlka 30 Histaricks doby abraty jednoth. slofek pracsniho lapitdle (v dnech)

B - . I . — .. . .. . . 1!
Zasohy o 391 ] 14 440

Farincuy 10 96 ] i 3 105
ki clabed ey 13 s | TE p A
Provoaré mam Iidilp e ] | 0% A% Ela

Lorag: Sagtovana ncicedm

Dby ebratu kratkodobych pohledavek a obratu kratkodobych zavazkir jsou pomérné dobré, a do
budoucna jsme 2volili doby obratu na drovnl geometricky vageneho priméru poslednich tH az Syl
let.

Tabulka 31 Pldnovandé doby obratu |ednokl. slofek pracovniho Kapltdle (ve drech)

[ oooonis 202 By ages || owees wees || goze. [ poav |
ZAEOby 4149 414 411 418 418 419 410
Pohkadanddy BT 27 o ar a7 a7 or o7
Hratkodobd sivbaky h1 &1 a1 a1 a1 a1 a1
Privizim (A fikvdle 0y 25| H% qA0% At Rl R %

Zdray: Sesfavena znalcem

Ma zdkladé téchio pledpokladd Jame dopofetll Jednotilvé sloZky pracovniho kapitalu a stanovili
Jejlch plan pro planované ohdobl 2021 a¥ 2027,

oZek nutného pracovniho kapitalu

12y e L e e ] e

Hrikodony rsntnl rmajolsk B O67| 4 3B 5221 376 332 G418
hrilkndnh® Zivazky 16482 14 A7h 498, 17 818 hlilraF 18332
Praceynl kapld] — pros<znd oy Gd 139 B0 Q6D =8 851 52 027 38 1T LT K FA
Frmsucr dir provoart puindha pracami

kpplibly Bd 119 -4 {189 « 380 B B33 T BETE vaza
Pracovrd pilal ! Triby TIES B4, 1% B F A8,5% = T0.8%

Zdroy: SEFtaveEnt ZRafcem
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Tahulka 33 Planované hodnoty jednatlivich slodek nutného pracovniho lapitdlu

3 N - | N
CHaS3m me|ete% TOEG2 H|21141 Bd 50y B 0oy LELTE] 92330 95 109
Zanohy | 48035 49 447 50 pe2 2 211 54 (BT 5570 5T 300
Prohagkd iy 5787 5499 27 283 28112 2B 955 29929 ac 749
HKridradaby finandnl maje ek G108 6 168 6313 6472 [t 11 6 BOE E 280
Hriatotkobd ey 18892, 17 163 17 708 18 240 1B?‘H| 19 3% 15932
Pravconn | kil — prosoersd oy &2 B0s LT G &) BN E29 T [ | T2 aba| 14 99%]
e Blce mo prowoznf rudrdio precoun e

kaplléle -4 22 1 8N 18944 1 % 58 212 T184
Praconand kapllal § Tikkn &4 6% fid f g4 5% 04 6% 64 5% 64 g% 64 5%

Zdraf! Sastovens zrolcem

74125 DalEi poloiky finanéniho planu

741251 Ostatnl provozniwnosy a naklady _

Polozky ostatnl provoznivynasy 8 ostatnl provozni naklady nepfedstavavaly v minulosti wznamnou
gast wysledovky Spolefnosti, proto byly odhadnuty v podobné wii jake v paslednim roce
sledovaneho obdobi.

7.41.2.52 Ostatni finanitni vynosy a naklady

Ostatnl finandnl vynasy a néklady byly napldnovdoy na zéklads jejlch vyvoje v minulosti, podobng
Tako pravozni vynosy a ndklady.

Masleduilel tabully pPedstavull plénovanou rozvahu a wwkaz zlsku a ztrat do budoucna,

Tabulka 34 Planovans hodnoty zkraceng rozvahy

AKTWA CELKEM 280 800 PR LE) 296 500 205725 255 634 295 940 295 SE7
Dkhodaby mejs ek 106 392 196 78S 197 178 197 673 197 a3 126 364 193 71
U Akh cediem 65,555 G5, 1% Ll G, /% a7, 0% 67,0% G5.5%
Chddmd aldiva 102 626 100 174 0 AME BT 210 B 505 96576 97 67
g ANty cefem 34,298 33.8% 33,7% 32,9% 32,74 32,6% 327%
Zdsoby 48 055 43 497 =0 902 s2am 54 HY 55 ¥4 &Y 380
Douhodobd pohledddy 23 300 23200 23 300 23300 23300 23 300 23 3K
Kralkodohd pohladddky 2LV 25 404 27 2493 28112 20 955 20 B24 AT
Kralkodoby firanénl majke ek 5§ G5d BTE -3 168 6713 -9 747 12257 -14 253
WEaslif kaplil 204 547 230 508 2381 241 820 Z4E DTT 254914 2567 345
% Pasly celkem Fh.6% rek 7O 65 &1, 8% 83,5% 86, 7% BE 3%
Zakadnl kapitd 234 910 224 834 224 930 224 930 224 330 224 930 2Ed Tal
WH mnlrwigich ket 27 367 23307 ~18 A58 -13723 A 034 -1 I77 5 QB0
WHEAného (5. obdaobl 4080 4445 5135 b G2 6 267 ik 7431
Cl=f 7 rivga T3 188 G GBY 60 205 3 TAR q7 254 40 547 34428
* Pasfy calkem 24.4% 2& 4% 27,3% 18,2% 16,05 13, 8% 11.6%
Fezensgy 0 0 o 0 0 ¥ a
Dlauhordabe z8vazy 10 828] 1DB28 10 823 10 28 10 826 10 B2 10 B2H
Kratodabd zdvaziy 16 692 17153 17 Mg 18 240 18 7HR 14354 19 932
Egrdboml chabey i 45 @GR, 28 GEH 31 BE8 24 658 17 668 10 658 J E6A

Laraf: Sestavena znoicem

Marist bilantni sumy ¥ pritbéhu planovaného obdoki je dan rdstem hospoda¥tského wisledku, Tenta
zisk mie byt odterpdvan viastnlly, nicméng tato skutednast nemd na hodnotu spolednosti vliv,
proto jsme ho v rémci bilanénl sumy ponechali pro pfedstavu celkového vyprodukovaného zisku.
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Tabulka 35 PlEnavand hodnoty wykazu zisku 3 ztrat

9 I 1 1 024

Tezby! ' 1 errea| aoo ] Taos9E  (oses

AR i eTa S eess

Wioony celkermn 102 304 105 312 108 413 111 G605 114 893 118 280 121 TEB
Spolfebs maferialu s soangia 41 842 43144 a4 447 4577 47150 48 384 30021
Elohy 2% 521 407 31319 a2 259 12226 M z223 345 2460
Ffidand hodnata A Al 11758 32 Ba1 33 57T 34 517 35 454 16 496
B4 Celiouyelt frdol 11.59% 31,7 HMrs A%, A1.6% 1.6% Yd%
Q=ohnd naktady 27 o 28 B2 28 gy 30 587 31 505 32 450 13424
Qdpigy 12594 12 5549 12 594 12619 12 A45 1287 12695
Provozni VH g 24Y B72a LAt 7T b 253 i 796 B354
U catkoyod irah 6% 6,75 ¥ A% T F% A,15%
Makladoe draky 1234 1234 era 04 524 354 174
WH za ddetni abdabl 4050 4 444 5135 5 629 & 257 G 237 T a1
U cettonayoy irdah 4.2% 4% a.0% a4k 57% 6,99 6,45

Zdior Seskuvanc znofcem

7.4.2 Diskontni sazbha

Princip metody DCF spodiva v tom, ie diskantovdnim budoucich penéEnich tokl ziskame ocenénl
investovaného wokenéhe lapitdlu. Diskontni sazba tak pfepoéitdvd budouci hodnotu penéiniho
toku na soudasnou hodnotu a zaraoven zohledhoje také vizikovost spojency s dosaZenlm tohota
pengintho toku. Diskontnl sazbu maZeme také chipat jaka ndklad na vlaZeny kapitl, respektive
péekdvanoy wnasnost, kterou investor poZaduje za investovany kapital.

W pfipadé pouditl metody ocen&ni DCF entity, ve kterg se kalkulu)i pendinl toky pro vlastnily
i v&fitele, odpovida diskontni sazba vaZenym nikladlm vlastniho a ciziho kapitd e (WaCC).

Yzoret pra stanaveni diskamtnl sazby — WACC:

WACE = Noy + (1 — d) *%+NVK*%
lele:
M = ndklady ciziho kapitdly,
e = nédklady vlastniho kapitalu,
d = sazha dané z prijmu,
CK = roceny cizl kapital,
WK = vlastni kapitél,
I¥ = celkovy zpoplatnény kapital (K=Ck+VK).

7421 Niklody vigstniho kopitdiu

Pl stanoven( néldaddl pro vlastni kapital vyjdeme z madifikevandho modelu pro ocefovani
kapitalavych aktiv (CAPM). Model ocefiovint aktiv stanovuje naklady viastniho kapitalu jako:

Mypy = Ry + betas RPT + RPZ + 5P
kde '
Ay = hezrizikava drokovd sazha,
beta = rnira systematického rizika,
REFT = rizikovia prém.ie trhw,

Stanoveni wyie pfiméfendho protipinéni— 25 KRATOMOHY a.s. -55-
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acleds lenceky

RPZ  =rizikovd prémie zemé,

sp = specifické pfirazky.

todel CAPM ve své podstaté postihuje pouze systematicka rizika, kterd jsou wyvoldna faktory
ovliviijici cely kapitdlowy trh {napi. makroekonomické nebo politické wivy) a nenl moing je
gllminovat. Naproti tomu nesystematickd rlzika {resp. specificka) jsou spojena s konkrétni
spaletnosti,

Podle adbarné [lteratury® lze zakladni vearec CAPM v pfipadé potfeby modifikovat specifickymi
pliraikami:

¢ pfirdZka pro malé spoleénosti

» pfirdZka pro spoleénosti s nejasnou budoucnostl

v piiraZka za niZE likvidite viastnickiych podild,
CAPM madel nepopisule specifickd rizika, proto je nutng naklady viasiniho kapitalu doplnit
o prirdiky, resp. sraiky, vwmezulicl rzikovast spaleénosti nad rdmec rizika trhu,

¥ dalEim textu wymezime konkrétné jednotlivé komponenty modely CAPM a stanowime jejich
hodnoty.

7.4.2.2 Bezrizikova urokovd sazba (R

Bezrizikovd drokavd sazhe je zalofena na vinosnostl dliouhodobych statnich dluhopish, které se
wyznatuji nizkym rizikem a odrazejf dlouhodobé inflagnl efekdvani.

Bezrizikovd udrokova sazba byla odvozena od wvynosnosti americkych dlouhedobych stdtnich
diuhopist (T-honds). Bezrizikovd arokova mira je stanovena jako geometricky primér wnosnosti
vlddnich dlubopisd USA za obdobl 1928-2020 ve vyii 4,95%. Pouité Informace jsou dostupné na
webovych strdnkéch prafesors Damodarana®.

74.2.3 Odhod koeficientu beto

Keeficient beta hodnoti rizikovost odvétvi relativng ve vztahu ke kapitdlovému riziku celéha trho.
Pakud je heta = 1, Je rizika, @ tudff i prémie za rlzlko daného pdvétvi na drovni primeéru kapitdlovéha
trhu. Je-li beta vEtdl {nebo menii) nez 1, je i rizikovd prirdfka v&t3 (nebo men3i] nez primarna
rizikovd prémie kapitdlového trhu,

Pii stanoveni koeficientu beta jsme wychdzeli z dostupnych infarmac! o koeficlentech beta
nezadluZzenych podniltl americkyeh spolednosti phsobicich v relevantnim odvétyi —zde jsme zvolili
cdvétyl Farming/Agriculture, jaho? ramec byl nejvhodngjém odvétvim z ostatnich.

Koaficient beta nezadluZenych podnikid jsme stanovili na 0,41,

7.4.2.4 Rizikova prémie trhu (RPT)

Rizikowvd prémie acefuje vynosnast trintho partfalia, pfevydujlol bezrizikovou drokovou sazbu, Ve
rizikové prémie vyjadfuje vwnosové ccenéni rizikovasti trinfhe portfalia,

8 MAFRIK, Milod, et al. Matody ncefowdnl podniku: Proces ocenénl - zékladn| metody 3 postupy, 2, wd, Praha: Ekepress, s.ro., 2007492
1. I5BM 978-80-86925-32-3.

¥ pamodaran aline [online], [ciE, 2021-05-04). Dostupny 2 WWW <httpf/pages.stermnyy.eduadamodai />
2 Damedadan Qaline [online]. fcit. 2021-05-01]. Dostupny 2 WWW: <hittpe/fpages sternomyL-eduy~adamaocar>
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Rizikova prémie trhu byla odvozena na zdkladé geometrického priméru wynosnosti tréntho
portfolia v USA za obdohi 1928 - 2020 3 geometrického priméru vynosnosti viad nich diuhopist USA
ra totél obdaobi wwii 4,84 4.1

74.25 Rizikovd prémie zemé (RPZ)

Rizilkova prémie zemé zohlediuje wy3El rizikovost narodniho trhu oproti trhu americkémuy, 2
lterého byl pfevzat parametr vypottu ndkladd viastntho kapitalu RPT. Riziko seihdni Cesks republiky
je dle zdrojii wwadénych prof. Damodaranem 0,59 %' Tato hodnota je i upravena o rozdil
wolatility trhu akeii 2 volatility vladnich diuhopisd poufitim orientaéniho koeficlenty,

Rizikovou prirdazku zemé jsme déle upravili ¢ diouhodobé rozdily v inflaci mezi Ceskou republikou a
USA. Rozdil byl vwypocten na 1,2 % a s touto hodnotou budeme poiiftat i v progndze na nasledujicl
obdobi, Riziko selhénf zemé upravené q infladni diferencial pak je 1,73 %.

7.4.2.6 Specifické rizikové pfirazky (SP}

Fii stanoveni rizikové pfirdZky jsme vychazeli z odborného Elinku Kvantifikace prémie za velikost
pro stiedni Evropu, publikovano v £asopizu Odhadee a ocenovani (2008), Autofi Elanku: Ing. Tomas
Jefabek, Darby Private Equity/Franklin Templeton Investments (Rakousko), Ing. Petr Cihdk Ph.D.,
Deloitte Advisory, 5.r.0. (Ceskd republika)

Frovedend analyza potvrzuje zdvislost velikosti spolenosti, afekavaného vynosu a tim zivislost
prémie za velikost. ¥ piipade nejvétsich spoleénostl reprezentovamich prenim tercilem je dokonce

odhalen diskant z diskontni miry za velikost spole€nasti.
Masledylic tabuika ukazuje zavislost prémie za velikost v zdvislosti na MVE [MVYE — market value of
equity, trind hadnota vlastnihe kapitalu), Dle uvedeng studie odhadujeme prémii za velikost

spoletnosti dle trini hodnoty vlastniho kapitdlu na 2,8 %.
Tabulka 36 Prémie za velilost spolednostl dle Jaji MVE

IAWE ad (mili. KE) I| WVE do fmil. 1K€ [ Premie za velikost i
e L PR I_- I f .

Prenitercil 3358 376528 -1,90%

Oruby tarcll m 3258 1,8%
Treti tarcil 1 3z 2.B0%

Forgy; Sestaveno znelcem

7.4.3 Naklady ciztha kapitalu

Spolednost ke swému financovanl wyuiiva Bankownl dvéry. Bankownl Ovéry |sou tvofeny

dlouhodobymi Uvéry ve wiEi 53 mil. KE Cast Ovdrl, které jsou splatné bahern roku, jsou evidovdny

jako kratkadoby Ovér ve vysl 7 357 mil. K& na konci relw 2020,

Vyie (rokove sazhy byla vypottena jake vdieny primér drokowvich sazeb u aktualng vyuZivanych

UvEri,

Tabulka 37 Naklady cizfho kapltélu pro |ednotilve raky

I e . Sedk -Gl mema, U gdee
255 2 4

N s | e

| .
IRy ciziho ke pidl

Zeirgy: Sestavena srolre)

Y Damodaran Online [online]. [clr. 20FI-05-01]. Costupny 2 Wisnn <htipsf pages.stern.nyoedo/~adam odar >

2 Dampdaran Online [onling]. (ot 2021-05%-0L1 Gostupny £ Wiw: <http:ff pages, stermonyu_ado/~adamodar

M Jafabek, T, Cindk, B Kvannflkace prémie z vellkost pro sthadm Evropu. Casepis Gdhadee a oeafiovd nf majetku. Seskd komora adhadcl
majetku. 22008
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7.4.3.1 Wsledna kolfkuloce distontnd sazby
Tabulka A8 Wypotet diskontnl sazby [WACEC) pro jednatiive roky

Harizkend Wiaboss mia LRl 4 95%, A1.955%| A,535% A S5, 4,955 4 98

Fedkond prdirie 4.54% 4,84%, 404% 4 B 4,.84% 4,84% 4, B4t
Tararhe=nd Bals 0.4 041 kA1 041 A1 ed1 141
Earirard hets 0,45 048 [ (2T bAR DAB 1468
Fitalkera pditie s Oprawnd o Inflee] 1,70% 1,704 178% 170% 1,760 1,78% 1,1
Sl ki pRiEy 2% F 2,0%) 2,0% 2,8 2,B%] Lh%
Meklady wers i gLl 11,80% 11,824 11 80% 11,80% 11,875 1 86% 11,04%
iba viaslrdi kapikik B4 A% [T B 81,7% A% 3.0%, a3.8% 04,14
bl sh|acy cizii o SRmite kapllsl 2,5 5% 5% 15, 254 25% 250
b iz Cratersiha Haplldin 18,5 1924, 18,2% 17.15% 17 0% 1EA% 5,99
Diskoninl socbia qATC) 5. 1o . e oo TRAFER[ S abmaR] - 609% . 1A% 0,20 A0, 24% {thativ

Zdrof; Sestrvenco zniirem

7.4.4 Vypoéet volného cash flow a stanoveni hodnoty prvni faze

Cilem téta vipodetni fize |e stanoveni valnych pendinfch prostfedkd, které [ze 2 padniku uvolnit,
ani* by byla ohroZena proveenl ginnost podnilu, PR poufiti metody DCF se jedna o volné penéin
prastfedly pro vlastniky i vafitele,
wchodiskem pro vypodet hodnoty preni faze Je provozni vysledek odvozeny z finantniho planu,
Volny pendini tak [FCF) je tvofen:

FCF= | korlgovany provozni visledek hospodafeni {KPYHY)

- upravena dah z pfijmu {= KFVH * danova sazha)
+ odpisy

- investice do provozniho pracovnlhe kapitalu

- Investice na pofizeni dlouhodobého majetku

Tabulka 29 Yolné pen&ini toky prajekce véetnd vypoftl hodnoty prenl Faze

o crwar t pricredainT H i 2ctandrim MY 8 T25 T25 FayL] 0 263 B Ta5 1334
i peche 1 16 144 = a5 = TERk
T ——py ) e 13712 1480 1 56| 1871 17|
irrijnaet picvogn HY g 2daréd > ¥l 6447 5847 i 261 & B 7124 ¥ 57
Chiplsy pikich akly 12 B 12 565 12 5l 1E01H 12 B4 5] =EiT 12 F9E
Lrvesiloe o pracelo kaplisn - 227 1304 1841 198 .'l[hﬁfal 211 Z 184
il e pofizsnd dlouhadobéhc magilkr R 12 962 12988 1an1d 13 [44] 13 Q6% 13,042
ik pengénl Lok oo dacty s wEAlHe CELE EREE FGE 3 AHF 4534 A K] [
il kiriLl Faior 1.9 1,83 075 0,68 [ 0,58 0,51
Digks o vk} preaEnl bk aara 2817 2 ] 232 EE14 = 2 53
Runybiwar: didhaniovarfahiy estinl k. - {050 20 6] o MARRTE) - - R BT R T T T D 1

Zdvpy: Sestirveno zrolcem

Soufasnd hodneta vlastniho jménf pra vypodet pryni faze ini 23 698 tls. KL

7.4.5 Stanoveni hodnoty druhé faze

Druhou fazl rozumime obdobl, pro které jif nebyl sestaven flnanénl pldn. Hodnota druhé faze
pledstavuje ocenéni pentinich tokd, které bude podnil — Eést ohchodniho zédvadu generovat ad
kance pryni faze do nekonedna,

3 KPYH Je stanoven Jaka Pidana hodnota = Osobnl ndklady — Dané — Odplsy + Ostatnl provozni wnosy —
Ostatni provezni naklady + Ostatnl flnandnl vynosy — Ostatni finandni ndklady

Stanoveni vie pfiméfeného protiplnéni — Z5 KRATONOHY a.s, -58-



Prozskd

EEA U Tt Iy

Hodnota druhé faze je stanovena na ziklad® pouZiti Gordonova vzorce jako soufasnd hodnota
perpetuity. Perpetuita predstavuje soudet nekonedné fady volnych pendinich tokd druhé fize,
diskantovanych k potatku této faze, Pro stanoveni soufasné hodnoty k datu ocendn je nutné déle
hodnatu perpetuity pfevest na soutasnouw hodnotu prostfednictyim diskontnTho faltaru posledniho
roku prenl faze. Soutasna hodnota perpetulty — Gordonlv vzorec;

FCF,y,
- WACC, - g, kde:

P = hadnota perpetuity, resp, souiasnd hodnota druhé faze k poslednimu roku pren| faze,
FCFm1 = wolny pendini tok v prvinim roce druhé faze,

WACC, = diskontni sazba posledniho raku prvni faze,

g =tempo ristu volného penéiniho toku ve druhe fiz

Nasledné hodnota druhé fdze k datu ocenéni se stanavi podle vztahu: coufasnd hodnota druhé faze
= P2d;, kde dr pfedstavuje diskontni faktor posledniha roky prvni faze.

74.5.1 Parametry pro oceneéni 2. fize:

74511 Volny pendini tok v prenim roce droheé faze = 5 145 tis. K&
Pfi stanoveni volného penéinlho toku pro drubou fazi jsme wili z volného pendintho toku

[

v poslednim race prvni faze a nawyiili ho o pfedpokladané tempo rdstu pensznich toki.

74512 Predpokladans mira rdste pendinich toki {g) = 3% _
Ke stanoveni miry ristu v druhém ohdobi je nutne pfistepovat obezfetné. v tomto abdoebi je

zachovan princip going concern a fato féze trva nekoneéng diguho. Piedpoklddame, e spoletnost
ve druhé fazi bude | nadéle tvofit hodnotu jak pra viastniky, taki pfipadné vafitale.

Ma zakladé strategické analyzy {viz predikce MF) odhadujeme tempo ristu trieb na 3 % v béZnych
cenach a za pledpokladue stabilizavaného wivoje hospadafeni atekavime, ¥e stejnym tempem
poroste ivelny penéini tok pro vlastniky a véfitele (FCFF), Toto termpo povaiujeme za dostatelna
konzervativnl, aby se vném promitly riizné fize hospoddiského cyklu — Gtlum i konjunktura
¥ hudoucnaosti.

74513 Diskontni sazha = 14,32 %

Diskontn[ sazba pro pokracujici hodnotu vychaz( @ naklad( na kapital v poslednim roce prvnf faze
s pouditim kapitdlevé struktury odpovidajlcl prenimu roku druhsé fize.

Nasledujlel tabulka ohsahuje v potet soufasné hadnoty druhé fize:
Tabulka 40 Vypatet soucasné hodnoty druhg faze

Walny penéinitok ¥ prenim roce i:ﬂ'r_uhﬁ_-“l’é'z'fé [ e el el -6 146
Thawnga rie L veinéhe pendining foku ig) A%
Driskoninl sazha (WACC) 10,32%
CHskonlnl faklor poslsdniteg rokwe prml Bes (dr) .31

[Sougasna houngta e fine I daiu ocentin] - ..

vy Sestovena zoafoem

Soutasnad hodnota jmeni druhé faze Spolefnosti Eini 35 723 tis, K¢,
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7.4.6 Vysledné ocenéni metodou DCF entity

yyslednou hodnotu podniku —~ gdsti obchodniha zdvedu, stanovenau metodau DCF jsme zjistili
soudtem souasnych hodnot pryni fize a druhé faze ocenéni, {ini byla stanovena hodnota brutta
provoznl £asti podniku. Po odelteni hodnoty Urofenych cizlch zdroji k datu ocenénl (kieré jsou
v tomta pHpadé rovny 53 mil. K¢} byla stanovena hodnota netto proveznl &dsti, ke kterd byla
pfittena celkovd trinl hodnata neprovozniha majetku {v tomto pfipadé vhodnaté 0 K
piedstavované nepravozniml finanénimi prastiedky). Vsledkem je hodnata jménl Spolecnostl. 15
Tabulka 41 Celkova hodnota viastnfha kepltdlu stanovens DCF '

Soutasnd hodtotaponithze . . . G 07 ol 7o 4o b 23 693
Sousasnd hodnots druhé Bge .= - - . o e e asTRl
ekl hadnata podniky (bt 59 421
izl virofery kapital K daw ocenénd 53025
Hodnaka neprovoanich akiv ) L

Fifray Sestavene enafcem

Hodnota Jméni spoletnosti Z5 Kratonohy a.s. stanovend metodou DCF entity I datu ocenéni
31.12,2020 &ini zaokrouhlend 6 400 tis. K.,

7.5 Odhad hodnoty - ocenéni majetkovou metodou likvidacni
hodnoty k 31.12.2020

Postup vypodtu pfi poufitd této metody je takovy, ¥e se piedpokladd fiktlvnl ukondeni ginnosti
spoletnosti. Majetek Spoleénost] bude zpengien {tedy odproddn, pripadnd inkasovany pahledavky)
a naslednd budou uhrazeny veikerd zdvazky véetng dand z pfijmu prévnickych osab (polud byl
vytvofen za obdobi lkvidace zisk). Zhstatel penéinich prostiedkil na koncl likvidace pfedstavuje
likvidatni majetek, od kterého je Jedtd nutne odedlst odmanu litwidatora, Eime zlskdme likvidaéni
2 statek k rozdeleni mezi viastnfky Spolednasti. Tento likvidadnf zistatek musime jeste diskantovat
k datu ocenénl, 2iskame pak likvidaéni hodnotu Spoleénosti {resp. akell Spoleénosti).

7.5.1 Precenéni aktiv

Analjza majetkové podstaty na majetkové ocenenl by méla byt nedilnou souddsti kaidého
komplexniho ocenéni podniku, Vystupem analyzy a nésledného acendni majetku a zavazki nenl
pouze substanénl hodnota podniky, ale i zésadn{ informace pro adivodnéné pcEnEni vynosovyimi
rmetodami. Jedns se pfedevdim o stanoven| redlnych odpisi majetku, ktere wychdze]i ze shutednych
Yivatnost], aktuslnich Lasovich a reprodukinich cen majethw, oproti dafiovym & téetnim odpisiim,
kterd vychazeji z historickych pofizavacich cen. Na rozdil od &asawych cen, Géatnl hodnoty difve i
pozdéji nabyvall nulové hodnoty, zpravidla rychleji ne? technickoekonomicka Hyvotnost,

Pecenéni obdznych aktiv vychazi ze znalcem provedeného vyhodnocen( realné vymahatelnosti a

llkvidity predméatného cbé&intho majetku, pfecenéni zavazkd potom s chledem na redlnou nutnaost
uhradit wykdzané zdvazky.

15 pAR(IK, Mila, et al. Metody ocefiovdn/ padniku: Proces ocenénl, zékdadnf metady a postupy. 1. vyd. Praha:
Eleapress, s.r.0., 2003, 402 5. ISBN 80-36119-57-2.
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Spoleénest eviduje k datu ocenéni kladnou hodnotu téchto palofek aktiv: dlouhodoby nehrotny a
hmotny majetek, zdsoby, dlouhodobé a kritkodobd pohleddvky, pend#ni prostiedky a Zasové
rozlifen[ aktiv. Majetek evidovany v rdmci téchto skupin je v ndsledujicich &dstech pfecensn na
likvidaénl hodnoty (za které je mofno majetek prodat & jinak zllkvidovat), Ostatnl pola¥ky jsou
evidavany v nulové hodnotd.

2511 Diouhodoby mojetek

72111  Dinuhadoby nehmotny majetek
Spalednost vramci dlouhodobéhe nehmotného majetku (DNM) eviduje software a ostatni

ocenitelnd prava v celkové pofizovac hadnot® 696 tis. K& ZOstatkova dietni hodnota je nulava,
protoie je majetek j# odepsan. Jednd se tedy |i¥ o zastaralejsi typ majetku. Z tohoto dirvodu

odhadujermne minimalni | masimilnl hodnotu nehmaotnéha majethu na 0,- K2,

75112 Douhodoby hmotny majetek

751121 Memawity majetek [Pozembky a stavby)
Spoleinost Z5 Kratanohy a.s. hospodail s rozsshlfm nemovitim majetkem v podobé pozemki
{zejmeéna orné pldy) a staveh urfenych k hospadafsle Snnosti.

Spolednost eviduje nemovitosti v celkové poiizovaci hodnotd 275745 tis, K& 2 feho? tvofi
pofizovaci hodnata pazemkil 50922 tis, K& a poiizovac hodnota staveb 224 223 tis. K& Odetni
hadnota staveh k datu ocenénl fini 134 446 tis, K&

Nemovity majetek je ocenén v Plifaze & 1, kterd tvoli nediinou saudést tohoto znaleckého posudku,
na hodnotu 214 650 000, KE. Pilloha €1 obsahuje rovné? majetek v podohé Pisniku, ktery byl
ocenén zaokrouhleng na 13 270 000,- KE, a ktery Spole¢nost eviduje na polofce Jiny dlouhodoby
hmotny majetek focenéno dile v pFlsluiné kapitole).

Hodnota Pozemkd a Staveb tedy éinl zaokrauhlend 201 380 000,- K& (214 650 000 — 13 270 004},

MinimdInl hodnatu nemavitéha majetku jsme stanavlli na 95% této hodnoty a maximalni hodnotu
na drewvni L05% této hodnoty.

Likvidaini hadnota nemovitého majetiu MIN Zinf 191 211 tis. KX a MAX &ini 211 449 tls. KE,

751122 Hmotne movité vBei a jgjich soubory
Odle jsou seufdst! Dlouhodobého hmotného majetku movité véci zejména v podobd stroji a
dopravnlch prastfedld urienych k zemédi|ské haspodaiske innosti a dalil souvisejici majetek.

Spolefnost eviduje movity majetek v cellkove pofizovacl hodnoté 118 095 tls, K& Uéetni hodnota
k datu ccenéni éini 3 505 tis, KE

Tento majetel: byl ocenén v soulady s metodikou popsanou v kapitele 6.2.2 Metodalogie acendni
movitych vicf a souboru movitych wécl Vihledem ktomu, fe se jednd o relstivné specificky
majetek jeho? hodnoty jsou na trhu abtizné dostupné, bylo poufite ocendni fasovou cenou,

Vychadiskem uréenl cen byly pofizevaci (vstupnl) ceny {PC) majetku stanavené pfi pofizeni
maoviteho majetku. ¥ dtetnictv spolecnosti byly oznateny jaka ,UP Cena stav®, tj. vichozl aéetni
hodnota. Znatna Cast majetku byla pofizena pfed rokem 2000, jedna se tedy o pomérné zastaralé
portfolio movity wi&cl, kterd nicméné stéle slou#l svému Gfelu,

Tyto pofizovacl ceny byly pfevedeny na wychozi ceny (VCS} prepottem pofizovach ceny, kterd se
piepocitava indexem ristu cen v pilsluiném oboru od doby pofizeni do data ocenénl, Indexy riistu
cen jsau pravidelnd vyddviay Ceskym statistickym Gfadem. Souhrming index je ve wpoftu uveden
ve sloupcol Koy,
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Fro tento pasudek bylo dle majetku pauiite nékolik Fad indexi réistu can:
- PRYZOVE A PLASTOVE VYR, OSTATNI NEKOYOVE MINERALNI VYROBKY - Plastové wrotky

- OBECNE KOVY, KOVODELNE VYROBKY - Konstrukéni kovové wyrobky, Kovové nadrie,
rdsohniky a podohné nadaby

- POETACE, ELEKTRONICKE A OPTICKE PRISTROJE - Poéitate, elekiranické a opticke pfistroje
a zafizenl, Komunikani zaflzeni

- ELEKTRICKA ZARIZENI - Elektricks zafizen, Elektrické veden| a elektroinstalatnl zafizeni

- STROJE A ZARIZENI ). N. - ZemBdElske a lesnlcke straje, Ostatni stroje pro speclalni déely

- DOPRAVNI PROSTBEDKY - Matorovd vazidla (kromé matocykl(l), pfivésy a ndvesy
Tahulka 42 Indexy cen primyslovich virobod dle kasiflkace CZ-CPA

Mdzeu Suplny Priimér rokl 2045 « 100 {primét od pacitky roku)
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Vepofefl Cusove ceny
Casova cena {CC) byla urfena jake soudin wehozich cen a technické hodnoty. Technicks hodnota
[TH) byla uréena na zakladé amortizacnich kiivek [ve wypodtu jako 1-ZA}) a pflpadnych
prirdiekfsrafek (ve wpottu Jako PS).
Wpodet je podle nasledujlclhe vzarce:

TH = UPC « VTH » (1 — Z4) » (1 + P5)
TH trénf hodnota
UPC  upravend pofizovac cena
VTH  wvychozi techricka Rodnota
ZA zakiodni amortizuace
Bs pfirdgly a sraky
Urfeni wite omorfizoce g Zivotnost
Stupef zékladni amortizace je uréen linedrni metodouw se zhytkem
Zbythovd hodnota tohoto majetky je odhadnuta pro jednotlivé skupiny rmovitého majethu jako %
z pofizovaci ceny a vychazi z pfedpoldadu, Ze kaidé zafizeni, kterg naddle slouii k padnikani, m3
uréitou zbytkovow hodnotu.
W opiipadé movitych vécl Z5 Kratonohy byla zbytkovd hadnata uréena na Growvni 10%, v pfipadé
dapravnich prosifedkd a inventdie pak na Grovni 20%.
Pfedpokladana Zivotnost jednotlivich skupin movitého majetku je urfena u vétiing majetku
v zavislosti na Danove skupiné, u Dopravnich prostfedkd a Inventafe zvldse:

« 1 ckupina 2 let

* 2 skupina 12 let
» 3 skupina 15 let
¢ &4 skupina 20 let
»  5oskupina 20 let
*  |nventar 20 let
* Dopravni prostiedly {nakladni) 10 let
»  Dopravnl prostfedly {Osobni) 8 let

PFiraiky ani sraiky nebyly uplatnény, pouze amortizace.

Y tomto pipadé abstrahupeme od koeficientu pradejnastl majetku, resp. Je] stanavulemes ve wis
100% z divadu toho, e majetek je vyutlvdn,

Palotkovy vipatel a vysledng ocenénl jednotlivich polofek moavitého majetku je zaznamendno
v Pfiloze €, 5,

Celleovd wypodtend hodnota movitého majetku Sasovou cenou Gini 24 642 tis. KE.

winimdlnl hodnotu movitého majetku jsme stanovili na 85% této hodnoty a maximalni hodnotu na
drovnl 105% této hodnoty.

Likvidaéni hodnota maovitého majetku WMIN finl 20 945 15, KE a MAX Sinl 25 874 tis. KE.
7.5.1.1.2.3  Dospsla zvifata a jejich skupiny

Yzhledem k tomu, fe se jednd o zemédelskou spaletnost zabyvajle se Zivacisnou vyrobou v oblasti
midénéhn primyslu, jsou soufdstl Dlouhodohého hmotného majetku takeé Dospélad zvifata. Jednd
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s o mledne kravy, kterd |iZ poradlly tele. I tomu dochazi cca v 25 — 27 méEsici jejlch Zivota. Délka
Fivota takovd krdvy je pak odvazena od individualni produlice miéka a schopnosti plodit dal$i telata.
Pokud jiz krdva nevyhovuje poZadaviadm je jeji zbytkovou hodnotou jateéni cena masa.

Spoleénost eviduje dospéld zvifata v celkevd pofizovac hodnoté {vlastnl vyroha) 10 957 tis. K&
Uetni hodnota kk datu ocendnl ZIn 4 BAS tis, KE.

Jatetni cena krdvy o priimérné hmotnosti coa 580 lg je pilbliEng 12 000 KE.

Ostatni zvifata (telata, byci a mladé jalovice) jsou vedena v zdsobdch.

Ffi ocenéni dospélych krav vychazime z piedpoklady, fe hodnota zvifete v Case klesa a jatedni cena
pfedstavuje minkmdlnl hodnotu, Obdobnouw hodnotu tedy miZeme odekdvat u nejstariich zvifat.
Ke dni ocengnl Z5 Kratonohy a.s. evidovalo 433 ks krav.

Prodejni hodnota mladé krdvy se pohybule v rozmezi 32 000 = 35 000 KE. ledné se viak vétéinou o
jednotlivé kusy. vzhledem ktomu, Ze vtomta pflpadd uvaujeme celé stadda, wchozl hodnotu
stanovime na 30 tis, K&

Rozdil mezi vychozl hodnotou a jatednl cenau rovnomémé rozdélime mezi jednotlive roky.

Tabulka 43 Plecentni dospaipch 2uifat - kray

Rok zafazen! ks zvitat jednotkova hodnota

kréwy do DHMW hodnata
2011 1| 12 000,00 K& 12 400,00 Ke
2013 2 12 GO0L00 K 24 000,00 KE
2004 g 17 000,00 KE 152 Q00,00 K
2015 15|  20000,00 K& 300 000,00 KE
2016 g 2400000 KE a4 000,00 Ki_.
2017 43| 2500000 K& 1075 000,00 RE
2012 82| 2700000 KE 2 247, 000,00 K&
2019 152 29000,00 K& 4 408 000,00 K&
2020 S92 3000000 K¢ 2 7a0 000,00 K8

CELKEM 433 11 837 000,00 KE

Zdraf: wiostr 2pracovdal
Celkova vypoftend hodnota dospélich 2vlFat — krav Enl 11 837 tis. K&

wInimalni hodnotu dospélych zvifat — krav fsme stanovili na 75% této hodnoty a maximéin hodnoty
na drovni 100% této hodnoty,

Likvidacni hodnota movitého majetku MIN &nl 9 470 tis. KE a MAX &ini 11 837 tls, K&,

7.5.1.1.2.4 lJiny dlouhodoby hmotry majetek
Spolednast evidwje Jiny dlouhodoby majetek v pofizovaci hadnatd 6 383 tis. K& Ugetnd hadnota
k datu ocenéni £ini 1 263 tis. K.

Tento majetek pledstavuje viastnictyi planfkl, zejména pra téZbu pisku.
Plsniky jsou seuldstl ccenéni nemovitych vécl v PHloze £.1 na hodnotu 13 270 000, - K&

Minimalni hodnotu liného dlouhodobého hmotného majetku jsme stanovili stejnd jake 1 ostatnich
Nemovitosti na 95% této hodnoty a maximalni hodnotu na drovni 105% této hodnoty,

Likvidaéni hodnota Jiného hmoatnéhg majetiku MIN Eni 12 507 tis. KE a MAX &inf 13 934 tis. K&

7.5.1.1.25 MNedokonZeny dlouhodaby hrnatriy majetek
Spole¢nost eviduje Nedokondeny dlouhodoby majetek v pofizovacl hodnoté 1210 tis. KE Ufetn
hodnota k datu ccenénl €inl 1 210 tis, KE,
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Ma tomto Gftu jsou evidovdny akce souvisejic s pofizenim projektu a . majetku, technické
zhodnoceni apod,

Tyta vynaloZené ndklady jsou jiZ zahrmuty v ocenéni nemovitych véci, a tedy jsou soutasti ocengni
Pillohy &1 v danych kategoriich,

Protoie jiZ jsou do ocenéni zahrnity, Je likvidaénl hadnota na tomto G8u rovna nule.
Likvidaéni hodnota Nedokandzaného hmotného majetku {hednota na détu) je rovna 0 KE.

7.5.1.1.2.6 Dlouhodoby finanéni majetek

Spolefnost eviduje Clouhodoby finantni majetek v zanedbatelnd poflzovacl hodnoté 8 fis. KE
Uetni hodnota k datuy ocendnl &inl 8 tis. K& Wzhledem |k zanedbatelnosti vyée ocenime Géetni
R ndtion.

Likvidaénl hodnota Dlouhodobéha finandniho majetiu MIN a MAX je rovna 8 tis, KL,
7.5.1.2 Obéing aktiva
75121 Zdsoby

Spolednost 75 Kratonohy a.s, eviduje vidy pomérné velké mnoZstel zasob. Sougasti zasob je
material, Nedokonfend vyroba a polotovary, Vyrobky, Mlada a ostatnl zvffata g Jelich skupiny a taka
Paskytnuté zalohy na zasoly.

Ma Fadnou z polofek zdsah neni v Gdetnictyl wtvafena opravnd poloZka.

tdaterial je evidavan v pofizovac] a Géetnl zhstatkové hodnoté 4 353 tis, KE Je tvofen nakoupenyim)
hnojiwy, krmivy, stelivy, ochrannymi prostiedky, pohonnymi hmotaml, drobnym hmotnym
majetkem do dilen a daliim, Materidl je evidovan v cené pafizeni v&tiinou nakupem.

Material je pravidelné obnovovan, nékterd Jeho &8sti viak mohou podl&hat zkdze (myfi apod.), 8
prate adhadujeme likyidaéni hodnote MIN materidlu v iodnoté 93 % acetni hadnoty, Nkvidagni
hodnotu MAX v hodnoté 98 % z déetnl hadnoty. Materll je tedy ocenén v likvidaéni hodnoté MIN
4 053 tis. K& a v likvidagni hodnoté MAK 4 271 tls. KE

Medolontend wroba a polotovary je evidovana v pofizovaci 2 Otetni zistatkové hodnoté 11 844
tis. K& le tvofena pfedeviim z rostlinné vyroby (setha v zemi vietnd poufitych hnojiv apod.).
vzhledem k tomu, #e se konetny vysledek projevi a2 ve fazi vyrobku, ocenime MIN | MAX hadnotu
Medokendeng wyroby na 100%. Nedakonfend vyraba je tedy ocenéna v likvidacni hodnoté MIN |
MaX 11 844 tis, KL,

Yyrobky jsau evldovény v pofizovacl a Oéetni zistatkové hodnoté 23 839 tis, KE. Jednd se o vysledky
Hvoliiné vyrohy {mldka}, rastlinné wyroby, sena a slléZe, vwrobky nezemédélské vyroby (pisnik)].
Wirohly jsou vytvofeny vEtiinou vlastni fnnestl, a proto jsou ocenény ve vlasinich ndkladech
fpfimé naklady, planovane kalkulace], v pFipad® rostlinné wyroby se navic projevi vysledek
z Medokantend wraby, Z toha divodu budeme k hodnoté virakkd pfistupovat konzervativngji, a
prote oghadujeme likvidaéni hodnatu MIN wyrabkd v hodnoté 85 % ddetni hodnoty, likvida&ni
hodnotu MaX v hodnoté 95 % z Ofetni hodnoty. Wyrohky Jsou tedy ocenény v lkyvidacnf hodnoté
MIN 20 306 tls, KE a v likvidainl hodnoté MAX 22 695 tis, I,

Mladd a estatnl zvifata a jejich skupiny Jsou evidowdny v pofizovacl a déetni zlistatkové hodnoté
2 RAG tis. K&, lsou tvofena telaty, chavngmi jalovicemi, skotem ve vkrmu a rybami. Ryby pFedstavujl
zapedbatelnou wii zasob, jednd se o ryby v plenilu, Zvifata jsou ocenéna rovnél Jako virabky
zejména naklady, které byly vynalaieny. Ztoho divodu budeme khodnaté zvifat rovnei
piistupovat konzervativng, a proto edhadujeme likvidadnl hadnety MIN zvifat v hodnoté 85 %
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Géetni hodnoty, likvidaénl hodnotu MAX v hadnaté 95 % z dfetnl hodnaty. Wrobky jsou tedy
peengny v likvidatni hodnoté MIN 7 264 tis. KE a v IikvidaZni hodnoté MAX 8 119 tis, KL

Pozskytouté zalahy na zasoby jsou evidovany v poFizovac a dfetni z0statkové hodnotd 2 889 tis, KL,
vzhledem ktomu, Ze se jednd o poskytauté platby, adhadujeme likvidadni hodnoty MIN 2dloh

v hodnoté 95 % déetn( hodnoty, likvidaénl hodnotu MAX v hodnoté 100 % z déetnl hodnaty, Zalaby
jsau tedy ocenény v likvidaént hednoté MIN 2 831 tis. K€ a v likvidaZni hadnoté MAK 2 889 tis. K&

Tabulka 44 PTecenéni zasab (v Lis. K}

" Ukvidagn | Likvidagn!

; R—
!!Lifetm’ hodnata;

v _tiﬁ' e i hodnota MIN || hodnots MAX,
Blaterdd| 4 258 4 053 4271
edokantend viroha a polobovary 11 344 11 844 11 344
o by 23 BBY 20 306 22 B35
Wladd zvifata a ostatnl zvifata B 546 7264 2115
Poskytnuté zalohy na 1dsoby 2 BE9 2831 2 835
2asoby CELKER 51 526 46 298 48 817

Fdra: Sestoveno IRoicerm

7.5.1.22 Dlouhcdobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky tvofi pouze pohledévia wiidi ovldda)lel asobe v Gfetn! hodnoté 23 300 tis.
KE. Jednd se o pfevzeti pljfelk/ivird za matefskou spalefnost. Likvidadni hodnotu MIN a MAX
odhadujeme proto v této identické vy, tj. 23 300 tis. KE.

751232

Spoletnost eviduje k datu ocenénf kratkadohé pohleddvky v cellové brutto hodnotd 27 729 tis, KE
a identické netto hodnoté.

Kratkodohé pohledavky

Pfecenéni Pohleddvek z ohchodnich vztahil bylo provedena s wyuiitim keeficientd uvedenych
v Posudku v kapitole €. 6.2.3 Zakladni pfistupy k aceftovani pohfedivet. Hodnota Pohleddvek
2 abchodnlch vztahl MIN je dana pfecengnim jednatlivych skupin pohledavek dle jejich splatnosti
pomoci koeficientd. PR odhadu hodnoty MAX téchto pohleddvek jsme opét wii pabledavek ve
splatnostt neupravovali pomoci koeficientu 0,97, ale ponechali je v G&etnl wyii. Ostatnl pohledéviy
pa splatnost] |i byly opét pfecendny.

Tabulka 45 Precentnl pohleddvel z chehodnich veraho fv ths K5

N . T Likvidagni o Likvidani
-:U:etn[ hﬂdnnta! Kogtlcient L} conota MIN hodnota MAX'
pohledavky do lhity splatnost 10274612 0,57 D Q65 374 10 274 612
pohlediviey po Ihité splatnosti do 30 dnd 31532 758 081 28G5 920 2 B69 520
pohleddviey po thitd splatnost do S0 did 19 836 0,E0 15 309 15 509
pohleddvky po thité splatnosti do 180 dni 22 5B5 061 13777 13 777
pohleddvky po Ihiké splatposti do 1 roku 313437 032 104 300 100 300
pohleckiviy po IhikE splatnost] vice nef ok 24 665 C,00 n a
Kr. pohleddvky CELKEM 13 6§08 943 12 865 279 12 274 517

Foray; Sestevena egnalcem

Fohledavky — ovladana nebo ovlddajici osoba pfedstavajl pohledavky vici matefske spolednosti ve

wydl 508 tis. K& Likvldadnl hodnotu MIN a MAX odhadujeme proto v této identické vy, t).

508 tis. K&,
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Stat — datiové pohledéviy uvaiujeme rovnéZ v itetni hodnoté, LikvidaEnl hodnotu MIN a MAX
odhadujerne proto v této identicks v, tj. 2 630 tis. K&

U Kratkodobyeh poskytnutych zéloh ve wyii 374 tis. K& jsme zvolili podohry pFistup jako u
pohledavek z obchodniho styku, Viechny zilohy jsou ve splatnosti. LikvidaZni hodnota MAX
odpovida Gfetni hodnoté, t]. 374 t1s. KE, Likvida&ni hodnata MIN &ini 363 tis. KE (374 tis. KEx 0,97).
Stejny postup jsme poufiliiu Dohadnych GELD alaivnich, které jsou evidovdny ve vigi 10 179 tis. KE,
a jedna se vyhradné o dotadnl tituly ve splatnosti dle narokovosti. Likvidagni hodnota MAX
odpoyidd Ofetnl hodnats, Y. 10 179 tis. K€ Ukvidaéni hodnota MIN &ni 9 874 tis. K& (10 179 tis,
K& % 0,97). '

Obdobné platl i pro Jing pohleddvky v brutto | netto hodnotd 229 tis. K& Pohled&vky |sou ve
splatnosti. Likvidadni hodnota MIN je ziskdna jejich pfecengnim pomoci koeficienty 0,97 a &ni
222 tis, K& LikvidaZni hodnota MAX odpovidd iletnl hodnotd pohleddvek ve splatnosti, t].
229 tis. KE,

Tabwika 46 Pfecenénl ostateich kratkodebych pahleddvalk fv tis. K&

Kr. pohleddvhy - oviddajici osoba S8 508 508
Stat - dafioye pohledaviky 2830 2030 2530
Krathadohé poskybnuré zalohy 374 £ 374
Dahadne ety aktivni 10175 4 874 10179
lIné pahledivky 126 222 220
Q:tatn| kr, pohledavioy CELIKEW 13 oM 11597 13 920

Zaroy: Festavenn nolcerm

7.51.24 Penéiniprostiedky
Pené&ini prostfedky jsou tvafeny pendinimi prostfedky v pokladné a na Gétech. Celkovd jejich Getnl
hodnota Cini 5 416 tis, KE. Likvidadnf hodnotu MAX pengénich prostfedkd v pokladné odhadujeme
v hadnoté odpovidajici téetni hodnoté. Likyvidadni hodnotu MIN pak ve vwy5i 99 % z uéetnl hodnoty,
U penginich prostfedkd na Gftech lze pfedpokladat moiné mimé zhodnocend, a proto je zde
likvida€ni hodnota MAX predpoklidina ve wiEi 101 % z (etni hodnoty.

Tabulka 47 Piecenéni pendinich prostiediad {v iz, K

v 15, KE

ilfl:‘:etni hodnota

T Ukvidagni

Llkwidacni

: hednota MIN |hednata MAX'

PendEni prostiedky v pokladné 108 103 108
Pandini prostiedky na Gdtech 5 a0s S aoa 5361
Penginl prostiediy CELKEM 5 416 5411 L g

Stlras: Sartevang znalcem

Lilevida&nl hodnota kritkodobého finanénlhe majetku MIN &ini 5 411 tis. KE a MAX S 460 tis. K&

7.5.1.3 Cosove rozlifeni oktiv

W Casovem razhideni jsou evidovdny Naklady pfistich obdobl ve wii 671 tis. 1K€ a Prijmy pifstich
obdobl ve wisi 173 tis. K&

Maklady piistich obdahl vyjadiuji fasové rozliten| plateb, které budou zadétovany do ndkladd a% v
nasledujicich Gfetnich obdehich. Jejich acenéni je rozlifeno fasovou hodnotou pendz, kterou
vyfadiuji naklady na kapital Spole¢nasti, tj. WACC. Urovet WACC jsme pfevzali ze znaleckého
posudleu z wnosového ocenédni v kapitole 7.4.2 Diskontni sazba a &inl 10,06 %. Jejich zdétovanf
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ptedpokliddidme do jednoho roku. Pro variantu MIN pak uvaiujeme hodnotu ve vyii 50 % z uéetni
hodnoty.

Tabulla 48 PRecentni tasowé razlifeni aldiv {u tis, KE}

. T ' " Uikvidagni _.r -i.lil.mﬂalilll -

] v tis. K -l..lce'rmhudnuta:' hadnota Mk || hadnota MAKH
Maklady pFiEtich ohdobi 71 FEL B0
Py priEtich ohdobl 173 a7 155
Casowd rozliSen|akty CELKEN 244 422 755

Zdraf: Sestavena mtcem

Likvidadni hodnota Easového rozlifeni aktiv MIN finf 422 tis, K a MAX 755 ths. KE.

7.5.2 Piecenéni cizlch zdroj

Spalenost eviduje k datu ocenénl cizl zdrole ve wy3i 82 185 tls. K& Dla rozvahy Spaletnosti se jednd
o diauhodobé zdvazky ve vwii 56 496 tis. K& a kratkodabe zévazly ve wibi 25 683 s, KE.
Dlouhodobé zdvazky jsou tvofeny Bankovnimi Oviry v zhstatkové hodnoté 45 668 tis. K& a
Odlaienym dafiovym wdvazkem ve wyii 10 828 tis. KE.

Calkavé Bankovni (viry jsou tvofeny diouhodobymi ivéry ve wwii 53 023 tis, KE. Cast uvérd, které
jsou splatné bé&hem roku, jsou evidovany jako kratkodoby gvBr ve vyii 7 357 tis. KO na konci raku
2020.

Tahulka 49 Prehled avérd
pivadnl . Stavk
mézew banky Edstka ﬂs"g;;:“ ’:Ii:ik kanet tuén el ddru 31.12.7020
(k. KE) {Hs, E)
Uhetir UndCradit Bank 2441 3,50%] 11062015 11.052020|posttikoval AWAZONE a
Uwir UniCredit Bank 50 000 250%| 19.10.2018) 19.09.2027[st4je Boharynd 3B 464
1vA PRIBCA +
{ivér Unicredt Bank 5000 12% 01122020 27.11.2025 | Teletnk_lInka A1 45953
Ot UrlCredit Bank 4000 Teletnlk_finka A3 4 Q00
506 1E3D 5A5%| 10,12,2008) 22.09.2025(ivEr pida |, 0
[fs] 2 35D 5,09%| 20022006 1109 20%6(0vér pida (. 1102
£508 Leasing ) 3,21%| 12.03.2014| 12.02.2021|kombaln CLAAS 228
mioneta Maonay Bank L4 4ia] Loos| 20.10.2016) 20.07.2023|0vér pdda v, 2298
floneta Maney Bank 1407 1454 20022018 15062022 dudr phea v, L274)
Mioneta bl oney Bank 1555 2.50%] 20.07.2019( 20.05.2022|VB)-jalovice Ltk
Muneta Maney Bank 2442 3,50%| 20032016 20.06.2020 trakmr JD 6150F a
R T L] L A P AT L e ettt DTt Ll At CCELKEM . Gk RN T E

Firof: viostnf eprecovind

Odlofeny danovy zévazek v pifpadé likvidace Spoletnosti fpradej majetlu) bude muset byt
uplatnin nad ramec likvidagnich nakladtl, kieré budeme vyiislavat v nasledujicl kapitole, protoZe
tam vychazime z idetnich hodnot, nikaliv dafovich zdstatkd.

Vetkeré dlouhadobé zavazky jsou ve splatnast], a proto je ccenime nominalni hodnotau. Likvidaéni
hednota Diouhodobych zavazka Einf 82 185 tis. kL.

U kritkodobych zavazkd z obchodnich vetahtl |sou nélderé zévazky po splatnosti, co? pfi pfecenéni
musime zohlednlt. Zavazky do splatnosti jsou ponechany v jejich nomindlnl hodnoté, Zédvazlky po
splatnosti musef byt nawyleny o drofey 2 prodlent,

K 1.1.2021 platila repo zazha 0,25 %, ktera se pouZije pro draly z prodlenl podle obianskéno
zalkonlku [Gincl tak 8,25 %),

Vzorec pro vipodet droku z prodleni:
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poéet dnil prodlen(
pofet dnfl v roce

trek z prodleni = dluZng Estka % roéni drokova sazba {voo) x

Tabulka 50 Pfecendni zdvazkd ¢ obchodniho stk iy KE)

bl O

zavazky do lhiny splatngsti E 380497l 8330571
2dvazky po IhOtE splatnost do 30 dnd 1271594 1702 716
2dvathy po [RdtE splataosti do 50 dnd S8 m3g 118 BR4
rdvazky po hité splatnosti do 90 dnb 2 567 b5 & 320 4a6
Kr. pohleddvky CELKEM 12 272 194 17123 038

Zaroy: Vastrd giracowdmn’
Ostatni zavazky Jsou ocenény v nominainl wii,

Tabulka 51 Pfecengni clzich zdroftifzavazkd (v tls. K2

vtis. KE. - o ' | [‘ji.:'_g.tl.'lli_ h.lr.'l#l‘lﬂtﬂli- Plecenini
Chi zdroje B2 185 27 150K
Diauhodohé zdvarky 56 486 56496
Zavarky b OvErovym institucim 45 568 45 668
OdinFery dafiow) zdvazel, 10825 10828
Krithodohé zdvazky 25 580 20654
Evarhy k Ové rovirm institucim 7357 LY,
Iavazky 2 abchadnich vetahé 12 158 17 123
Zavazhy - ovladand neba eviadajief osoba 1z 8
Zavazhy ke spaletnikiim 276 76
Zdvazky k raméstnanciim 1774 1774
Zavarky ze socidiniho raberpelenl a zdravetn 11066 1066
STAC - dafove 2dvazky a dotace 2 280 2 2B0
Dahadné Uéty pasivai 111 111
liné zdvazky B4 CEL

Zidrey: Sestaveno zralcem

7.5.3 Precenéni ¢asového rozlifeni pasiv

W

V ramci £asového rozlienl pasiv Spoletnost k datu ocendnl evid uje vydale pristich obdobi ve v
151 tis. KE. lednd se o redlny dlub za jif vyderpany ndklad, @ proto jeha visi ponechdvime v 0éetnl
nominalni hodnotd,

Tabulka 52 Precendni dasovéhe rozlen pasiv (v tis. K&}

“Uéetnihodnotal  Precendni |

Wda je pi“l‘EtICh abdabi 151

Zefraf: Sestavena znaloemn

7.5.4 Souhrn pfecendni aktiv a cizich zdrojl

¥ ndsledujiclch tabulkach je uvedeno pfecenéni jednotlivich pologek aktly a cizich zdrojil,
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Tabullca 53 Hodnota aktly Spoleénostl po pfecendnl {v tis. K&

25 liratong h'.r

[Clsukodaby m:;eym o Y Pl agesd) 7 1961 Coaawdnl o 2edo
Dipuhadobd nehmobg mnlatak GG -6 o 0 i
[treh metne visled ky vidkurnu a vivoi

Cioenitelnd priva 158 ~15H 4] i) 0
Softoare 158 -158 il 1 il
Ostatal oooanitelha prdva

Goedwill

Ostatnt diouhodobef mehrno iy majsbek 53K -531B 0 1 0
Dlow hndaby hmotng majetzk q12 20 -216 290 196 D0 234 333 253 033
Fazemby A stavby 275 T45 -3 377 185 368 181 311 211449
Poremby L0922 0 S0 922

Sravhy 2.0 B3 -Or 577 134, 446 181 311 211443
Hrmbn & riond b wici & Jeflch soubory 113 Qa5 -114 S5t 4 505 201945 25 B34
Chcaricuacl rozd | K nakorkEmu majetkd

cistatn| dlow hodeby hmotny maletek 17 340 -11 423 5817 22076 5371
PEsHtalske celky Lnmlych porostd

DocpEld zvifata a |e]lch skaplny 10 857 -b 308 d 5489 9470 11 E37
Jitvy dlauhodeby hrnolng rmajeie & 383 -5115 1163 12 607 15 934
Proshytnu td zalohy na dlouhoedo bf hrnobmy majeiek &

nedokentang disuhafoby hmatng maletak 12140 u 13210 ¥ Q
Poskytnukd Flohy na dleuhedoby hmatng majetek

Medokontany diaub odabg hmony tajetak 1210 0 1210 4] Iy
Dleuhodabd Anantnl rmajetek ] 1] B B i
Ostanni dluuhoduhé cennd papfn' a Pnd”'.f E ] E L] &
CEEY i a7 P A o el | S L7 | K- v 21| R 105781
Tdzoby 51524 4] 51526 46 198 49 817
Il teerfal LR Q 4 358 4 053 4271
Nadokanden § wiroha & palatovary 11, 844 4] 11 £d4] 11 844 11 Bad]
\robky a zhadl 23 958 ] 12 Bag 230G 22 635
Wyirabky 23 348 i} 23 B&D 20 306 21 695
Zbodl

talada a ostaknl 2vifata a jejich skuplny 8546 0 & 546 74 119
Paskytnuth z3lohy ne zdsoby 2 B9 0 2 BE3 1831 2 583
Pohledivky 51029 o 51029 48 B3 40 495
Dlowhod obé pok leddvioy 29 300 I i h 1] 23300 23300
pohledaviy 2 ohehodnlch w2tahi

Pohledayky - ovlidand nebe ovlddajid asoba 23 300 0 22 300 23 30x] 23 nr
Kriitkadobé pohledddky 27 T il 27 728 26 563 27 195
Pahleddvky 1 gbchadnich vatahlr 13 8 ] 13 8o 12 966 13275
pohlediuky - oviddans nebo ovlddajicl esoba S0 ¥ S0E 508 508
Pohledavky - podstatny vl

Pohladdyky - ostaknl 13 417 0 13 412 13 0859 13412
<tak - dafiowvd pohlediviey 2 630 il * 630 1E30 1 630
¥ad thedob & poskytnukd zdlohy M I 74 363 374
Dphatng 8ty aktivni 10179 1] 10179 9874 179
Jhné patladavky 228 0 229 222 224
|¥ratkodoby finendnl majekel 1] [+ ] il 4]
ponisEnl prostfedky 5 Al 0 5416 5411 5 -IE?H
Pendin| prosthedisy v pokladn 108 i} 108 143 108
PenEini prostiadier pa Gltech L5308 o 5 308 5 308 %361
s podlizentakibi:, 30 IR e iy Tgaa] R T -] R
) dkclmcly pElELich ohdebl E71 0 671 G
Prijmy prittch obdohl 173 {1 173 155|

Fdrof: Sestavenn Znafcem
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Tabulka 54 Hodnata clzich zdrajd a fasového rozlifend pa pfecendni (v tis, KE}

v . HE' A | . Déetnlhodnoty
FASIVA CECKERM ) i 2 P

Prece né i

Wlastni kapiral -

Slyi edrofes’

REzerwy - = ..

Fawanbey - L Rl T oo et EabaR | R .
ChouhodoebeE rdvazky 56 496 56496
Zavazky K 0wEravyni institucim 45 BE8 A5 ERE
QdloZeny dariovy gavazek 10 R2E 10 826
Kratkod obd rdvazky 24 699 30 654
Zawazky k dwérowym Instltuclm 7357 7357
|Zdwazky z cbrhadnldh watahi 12 158 1113
Zawazky - ovladand nebs ovliddajicl ozoba 24 £
Zaduazky - gstatal (1. 134 a¥ 1404 B 146 B 146
Tavarky ke spoledn ki 276 276
Zdvazky b raméstnanodm 1779 1773
2évazky ze socliinlho zabetpetani 3 zdravomiho pojléts 1 66 1 D66
5121 - dafove sdvarky a doracs 1280 2280
Dohadné Glty pasivel e 111 111
Jing rdvazky a34 (e |
E&Sﬂ'l.l'é f:'}'z'[limi'pas'lv ) ':. s B '_: N - . TR Coe C e __ 151, . . e
Wydale prigtich obdabi 151 151
Wy o3y pristich obdabl 0 4]

Zdray; Sestovena enaicam

Hodnotu vlastnlho kapitilu Spalelnosti odhadnutd metodou nefiplné substanéni hodnoty k datu
ocerdnl, tj. k 31.12.2020, vychdzefici  primémé hodnoty aktiv MIN a MAX, |sme odhadli na
265 684 000~ K&,

7.5.5 Vypocet likvidaéni hodnoty

K datu ocenénf neyykazuje podnik predluzeni, proto ndsledujled postup bude proveden postupem
likvidace podniku, nikoliv modelem simulace konkurzu. ¥ ndvaznostl na piecensni majetku
Spaleénasti uvedene v pfedchozi kapitole byla déle odhadnuta doba potfebnd pro rnodelovou
likvidaci podniku, na 3 raky, tzn. jako tfileté obdobl, v jeho¥ pribéhu je zpenéZen velkery majetak,
wyrovnany veikeré zdvazky, a to L mimobilandni souvisejici s likvidacl podnilus,

(thecné v ramei oceneni podniku lkvidadnl metodou je tieba zvafit nejlepii mo¥né zpenéfenl
majetku, zarover viak nelze opomijet nalklady souvisejfcl s likvidaci podniku. resp. konkursem
{nebude-li postacovat majetek k thrade zdvazkll). )de pfedeviim o:

1. Waklady spojeng s ukongenim pracovnlho poméry zaméstnancl. Dvoumasién wpovédni
Ihiita, tj. 20 187 tis. K¢ (mzdové niklady bez odmin Fidiclm organiim za rok 2020)/12*2 =
3 265 tis. KE. K tomu je nutné déle plipoditat odvody na socidlnlm zabezpedeni a zdravotnim
pojisténi, tj. 3 365 fis. K& * 0,34 = 1 144 tis. K& Odstupné zaméstnancim je uvafovano 3
mésice ze mzdovych naklad{, tj. 20 187 tis. K&f12*#3 = 5 047 tis. K¢,

2. Technické a administrativnl naklady spojené s likvidaci, majetek je tfeba piipravit ke
rpendzeni {hmotny majetek technicky pflpravit k transportu a inzerovat pifpadnym
zdjemcdrn, nabidnout nehmotny majetek — 0Z, pohleddvky vwpomacd atd.), ndldady na
Udetni a prévnl servis — tyto naklady fsou Ghrnem kalkulowény jake 3 % ze sumy aktiv po
acensni.

3. Odména likvidatora — odména likviddtara byla stanovena podle Naffzeni viddy & 351/2013
b, ktervm se urdufe vidde drofd z prodient o ndkladt spojemich s upfatnénim pohfedaviy,
wrétfe odméng fkviddtors, fikvidadniho sprdvee o dena orgdmu privnické osoby
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)
fmenovaného soudem o uprovef nékierd otdzky Obchodniho véstnifu o vefegjnpeh refstiilid
pravaickych o fyzickyeh osob G€inného od 1.1.2014.

Odmena likvidatora se urfuje podle ndsledujici tabulky.
Tabulka 55 Odména likvidatera

[ieraaiE. | odmena v
Obchodni  majetek 0 - 100900 1%

spolefnasti  pfed | 100 000 - 500 040 15 000 KE + 10% z Eastky pTesahujic/ 100 000 KT
urtenim  odmény {500 000 - 1 000000 |55 000 K&+ 7 % z tasthy presahujici 500 000 K&
likvidatora (= Aktha 1000 o0 - 20000

~ cizi zdroje) 000 30 000 KE + 5 % 7 Eéstky presahujici 1 000 000 k&

E’Emj: Sesteveno 2nafcem
4. Dané — po zpendfenl majetkové podstaty je teba pofitat s danovou povinnostive vysi 19 %
- ze zisku z prodeje, tj. 2 rozdilu prodejni ceny od zistatkové hodnoty majetku v dtetnictyi.
5. Naklady prodeje nerovitych vici — marie realitni kancelafe pfl pradeji nemovitostt.
Uvakavéna ve viii 3 %, co? je splie nad spodni hranic obvyklého rozpéti provizi realitnich
spolednost! za zprostiedkovdn( prodeje nemovitosti v dané lolalité. lsou zde zapoditdny i
plsniky.
Tabufle 56 MNaklady na likwicdact v ts. K2}

Technlcké a administrativai naklady
Gdména likvidatora

Dané ze zlsku z prodeje DHM
Naklady prodeje nemovitych veci

5 ukonfenim pracavilh
aciice]

Zdref: Sestoveno znolcem

o poméru zaméstnancd

Nelze také apomenout ani asovy harizont likvidace, resp. konkursu a viziko (nejdosaZenl urtltéhe
vynasu pit likvidaci, kdy? toto riziko je zpravidla odlliné od rizika dosaZeni nebo nedosaZen( zisku
pii pokrafavani podnilku v €innosti (s konecnou platn.ﬂsti se lze vyjadfit po zli¥ténl acenéni
majetkowych a zdvazkowjich poloZel).

v pifpadé odhadu predpokiddané Nkvidace v dohledné kratké dobé by mél byt podrobné felen
harmanogram jejiha pribéhu, kdy je tieba obecné zvdilt

1. vliv vypovédnich Ihat pfi ukenteni pracovntho peméry se zamastnanci
2. vliv Ihit stanovenjch zdkanem gro wyrozumeéni véfitell o vstupu da fikvidace
3. |hity pro piihldiky narokl vEFiteld vii tkvidovand spmleénusti,

4, dobu, kterou bude trvat zpenéfeni majetku, zahrnujice v to dobu nutnou pre podani
inzeratd a dobu patfebnou pro vystaven! daného majetku na trhu.

M&kters z vite uvedernych Ukoni mohou byt Eindny soufasnd, resp. v dobé, kdy Eekame na skondenl
IInéhg tkonu nebo dab&hnuti jiné Ihity,

Velleré zavazky uvedené v rozvaze k datu ocenénl jsou pro el tohota vypoltu povaiovany za
redlng zavazly vietnd wie uvedenych nikladi spojernych s likvldacl aktiv.
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Na zéldadé vyie uvedenych skutefnostl byly nalcem odhadnuty celkovd wnosy a naklady Dkyidace
podniku,
Tabullea 57 Stanoven| pendinfho toku z likvidace {v I:Is KE]

ak

SR T ikidacE podnikl - e TR 1 NP AR Y1 PR oL ol NG O
Hudnota majethu & 336 334 359 637 352 985
Cizl zdraje {-} a7 301 87301 87 301
Méklady na llkeidacl {-) 45 538 54 310 49924
Rozdll majetku a 24vazkd E 203 495 228025 215 760

Zdrof: Sestoveno Znglvem

Yzhledem k tomu, Ze pfevaina vétsina precencvanych poleizk majetkové podstaty piedstavuje
operace v fase {pro jejich sumarlzaci je tfeba je fasové rozlifovat), je metodicky nezbytng
odhadnout diskantni miru pro prepotty na soutasnou hodnotu [Easova roziiZeni).

756 Diskontnisazha

Pro dfely dpadlu a filkvidace nenl modné aplitovat gasto obuyklé postupy pro vypodet diskontni
sazby jako pro bézné fungujicl podnily (napt. model kapitdlowych aktiv CAPM). ProtoZe jde o adhad
diskontni miry pro podnilk v apadku, nefsou metodicky splnény zakladni podminky pro ohvykle
uilvané metody jalo je napf. CAPM, metoda pastupného nadltdnl s hodnocenlm specificlofch
piiratek atd.

Znalec pouiil pro odhad diskontni miry specifické pro pfedmétny podnik dpadce variantu modelu
rizikové piirazky wyiadiencu pomoci individudlniho jistotniho ekyvivalentu. Tanto zphsoh vyjadien
implikavané prirdfky je té¥ ornalovan jako rlzikové neutrdind, Spodivd v (vaze, fe adhadovana
zpendiitelnost majetku (altiv) jako minimdlni a maximdlnl hodnota jeho odhadovang likvidity
dopadé zejména na nezajisténd véfitele, tzn., fe zména +f- v hodnoté akiiva zplsobi zménu +5~ v
uspakojeni nezajisténych vefitell, Tuto zm&nu (nejistotu, ie za dany majetek dostaneme zaplaceng
ndhadem ,od — do”) pFeneseme jako funkei do riziltové pfirdZky plipoftend nad tzv. bezrizikovou
diskantni sazbu. Aplikavany postup vychazl z publikace Pahled4vky, jejich cese a hednota® laroslay
Santriifek a David Stédra.

Y podstat® jako jedna z mala zvolitelnych metod piichdsl v dvahy pravd metoda tzv. jistotnich
ekvivalentd”, kdy wychodiskern je odhadovand rozpéti dosafitelné v praxi pfi zpenéiovani
jednotlivgch podnikowych aktiv a dopad tohoto hodnotového rozpéti na odhadovany pfijem
z podilu na likvidagnim zistatku pro vlastniky, resp. na Cisty likvidaZni zlstatek z padnlku. V praxl
jsou jednatliva aktlva adhadovéna v rezpétl minlmalnl & maximalni zpenéiitelné hodnoty, z toho
vznikne saudterm minimalni suma aktiv (Bpnn a maximalni suma aktiv (B, 2 toho je pak vwjadfena
stiednl hodnota A (v piipadg odhadu pouze dvou meznich hodnot aldiv postaél na misto stfedni
hodnoty aritmeticly primaér z téchto dvou hodnot),

Podil hodnot Amin — A nebo Aqaw— A a A predstavule derivacl dA/A. Obdobng podll hodnot Cistych
likvidalnich zastatkd Eqis— E neho Epa— E @ E pledstevuie derivaci dEJE. Tutp pdlu {derivaci funkee
{dE/E) / {dA/A)) oznafenou jako elasticita ,e” lze wyjddfit pomoci koeficientu jistoty (K), resp. je
moiné ji spofitat pouze v daném bodé {okamiiku) u spojité funkce. Paschent rizlka na hodnotu
majetku je 187 trhem vnimano spojitd, proto pro (K v Case t} podle vetahu:

{paka e * razmezi nepfesnostt adhadu) = (1 - jistatnl koeflaent 1)

¢ Jaroslay Santritek, David Stédra; Pohleddvky, jejich cese a hodnata 1], aktuallzovand wydénl 2012, WAE — 10M, 15BN
STE-80-245-1820-3,
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z toho vyplyvd, fe v daném fomezeném) faset..  Kj=-{(= * rozmezl - 1)

Odhadované intervaly ocenénl majetku jsou cea do +-10 %, to by znamenalo, fe rozmezi vykazuje
dosti wysokou pfesnost a tedy negpdpovidd béinému piesnostnimu intervalu pfi odhadech
likvida&niho rozprodeje podnikového majetku, kterd by se méla pohyhovat vintervalu +- 10 a7 20 %.
Proto byla ve vypoctu K uplatnéna korekce {k, = 4,054} pro aproximaci {dA/A), tim se zvétsl rozmezl
in = 15 %. Korekoe > 1,0 je uplatn@na v téch piipadech, kdy zfejmé nahodné vzajemnym pusabenim
riiznych kladnych i zdpornych rozdill v ocenéni jednotlivich polozek dochazi k eliminaci
hodnotovych nepfesnosti a dA/A << 10 % patam i z taho vypoitend diskontni mira pro likvidaci
rocni {rr + rp) = r &ni cca % obvykle dosahovanych hodnot, coz je v praxi malo pravdépadobng 3
neadpovidalo by spojité uvaiovanému wyvoji Tizikave pliraiky. Rizikovou pfirdZlu ry lze potom
wyjadfit v fase t 2e zakladniho v2tahu:

_ 1+ ]‘:f
L % [1 + rf)

kdy 1" je tzv. bezrizlkovou sazbou odhadavanou v tomto pifpadé podle vynosnosti st. dluhopisu,
jeho# daba splatnosti odpovida Casovému intervalu t.

Y daném pipadé, &ini primérmy hruby vines stitnlho 10letého dluhopisu dle databde CNE 1,220%
fpramér mésitnich sazeb 1172020 - 01/2021).

Tabulka 58 Odhad diskortnl sazby pro lkevidaci
P R

Prim&mf by wmas stalnihe 10-keléfn dishapleu dis talabize CHE, primér

maApnich sHzil {1301 dosiupne @

il oot v o n . it BTAT . ARAGY PRGN YSTIP?p_period=18p_som=24
n_es=<S0& secduld=22M080_ Lke=28p plrid=AEBAAN ix1=20200450_doaZ

Bezrimikowd voragova mva 1,72096(021038 p_lamp=CSbp formal=08&p_decsap=T20

A v Lle. KE) 157 9Es |Arilmelcky promer osenérd majelkaed podelaly L ool min, 2 max,
E{vlks. KE) 215 7eo|Arirmedccr prdmdr lveidaimitn zictatkin

dEE 5 6853 Zrdna venael pro nezallBLing vEMeks

LT 4.7 17%| Zinéna v amereanl inalelkovd podelaly

Frojekca tzv. pravaznl @ lnandn peky v jednom souhmném tazabell, whadrye
o halk procert 5a zménl hodnola zislalk cdsaly pro porée. uspekojan,

Elarseia e 1,2450(2mdnl-1l 3a Bkvidadni hodrln podslaly o 1 %

Proipgds pracujprne ¥ Sicpkem inenvald zmén, |6 nutné pro promérnou alaebse
Warahea eleedcily pro sprowrkc velabd ke 3,12| walil vhiridnoey aprodact elaslilly pro Zndnd hadnaly padetety (akliv,
ek [Rovidace | =|Lal cedham da igirdbo wspokogal
JleLotnl koefcerk & 51,1601 = e, Her . A 1)

141y
2 I {L+)

Filliowt pRrddh pes: Reidacd ip ! .
Diiskoninl mira pro [ividec! B0 654 b diakoninl mira celesm pied danl 2 @iy > Iveslice ra uravrl Irvaslara,

Zdroj: sestavena rogfeem

Kromd vwie uvedenmych nakladd Je tfeba zahmmout daf z pfiimu z pedilu na lilkvidagnim ziistatku, je?
se vymatuje ve viEi 15 % ze zdkladu rovného podilu na likvidagnim z0statky, jinak z rozdilu mezi il
podilu na likvidaénim zdstatku a nabyvacl cenau padilu — pokud paplatnilk prokaZe platci dane, |fm
je likvidovand spoleénaost, wiEl ceny, 2a kterou podil na likvidacnim ziistatku nabyl. Problém je v
aplikaci vyie této dand. Pokud jde o tréni ocenéni, musl pii vl dan, poutité pro ocenéni platit, 2e

17 priim&rny hrubd winos statnito 10-latéha diuhopisu die databaze CHE, primér mésdtnlch sazeb 112020 - 0172021
dostupne z

https:ffwww.cnbez/cnbfSTATARADY PG VYSTUR?R_perlod=15:p_sort=26p_des=008&p_sestuid=220488p_uka=3&p_
strid=AFBARp _od=202004&p_do=2021038p_lang=C5&p format=0&p_decsep=52Z{
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by koupéchtivy kupujici a prodejechtivy prodavajici pri takto v ocengni edhad nute vyii dané za cenu
rovnou visledku ocenéni, koupil, resp. prodal piedmet goenéni.
BdZny kupujictho by byl echatny zaplatit za ziskany podil nanejwide soufasnou hodnatu budoucich
pijmi z likvidace (LY, snizenych o dafi z podilu na likvidacnim zdstatku. Dan z podilu na lkvidagnim
zlistatku se wypodte z rozdilu mezi absolutni nediskontovanou wyii pedilu na likvidagnim zistatku &
spufasnou hodnotou L, provedeme tak definici kruhem. Pi sestaven! rovnice zohlediujic! zdanéni
podily na lkvidatnirm zdstatku musime zohlednit, fe pfi snizeni hodnoty o daf z podily na
likwidatnim zdstatky b&ind paukivand wwnosnost viastniho Kapitélu [e poditdna pFed zdangnlm dani
z pfijm{ na Orovni investora, tudiz je nutno o dafi z piijml, placenaw typickym investorem, tuto
pozadovanou vaosnost pro déely vwpoedtu hodnoty padilu na llkvldaénlm 20statku snigit:

CF, CF,— L
- (1+r3]”_t¢'[1+*r3]”’

L

je pifiem z podllu na likvidaénim zhstatkn,

L je cena zaplacend za podll na likvidaénim zistatku {souéasnd hodnota penéinich tokd po
" snizeni o daf z podilu na likvidaénim zistatku),

N je doba mezi datem ocenéni a ukonéenim likvidace v letech (v pfipadé teto doby kratsi nei
1 rok lze pouilt jednoduchd grodenl)

Fo je poiadovana vynosnost viasintho kapitalu (tréni) u spolecnosti v likvidaci,

L je sazha dané 7 podilu na likvidaénim zhstatku,

1—t,
(Lt ¥ =ty
adaf z podilu na tilvidaénimn zlistatku je dana rozdilem EF}; — L.

L= R

Z hlediska prodavajitiho nelze zjistit, za jakou cenu by byl ochoten vzdét se podilu na likvidadnim
zlistatku, pokud se zaméfime na dan @ podilu na likvidatnim zdstatky. Zatimeo v pfipadé kupujictha
jsou padminky jednoznagngd ddny a umoiuji sestavenl rovnice, v pFipad® proddvajlciho to neplati.
Padle individudinich podminek miZe nebo nembZe prodédvajici wyuiit osvobozeni od dané z piijmG
podle & 4 odst. 1 pism. w) zakona o danich z pfijmi, je-li fyzickd osoba, nabyl akcle spolednosti za
riznou canu atd.

Pokud hypoteticky prodavajici nabyl akcle spalednosti za cenu nebo za podminek, které implikujl v
jeha pipadd nulovoy wii dané z padilu na likvidaénim zdstatku, k pfevodu aktiva {dle definice trzni
hodnoty podle EWS 1997) nikdy nedojde, nebot transakini naklady jsou nenulové, a mezi typickym
kupujicim a takovym prodavajicim ohchod uzavien nebude, neexistuje tudiE v takovén pflpadd ani
trini hodnota, Pokud hypoteticky prodévajici nabyl akcie spoleénosti za cenu niz8i nebo rovnou tréni
hodnotd podilu viastniho kapitdlu spoleénosti {za pfedpokladu likvidace), pak k obchodu dojde a
trinl hodnota existuje.

w kontextu d€elu ocenéni, b, likvidace neni relevantn| zjiftovat, za jakou cenu by akcie spolegnosti
prodal hypoteticky prodavajici, ale jakou nejvyié cenu by 2a nd byl ochoten zaplatit hypoteticky
kupujici — za cenu wwiif by jiZ totl? pravdépodobng nemohly byt prodany, za cenu vyrazng nizsl by
ziejmé nemély byt Fadngm hospodifem prodany.
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LG, vk Sdied ShuBASng hodioty: fikvidaghiha Histatka’

pénézni toky 215 760 255
doba od ocenéni do ukontent likvidace M 3
diskontnl mira pied danl z pfijml z Investic na trovni investora r B,026%
primérna efeldivnl sazba dand z pfijmu placena Investory te 1604
diskontni mira pro likvidaéni ocenénl po zdanénl re 6,501%
sazba dang z podilu na Mevdatnim zlstatku td 15%
Soutasna hodnata penésnich takd z likvidace po snffenl o daf z podilu na | - 3
fliksidadnim zistatku 5

Cena za 100% podil na Slstém Tikvidadnim zistatku (v tis, K& L
Zoray; Sestovend INaicem

e

Ukvidaéni hodnota Spoleénosti, resp. Sisty lkvidagni ziistatek pfipadajici na vlastniky zZjistdny
k datu ocen&nl, tj. 31,12,2020 {jako hypotetického data zapofeti likvidace} byl ocdhadnut po

raolrouhlenl na 173 300 000,- KE.
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Rodnotu vlastnho kapitdlu spoletnosti 25 KRATONOHY a.s., 1€ 548 29 421, se sidlem &.p. 111, 503
24 Kratonghy, zapsané v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Hrade Krdlové, oddli B,
vioika 1339, k datu ocenénl 31,12.2020 jsme na zdkladé pouitych metod edhadli nésledovnd

v metodou DCF entity na 5 400 0Q0,- K¢
¢ ldwvidadnf metodow na 173 300 000,- K&
* metodou Géetni hodnoty na 222 500 600~ KE,

Hodnota jedné alcie Spoletnost pfi zohlednénl celkového pottu emitovanych kmenowych akcii na
jméno v listinné podobé v pfitazenych jmenovitych hodnotach ginf dle jednatliviych pauZitych
metod nasledoyné:

a7 s e
FERT gt
ik FE T AT

1 'DUU,I:"DE 883,20 KE . 28,45 K& 770,46 Ké

10 Q00,00 KE . 989197 KE 284,53 KE 7 704,62 KE

100 000,00 KL 9% 219,66 K& 2 845,33 KE 77 046,19 KE
500 000,00 KE 484 598,32 K 14 226,65 K 385 230,96 KE

1 300 DOC,00 ke DR 196,64 KE 28 453 30 Kb 770 451,92 KE

2 000 Q00,00 ke 1378393 28 KE 56 906,59 KE 1540 523,84 K2
50 000 000,00 k2 49 455 531,95 KE 1422 664,83 KE 38 523 096,07 K&
100 000 Q00,00 KE 28 912 663,90 KE 2 B45 325 66 K 77046 152,15 KL

Ziraf: Sesteavens znafcem

Hodnota Spolecnostl odhadnutad wwnosovou metodou DCF entlty je v daném pFipad velmi nizkd; a-
s ohledem na nadsazeny finan&ni plan prakticky nulovd, To znamend, e by Spoletnost v saudasné
situaci na trhu pfi pakratovanl v dosavadni éinnosti nepfinaela 24dnou hodnota pro viastniky a
vEfitele. Tomuto zavéru odpovidd i skutednost, kdy Spoletnost dosdhla v nékolika poslednich
obdobi hospoddFské ztrity.

Je-ll hodnota Spoleénostl adbadnuta wnosovou metodou nizkd & dokonce nulovd, je nutné
modelovat ukonteni €innosti Spaletnosti a pfedpoklédat, e vebkery majetek bude zpendien,
Nasledné budou ze zpeniiené majetkové podstaty uhrazeny veskerd zavazky Spoletnosti. Wyslednd
hodnota odhadnutd takzvanau likvidagni metodou je v daném pfipads v ne? wnosovd metada,
To znamend, Ze dotlo-li by v souttasné dobE k ukondenl Zinnosti Spolefnost| a byla-li by Spoiefnost
zlikvidavana, tini hodnota pro wastniky 173 300 tis, K&

Ueetni metoda vychdzl ¢ histarickych cen, tudi neodrdi soudasné trin podminky. Tate metoda
slouél k ovéfeni, zda Spolefnost tvofi pfidanou hodnotu. Tate metoda nesplivje padminku
kategorie trind hodnoty. Byla zafazena mezi pouflté metody pouze pro doplndni a ucelenost
celkového obrazu.

Vzhledem kwyie wwedenym informacim hodnota Spoleinosti stanovend likvidatni metodou v
daném pfipadé nejlépe odpovids trint hadnoté Spoleénost! a ocendni pomocl této metody pak
vyslednym ocengnim.
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9 Kontrola postupu Zpracovatele

P¥ zpracovani znaleckého posudlu jsme proved|l nejprve identifikact pfedmeétu ocendnl na zakladé
piedanych dat Zadavatelem znaleckého posudku ve srovnanl swvefejhymi daty uvedenymi
v ohchodnim rejstiiku, katastru nemovitasti, registru ekanomickych subjektd ci jimych.

Pt ocendni padnlku & urlitého obchodniho podilu byly nejprve provedeny strategickd a financnf
anhalyza. Strategicks analyza predstavuje analyzu vn&jiho a vnitfniho potencialu. ¥ této kapitole
jsou analyzovény makroekonomlcke veliting zvetejfiované obvykle Ministerstvem financi CR,
Minlsterstvem primyslu a obchodu CR, Ceskou nérodni bankou i Ceshym statistickym OFadem.
Jednd se tak o data zvefejiiovand obvykle vieobecné uzndvanymi autoritami.

Druba analyza pFedstavuje ohodnocen{ fimanénihe zdravi zkoumaného subjektu. Tato analyza
vychazl zejména z Ofetnich dat subjektu (GEetnl 2dvérky, analytickd rozvaha, chratovd predvaha,
hiavni kniha) za minulost. Tate data jsou zpracovéna pomaci harizantilni a vertikdInl analyzy. Dale
jsou zde hadnaceny | rlizné typy poméravych ukazateld.

Na zaklade wjsledkd zjednotlivich analyz je sestaven finantni plan subjektu, pflpadng urcen
provozné nepotfebny majetek. Finan€ni plan subjektu by mél odrazet trin{ potencial tohoto
subjekiu odhadnuty v rdmci strategicke analyzy. Déle je nutné ovétit diouhodobou udriitelnost a
redinost tohote finantnino plénu. ¥ pilpadé, e prevatujici sloku hospodafeni podniku tvafi
dlouhodoby maletek a soufasng Jsou realizovand winosy relativng nizké, je vhodng poscudit
majetkovy potencial i vzhledem k jinym aportunitdm na trhu (prodej aped.) —viz lifovidadnl metada.

¥ poslednim kroku je na zékladg dat v sastaveném finanénim planu odhadnuia vhodné zvolenou
metodou acenéni hodnota podniku.

1iz pii zpracovanl Znaleckého posudku jsou dliéi otdzky konzultovény v ramci zpracovatelského
tymu. Také je dodrfovano pravidlo minimalné ,&tyil ati”, kdy je provedena kontrola wyslednéha
dokumentu minimalng dvéma zaméstnanc! i spolu pracovnily znalecké kancelafe. Ddle je tastedng
ovifena redinost zavéru  znaleckéhe zkoumani subjektivaim Osudkem zaméstnancd G
spalupracovnikil znalecké kancelaie s mnohaletymi zkutenastmi ve znalecke praxi.

Stanoveni vie pfiméfeného protipinéni— Z5 KRATONOHY a.5. -78-
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D.VYROKOVA CAST
10 Zavérecny vyrok

10.1 Odborna otazka

Odhadnéte hodnotu jmént spatednosti 25 KRATONCHY a.s., I€: 648 29 421, se sidlem £.p. 111, 503
24 Bratonchy, zapsang v abchodnim rejstiil vedenym Krajskym soudem v Hradci Krdlove, oddil B,
vioZka 1339 {dale také jako ,Spolefnost™) k dato ocenénl 31, 12, 2029, pro Jdifely za Jlelem oviienl
pfiméfenosti wie protiplnénl pro nuceny pfechod dtastnickych cennych paplrd podle § 275 a nasl,
Zakona €. 9042012 S5b., o obchodnich spolefnostech @ druistvech {zikon o obchodnich
korparacich).

10.2 Zaver

MNa zakladé pofadavku Zadavatele jsme odhadli hodnotu pfiméfendhe protiplnéni za 1 akcii
75 KRATOWNOHY a.s., I 648 29 421, se sidlem ¢.p. 111, 503 24 Kratonohy, zapsané v obchodnim
rejsiflku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddil B, vieika 1339 kdatu ocenéni
31,12.2020, za Ofelem ovéfeni pfiméfenosil vwwie protipinéni pro nuceny plechad afastnickych
cennych papird podle § 375 andsl. Zakona £ 90/2012 5h., ¢ obhchodnich spoleénostech a drustvech
{zdlkon o obchodnich karporacich)], vrozdéleni dle nominalnich hodnot jednotlivich akeil po
zaclkrouhleni;

Tabulka 1 Hodnoty protipinénl die nominainich hodnot jednotiivech akcil

G : o

ZNERinalni hagdnata

1 000,00 KE F7OKE

10 000,00 K& ¥ 705 KE

100 000,00 KE T7 046 KKE
500 000,00 K 385 231 KKE

1 000 000,00 KE 770 462 Ké

2 (00 0O0,00 K& 15405924 K&
50 000 00,00 K 38523096 K&
100 000 OO, 00 KE 77046192 I

Zdraf: Sestoveas zadlcam

Nerlefdidldnd £ obsahem znaleckéha posudky o znoleckym posudiem foko cefliern se Fidi zdkonem
£ 12172000 5h., o prive autorshém, o pravech sowviseifcich s privem ocutorskym & o zmeéné
nékterych zokoni (autarsky zaken), ve znéni pordéfiich pfedpisty jefa obsaht ani jeho jednotifvé
Edsti resmi byt reprodukoviny, whitddny do wehleddvocthe systéma & pfavaddngy do jakdkol formy
prov poudivani v zobrozovacich zofizenich o pfistrojich :a dlefem kopfravans, zaznamendni nebo
k jingm adelim bez predchorifo plsemnpého souilasy podepsondho Zoracovotelem

Stanoven! wyie phiméfendha protipinéni — 25 KRATONOHY a.s. ~7o-




" TE"‘;-\ ] J
,%%Zj Prazska
,@; i) reeky

11 Pfilohy

Filohy jsou nediinoy souddsti znaleckého posudlu a tvofi samastatnou piilohavou Cast.

Stanoveni vyie pfiméfendho pratipinéni -~ 25 KRATONOMY a.s, - 80 -
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12 Znalecka doloZka

Znaleclky posudek |sme ipracovali jako znalecky Gstav kvalifikovany pro whon zhaleckeé dinnosti,
jmenovany podle ustanoveni §21, odst. 3 zdkena £ 3671967 Sb, ¢ wnalkeich a tlumoénicich, a
ustanoveni 6 odst. 1 wyhlalky & 3771957 Sh,, wve znénfl pozdé)Sich pfedpish, Ministerstvem
spravadinostl Ceské republiy, na 2dklad® Rozhodnuti Ministerstva spraved|nost] Ceshé republifcy
&, MSP-57/2019-DIN5-52M/5 pra nasledujici znalecke ginnosti:

v ohary Ekonomika s rozsaheimn znmieckého opraviénl ocedovdni podnikd, ceny o odhady ceninyoh
papird, ufetni evidence, dané, informalnf systémy, nemovitosti;

a veboru Nybernetika s rozsohem znaleckého oprdvnéni nformadnl systémy, HW o SW -
Informadéni systémy firem, vippodetni technoffa,

Znalecky posudek je zapsan pod poiadovym dislem 46-46/2021 znalaclkého deniky.

Otisk znaleckych pedet):

AL
\~-J:'_"_!['L3-J1r-1'.'ﬂ?_‘_',e

Zhalecky posudelk sestavila a pfipadné vyswdtlen! poda; Ing. Martlna Habowd, PRD.
Piilahu &.1 sestavil a piipadng wsvEtlenl poda: Ing. Milan KKardsel

PEl zpracavant znaleckého dkolu nebyl pribran konzultant,

Odména znaleéného byla sjedndna smluvné,

Podnis za znaleckou kanceldi,

%/’/'

Ing. Martina Habovd, PhD. Ing. Petr Smild
odvétyl: ocefiovan’ padniki jednatel Pradskd znaleckd kancelsfe, s.r.o.

e Wlilan Karasel

Qdvétvl: ocedovdni nemovitosti

V Praze dne 18.05.2021

Stanoveni wie priméfendho pratiplnéni — 25 KRATONOHY 4.5, - Bl-
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Pfilohy ke znaleckému posudku
¢. 46-46/2021

Zadavatel: __;é_m_l_‘é-_:i_él'_'sil;_c_ajf_gg'leﬁnust "Bystfice" a.s.

IC: 481 55 021

Sidlo: €.p. 111, 503 24 Kratonohy

 Praiskd znalecks kanceldf s.r.o.

1¢: 489 10 660_

vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2
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Prozskd

rdecled) oy ek

A.Priloha €.1 Ocenéni nemovitych véci

1.1. Odborna otazka Zadavatele/ kol Zpracovatele
Uréeni trini hodnoty nemaovitych vaci v majetku spoletnosti Z5 Kratonohy a.s. ke dni 31, 12, 2020,

1.2. Ugel

pouiiti

Inalecky posudek & 46-36/2021, jehof je tato pflloha nedilnou souddst], byl wpracovin za déelemn

wytEsnénl pro potfeby Zadavatele. Tomuto ddelu ocenénl pak piné vyhovuje vyisleni trinf hodnoty.

1.3. Vlastnik Nemavitych véci

Z5 Kratonohy a.5,, Kratonchy 111, 503 24 Kratonchy, €0 64229421,

1.4. Rozhodné datum ocenéni
Rozhadnym datem ocenénf je 31. 12, 2020.

1.5. Pfed

mét Pfilohy &.1

Pozemly a stavby vfetnd soudasti a piislugenstvi evidované na LV:

Pilofy ke znaleckémi posudku & 46-26/2021

Obec [Katastralni zemf Ly Podil Sitatel Podil jmenovatel
Boharyné BEoharyné 15 d 19
Boharyné Boharyné 19 2 3
Boharyné Boharyng 20 11 9§
Boharyné Boharyné aa 13 23
Boharyné Boharyné 52 1 5
Boharyné Boharyné 59 4 30
Boharyné Borharyné 115 1 ]
Boharyné Boharyné 124 1 2
Boharyné Boharyné 189 1 a
Boharyné Boharyné 130 1 3
Boharyné Boharyné 232 1 2
Boharynd Boharyné 245 1 2
Eoharyné Boharyné 300 1 &
Eoharyné Baharyné 436 1 2
Boharyné 2oharyné 452 1 2
Boharyné Boharyné 452 1 1
Puchlovice Fuchlovice 47 1 22
Puchlovice Fuchlovice 73 1 4
Puchlovice Puchlovice 309 1 4
Puchlovice Fuchlovice 230 1 2
Puchlovice Puchlovice 403 1 2

Puchlovice Puchlovice 461 1 1
Dobfenice Dobffenice 49 1 2
Kéranice Karanice 177 1 T 1
Kosithy Kosicky 38 1 1
Kratonohy Kratanohy 3 1 4
Kratonahy Kratonohy 32 1 3
Kratonohy Kratonohy 45 1 5

-4 -
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Kratanohy

Kratonohy 49 1 3
I{ratonohy Kratonohy 50 1 &
[Kratonahy Kratonohy 6o 1 8
Kratonohy Kratonahy 77 2 3]
Kratonohy Kratenohy 104 1 2
Kratonohy Kratanohy 123 i 2
Kratonohy Kratanohy 162 1 4
Kratonchy Kratonohy 285 1 2
lKratonohy Kratonohy 311 p 3
Kratonohy Kratonohy 342 1 3
Kratonohy Kratonohy 344 1 2
Kratonohy IKratonahy 353 3 4
kratonohy Kratonahy 406 1 2
Kratonohy Kratanohy 404 B 16
!{ratanohﬁ,.r kKratonohy 421 1 3
Kratonohy Kratonohy 443 19 24
Kratonohy Kratohohy 457 1 3
Kratonohy Eratonohny 479 2 3
Kratonohy [ratonahy 482 1 2
Kratonohy Kratonahy 487 1 6
Kratonohy Kratonohy 505 5 69
[Kratonohy Kratonohy 506 1 2
Kratonohy Kratonohy 521 23 75
Kratonohy Kratonohy 8236 1 3
Kratanohy Kratonohy 837 1 1
ILratonahy Eratonohy 872 1 4
Kratonahy Michnovka 45 1 2
[ratonaby Michnovka 114 3 5
[Eratonohy Michnavka 115 325 1014
[Cratonohy mMichnowka 141 1 2
Kratonohy Michnovka 531 1 2
Kratonchy Michnovla 533 1 ig
“ﬁamnuhy Michnovka 557 1 1
Kratonohy iichnovka 563 1 2
Kratonohy Michnovka 575 1 &
Kratonohy Michnovka RE2 52 261
Kratonohy Michnovka 583 13 1)
Kratonohy Michnavka BED 1 3
Chédovice Ob&dovice 600 1 2
Ohédovice Obédovice B33 1 6
Chédovice Obédovice 244 1 1
Radostow Radostoy 87 1 1
Roudnice Roudnice 391 1 1
Syrovitka Syravatka 212 1 1
Boharyné Trnava 15 5 b8
Boharyné o Trnava 25 1 5

Fillohy ke znateckéme posudhu £ 46-46/2021
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Boharyné Trnava 188 17 18
Boharyné Trnava 211 1 1
BEoharyné Trnava 2386 1 4
Boharyné Trnava 221 5 af
Baoharyné Trhnava 227 1 pl
Beharyné Triava 228 2 3
Boharyné Trnava 246 1 2
Boharynd Zuikov nad Bystrici 7 5 14
Boharyné Zvlkov nad BystFici 35 1 3
Boharyné Zvikov nad Bystiici 40 1 2
Boharynd Zvilkov nad Bystiici 75 17 72
Boharyna Zvlkoy nad BystFici 7B 4 7
Boharyné Zviltow nad BystFicl 76 17 g4
Boharyné Zyikeaw nad BystFicl 737 1 E ]
Boharyni 2vileow nad Bysthicl 108 1 i
Boharyné Fylkoy nad BystFicl 111 1 ]
Boharyné Boharyné 490 4 13
Roudnlce Roudnlce 481 1 2
Dobfenice Dobfenlce 355 1 1
Kundlce ¥untice u Mechanic 454 1 1
Boharyné Boharyné 523 4 19
Kratonohy Kratonohy 1004 p 25
Boharyné Trnava 285 1 5123
Boharyn& Trmava 300 1 2
Kratonohy Kratonohy 1029 1
Kratonohy [Kratonohy 1035 1 3 |
Boharyné Boharyné 579 13 33
Obadovice Obédovice 995 1
Kratonohy kratonohy 1044 1

_Puchluuice Puchlovice 491 1

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vwybéru zdroji dat
Jako hlawnim zdrojem dat je viastni pFedmét prilohy ©.1, tedy ocefiovand nemovité vici vietnd souldsti a
pFislutenstyl, teré jsou definavané Zadavatelem podle predlozenych vypisl z Ly,
Dalsimi zdroji dat jsou informace a data poskytovand katastrélnimi Uady, stavebnimi OFady, obecnimi
tifady, statistickym ufadem, (fady argani statni sprévy, bankami, poradenskymi spolednastmi, legistativou,
adbornou literaturou, apod. a informadni databdze, jako je e-government, webovd stranky Ofadi a mést,
katastr nemovitosti, registr smluv, Regionalni informaéni servis (RIS), e-portal dzemnlch samaspray
{e-FUSA), realitni servery, aplikace na vyhledavdni realizovanych prodeji, apod.
Zpracovatel poufité informace povaiuje za varohadné ze strany poskytovatele tdchto informacl, pficemz je
nutng zd{raznit, 32 zavaznym Udajem katastru jsou pouze patcelni £fsla pozemkl @ ndzvy katastralnich
azernl.

2.2. Vyéet vybranych zdrojh dat a jejich popis
Podklady pfedané Zadavatelem
1. Piedloiend wpisy LV — vzhledem krozzahu nejsou soudasti této ptilohy a jsou uloZeny v archivu
Zpracovatele.

-6 -
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2. Soupis majethu v idetnictvi - vehledem krozsahu nenl souddsti této pillahby a je ulofen v archivi
Zpracovatels,
3. Objednavhka Zadavatele.

Podklady a Informace zjliténé Zpracovatelem

L. Skutefnasti gjisténé na misté samém dne 21. 4. 3 28. 4. 2021 za pfitomnosti znalce Zpracovatels.

2. Fotodokumentace staveb a pozembki.

3. Snimky ¢ ortofoto mapy a katastru nemovitost|,

4, Uzernnl plany obci Boharyné, Puchlovice, Dobfenice, Kéranice, KosiZky, Kratonohy, Ob&davice, Radostoy,
Roudnice, Syroviatka, Kundice.

=, Realizované prodeje pozemkir zjist2né v cenowjch ddajich a shirce listin CUZAK.

6. Nabidky inzerce na webowych strankdch SReality.cz,

Poudits literatura

1. Memavitosti - Dcefovdnl a pravni vztahy - 4, pfepracované a doplnéné wydani, autof! Prof. Ing, Albert
Bradad, Drsc., Prof, JUDr, Josef Fiala, CSc., Ing. Vitézslava Hlavinkova, ISBN 4592210, nakl : LINDE, 2007,

2. Praf. Ing. Albert Bradd€, DrSc. a kol. - Teorle'a praxe acefiovan| nemovitych véci I, wwddn( Brrno 2018, 1SBN
S78-80-7204-330-1,

3. Mezinarodni ocefiovaci standardy 2017, zpracovate prekladu do feského jazyka ASA Europe, z.s.,
lKarolinska 654,/2, 185 00 Praha, vydalo nakladatelstvl EKOPRESS, s.r.o, 20018, ISBN 975-20-87865-44-5,

4. Kamental k uréovéni obvyklé ceny ~ komentaf MF CR,

5. Cenavé ukazatele ve stavebnictyi pro rok 2020 a 2021,

tnternetové zdroje

1. https:/fmapy.cz

. https:/fnahlizenidokn.cuzk cz
https:/fwww hoharyne.cz

- hrtpssffwewnw puch lovice cx

- https:ffwww. dobrenice cz

- https: /fwww karanice.cz

- https:/fweew kosicky.cz

- bttps:/fveww kratonohy.cz

8. https:/ fwww.obedovice o

10. https:/fwww radostov.cz

11 https/fwww.obecroudnice.cz
12 hitps: /fvaww syrovatka.cz

13, hitps:/fwww luancice.cz

14, https:/fwww risy.cz/csfvyhledavacefobre
15, https:/fwww.cuzk.cz/aplikace-dp
16. https://www.cenovamapa.cz
17, hitps:/fwww justice .cx

18. https:/fwww wikipedia.org
19, https://fhypotecnibanka.cz
20, https:ffmfer.cz

o B2 I B T NN Ry
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Poufité zdlkony a wyhilddky

1 Zakon £, 83/2012 Sh., obfansky zdkonik v aktudinim znéni.

2. Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcfch, znaleckych kancelafich a znalackych dstavech.
3. Wyhlagka £ 5023/2020 Sh., o wykonu znalecks Ennosti.

4. Wyhlaika & 5042020 5b., 0 znaleéném.

5. Zdkon £ 15141997 5b., zdkon o ocefiovanl majetky, ve zndni pazdéjifch predpish.

- F .
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6. Wyhlafka &. 441f2013 sb,, k provedeni zakona o ocefiavan! majetku (ocefovaci wyhlaika), ve znénl
pozdéjsich predpis(. -

2.3. Popis piedmétu piilohy &1

Identifikace nemavité véci:

Chec Katastralni iizemi LV
Boharynd | Baharyné 15, 19, 20, 38, 52, 59, 115, 124, 189, 190, 232, 245, 300, 436, 452,
462, 490,523,579
Puchlovice | Puchlovice 47, 73,309, 330,403, 461, 401
Doblenice Cohfenice 44, 355
Itaranice [¢Aranice 177
Kasitky Kositly 38
Kratonohy | Kratonchy 3, 32, 45, 49, 50, 66, 77, 104, 123, 162, 288, 311, 342, 244, 353, 406,
402, 421, 443, 457, 479, 482, 487, 505, 506, 521, 836, 837, 5972,
1004, 1029, 1035, 1044
Kratonohy Michnovka 49, 114, 115, 141, 531, 533, 557, 563, 575, 582, 583, BRO
Obédovice | Ohidovice GO0, 638, 844,995
Radostow Radostov - a7
Roudnice Raudnice 391, 4581
Syrovatka Syrovatka 212
Boharyné Trnava 15, 25, 188, 211, 226, 221, 227, 228, 246, 183, 300
Boharyné Zvikov nad Bystiic 7,35, 40, 75, 78, 76, 77, 108, 111
Kuntice Kundice u Mechanic 454

Va vlastnictyl neba podilovém spoluvlastnictvi:
25 Kratonohy a. 5., Kratanchy 111, 503 24 Kratonohy, IE0; 64829421,

2.4, Mistni $etfeni
Wstni Letfeni bylo provedena znalcem Zpracovatele dne 21. 4. a 28. 4. 2021, ¥ ramci mistniho Setfeni byla
provedena prohlidka semédélskych stfedisek a staveb. Pozemky jsou digitallzovdny a vedeny v katastru
nemovitasti a jsou souddsti ucelenych zemedelslych ploch. Pozemky katastru nemovitostl nejsou v tergnuy
samostatné vytyéeng, proto byla pfi Jelich posuzavan prihlédnuto zejména k mané katastru nemevitostl &
oriofota mapé.

3. NALEZ

3.1.Popis postupu pfi sbéru &i tvorbE dat
Zpracovatel wybral jako hiavnl zdroj dat vlasini oceflavané nemovité véci a k nim wvefejné pristupné
informace a data vyhledang na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat pfevzatych od Zadavatele. U
acehovanych pozemkd bylo jelich parceini Zisha, druh pozemku, wyméra a vlastnictyl prevzaty z evidence
katastru nemovitostl. Pfi prohlidce byly grefiované pozemky popsany podle zakladnich kvalitativnich a
kvantitativnich faktd souvisejicich s ocendnim, tzn. jejich skutetny stav, pravd&podobny zpiisob wyuZitl a
piipadné jejich zastavEnost. Umisténi pozemk( bylo posuzovéno s ohledem na katastralnl mapu spojenou g
ortofots mapou, s chledem na mobilni aplikagt katastr v kapse a s ohledem na platnou Uzemné planovaci
dekumentaci. K dostupngm nemovitym vacem byla pafizena fotodokumentace fotoaparatem Panasonic
FT20. Dale zpracovatel zajistil srovnavacl etalony aplikace cenovamapa.cz a ostatnlch yefejng dastupnych
zdrojit @ 2jistil |ejich kvalitativnl a kvantitativnl fakia, jako polohové urtenl na katastraini mapé a ortofoio
mapé, vyméru, kupni cenu, aldabi obehodni transakce, predpoklady wyuditi Gzeml podle dzemné pldnovacl
dokumentace. Pro cenové porovnan( s ocefiavanymi pazemly byly vyhledany ohdobné srovndvaci pozemky
odprodané v ohdobi 2017-2020. fro stanoveni trinl hodnoty zemédélskych stiedisek s nepodaiilo
dohiedat reallzované prodeje v misté a Ease, a proto byly vyhledény nabldkove ceny prodeji zemé&délskych
objektd na wehovych strankach SReality. Vstupni data srovnavacich etalonil Zpracovate! shrnul, analyzoval
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a pouZil koeficlenty odliZnosti pro zohlednénl rozdilli mezl oceRovanou nemavitoy vid a pouzitymi
poravnavacimi pfipady. Pro zformulovdni vysledné tréni hodnoty nemovitjch vic poudil Zpracovatel
wypatet z upravenych etalondl.

3.2.Popis postupu pii zpracovan( dat
Specifikace kategorie hodnoty

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery Ize chdpat jako vztah mezi urgitym subjektem a objektem. Hodnota
heni objektivni viastnosti. Je zavist Jednak na Gfelu ocendni a jednak na subjeldn, z jehoz hlediska je
urfovana. Cena je historlekd skutegnost, Naproti tomu, hodnota nenl skuteénost, ale adhad pravdépodobné
ceny, kterd by méla byt zaplacena za zho# nebo slufby v dané dobé vsoulady s konkrétni defnici
{kategorii] hodnoty. Masledujlc] dva body zdfwvodfiuji volbu kankrétni kategorie hodnoty a definuji |i
¥ souladu s mezingradnimi ocefovacimi standardy.

Rategorie hodnoty nebo také standard hadnoty je v odborné literatufe (Milod Mafik a kolektiv, Metody
oceftovani podniku: Proces acenénl, zikladni metody a postupy. 3. upravend a roziifens wyddni — Praha
2011: Ekopress, s.ro. ISBN 378-80-86928-67-5, Kategorie (standardy) hodnoty, str. 21-22) poplsovdn
nasledoynd:

wotiittieme podle naseho ndroru rozfisit nékolik zéktodnfch kategorii hodnoty .. {miZeme miuvie 87 a
standardech hodnoty nebo typech hodnoty). Tyto kotegorie v podstaté plynou z rasteduficich prektickych
otdzek:

Kolik je ochoten ... zoplatit bény zdiemce, kolik bychom mohli dostat na trhu? Jaks je tedy trind acenénf?
fokow mi .. hodraty 2 Mlediska konkrétnibo ktipuficlho? ... ocenéni investitni {retréni] hodnrotau.

Jokou hodnotu ize povafovat za nefméng spornou? ... ocendnd pini arbitraini funkel.

Z téchio hiedisek fze roreznidvat trinf hodnotové bdze « tav. netrdni drownd hodnoty {thta VS e o tzv.
fnvestitni hodnatu) zatofend na find definfcl neZ trini hodnota, Vedle fohoto trinfho ocelavdnt se v uriitch
fegistativaé vymezenych piipadech aplituje téZ administrativnl ocefiovdni . Administrativni ocenénl se
pouilvd v zakonem pledepsanych pfipadech, kdy zdkonoddrce poiaduje urtenl uréitého administrativaiho
poplatku {nejéasté]i dand) nezdvisle na rménd trinich podminek.

Rozhor delu ocenéni vzhledem k valbé kategorie hodnoty
Ufelem pouiitl znaleckého posudku, jehos je tato pflloha nedilnou soulisti, je ocengni majetlu trind
hodnotou pra wytésnénl.

»Obvykiou cenou se pro ddely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byfa dosafena pH prodefich stefnéhn,
poplipadé ohdobnéhe majethu nebo pfi poskytovant steiné neba abdabné sfuZby v obuykiém ohchodnim
styku v tuzemsky ke dnf ocenédnl. Piitorn se zvaduji viechny okolnosti, kterd maji na cenu vily, aviak do jeff
wie se nepromitayl vify mimofadnich okofposti trhu, asobnich pomért prodivajictho nebo kupuifcio anf
vliv 2dastnl obfiby. Mimofddaymi okolnostrmi trhu se rozuméil nopfikind stav tsné prodavaiciho nebo
kupujictho, disledky pfrodnich & jimych kolomit. Gsobrmi poméry se rozumdil zejméng vztafy mofethovs,
rodinné nebo fing asobni vatahy mezi prodavajicim o kupujicim. Zué¥nf oblibou se rozumi 2viGEtni hodnota
pliktddand majetku nebo siuibé vyplivailc! z osobntho vztohu k nim. Obwwkld ceng vifadfuje hodnotu
majetku nebe sluZby o urdi se ze sfedngmich cen poravndnim. ™

Je tedy statistickym vyhodnocenim jii realizovanych prodejd (historickgch cen).
Tato hodnota je tedy podkategorii trinl hodnoty a je mo¥né i urdit pouze porovndnim.
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,TtEni hodnhotou se podle zikona 151/1997 56, v platném znénl, rozumi odhodovand ddsthe, zo kterou by
mély byt mojetek nebo siubo sménény ke dni oceném mezi achotmm kupujicim o ochotngm proddvaficim,
a to v obchodnim styku uskutefnéndm v sawladu s principemn trZniho odstupu, pa ndle?itém marketingu, kdy
ka2 ze stran fednala informovand, uvaztivé, o nikofiv v Hsni. Principer trFniho odstupu se pro diely tohoto
zékona rozumi, fe tiostafei smény jsou osobamy, kierd mezi sebou nemaji Zddny svldsind vzajemny vetoh o

jednajf vzdjernné nezdvisie.”

Deflnice trini hadnoty dle mezindrodnich ocefiovacich standardl

Pojem trini hodnota je definovéna dle Standardu 1 VS 2005 {International Valuation Standards 2005, str.
B2-23), kda:
L Trini hodnota je odhadnutd dstka, za kterou by mél byt majetek sméndn k datu ocendnf mezi ochotnym
kupujfelm a ochotnym proddvaiiclm pif transokel mezi samostatnpmi o nezovisipmi partnery po noleZitém
marketingu, ve kierém by obé strany fednaly informovong, rozamné a bez natfake.”
Pojmy definlce trin hodnaty dle V3

I ,...odhodnutd &Gstke...” — odpovida cené vyjadfené v penézich, kterd by byla za placena za aktivurn

v transakcl mezi samostatnymi a nezdvislymi parthery,

. ...by mé&l byt majetek sménén...” — odrézi skuteénost, Ze hodnota majetku je odhadnutd £astka,
nikall pFedem urdend £astka nebo skutelnd prodejni cena,

. ..k datu ocendnf..” ~ poiaduje, aby stanovend trzni hodnota byla Casové omezena,

W, ,..mezf achatapm kupedichm.. = kupu]il neni pifli§ dyehtivi ani nuceny kupovat za kaZzdou cenu,

V. ,..ochotagm prodavaficim... " — prodévalici neni pfiiis dychtivy ani nuceny proddvat za kaidow cenu,

VI ..o fransokcl somostaimich o nezdvisfych partnerd...” —~ uréuje transakci mezi osobami, ktaré
nermajl mezl sebou hlizké & zviastnlvztahy {napf. deefind spolednost, viastnik-ndjemce),

Vil. ,...p0 ndfeditém marketingt...” — majetek by mél byt na trhu wystaven nejvhodndjsim zplsobem,
aby za néj byla ziskana nejlepil cena prichazejlcl v uvahu,

Vill..ve které by obé strany jednaly informavang, rozumné...” — kupujici | prodavajici byli lcdato
ocenanl dostatend Informavani o podstaté a viastnostech ma)etku, jeho vyuitl a stavu trhu e datu
acenénl,

¥, .. bez ndtlaku”— Zadnd ze stran nebyla nucena ani tlafena do realizace.
b

Trini hodnotn je chipdne jako hodnota aktiva bez ohledu na ndkfady prodefe nebo koupé o bez zapacten!

souviseficlch dani.
Trini hodnota viak ohsahuje festd jeden pfedpokind, o to fe neflepsi moZné vyidith, kterd je v mezindrodnich

acefiavacich standordech definovino joko:
JNejpravdépodobnéisi poulitt majetku, které je fyzicky moinéd, adpovidajicim zplsobem opraviéneg,

prévng pfipustnd, finandné proveditelné o kterd md ra ndsledek pejvyssi hodnotu ocefiovaného majethka.”

Metodologie
Metody ocenénl — piistupy ocenéni

Crcefiavacl piistupy a metody podle 15 300

v zavislost] na povaze akilv, dastupnych informacich a skutelnostech a okalnostech daprovizejicich
ocenéni mohou byt ph ocefiovanl aktiv tvofenych budovami a zafizanim poufity viechny tH hlawni
ocefovac] pfistupy popsané v V5.

Trini piistup
Trini piistup je definovdn dle IV5 300:
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LU tild budov a zafizeni, kterd jsou homogennl, napf. motorovd vozidla a wrdité druhy kanceldfského
wyhavenl nebo primyslového strojniho zaflzenl, se béiné poudiva trini pfistup, protofe mohou existovat
dostateénd Odaje o nedavnych prodejich podobnych aktiv. WMnohé druhy budov a zafizenl Jsau viak
specializované a tam, kde nebudau u takewych polofek kdispozici pfimé doklady o prodeli, s¢ must pfi
pfedklddani ndzoru o hodnote utvotentho na zaklad? vynosového nebo nakladového pifstupu postupovat
< opatrnosti, jestlife jsou dostupné trinl ddaje chabé nebo #adné. Za takovich okolnostl ml¥e byt namlsté
zvolit k ocenéni bud wnosawy pifstup, nebo nékladowvy pristup.”

Vynosovy piistup

Vynosovy pfistup je definovdn dle W5 300:

LMynosovy piistup k ocenénl budov a zaflzenl je moiné pouit tam, kde je moZng pro aktlvum neba skupinu
komplementarnich alktiv urdit specifické penéini toky, napf. jestlize je skupina aktiv tvoficich technologicke
zafizenl v provazu, a wyrabl tak prodejny wyrobek, Méktere ztdchto pensinich tokl viak mohou bit
piifaditelnd nehmotnym altiviim a obitling oddélitelné od plispévku budov a zafizenl k penénim toldim.
Pokud se k ocenéni budov a waflzen! poufivd wnosowy pfistup, musi ocengni zohledhovat pendinl toky,
jejichi generavani se oéekdvd za dobu Zivotnosti aktiva nebo aktiv, | hodnotu aktiva na kenci Elvotnosti.”

Nalladovy pfistup

Nilladowy pitstup je definovan dle IVS 300;

JMakladowy pfistup se u budav a zaflzenl pouilvd béing, zejména v pripade jednatiivych akily, kterd jsou
specializavand nebo urdeng pra specléinl poufitl. Prenim krokem je odhad ndkladd déastnika trhu na
nahrazenl ocefovaného aktiva pomocl nifsl z hodnot nékladd reprodukce nebo ndldadd nahrazenl. Naktady
nahrazenl jsau ndklady na ziskanl alternativniho aktiva s ekvivalentni uZitecnostl; mife se jednat bud o
moderni ekvivalent poskytujici stejnow funkcionalitu, nebo o ndklady na reprodukel piesné repliky
acefiovaného aktiva, Po zZformavani zdvéru o ndkladech nahrazeni by méla byt hodnota upravena tak, aby
odratela dopad fyzického a maoralnibhe  opotiebeni, technologické zastaralosti a  ekomomického
wnehadnocen! na hodnotu,”

7 vyie uvedenych definic je zfejmé, ie definice trinich hodnot e vztahowdna zejména pro movity @
nemovity majetek. Obvykld cena je pak specifickau odnodi trini hodnoty vyplyvallel zésadné z realizovanych
obchodnich piipadd.

Ve vztahu ¥ viie uvedenym definiclm, Je v této pfiloze pracovano s trinf hodnotow majethu.

3.3.Vyiet sebranych nebo vytvorenych dat
Zpracovatel se v ramci sbéru informadi zam&Fil na ziskani Odajd plnd relevantnich kel ocenénl, kterymi
jsou TRjmén;
Udaje o ohcleh a jejich &asti;
Udaje o reallzovanych prodejich srovnatelného majetku;
Udaje o nabldkovich cendch na realitnim trhu pro srovnatelny majetek;
Zjisténi v rdmci mistniho fetfeni na piedmétu acendni.
Zpracowvatel poudité informace povaiuje za vérohodné ze strany poskytovatele téchto informaci, pfigems? je
nutho zdiiraznit, e zavaznym ddajem katastru jsou pouze parceln! Eisla pozemld) a nazvy katastrilnlch
uzeri, u nahfdkové inzerce pak nelze wlou€it urbitd zkresleni {napt. ve vymérdch & stavu nemovitych veci)
zplisobend potfebou zlskénl maximdiniho poltu potenclondinich zdjemcd, pop¥. nedmysing uvedenymi
chybrjmi Udaji. Tyto vlivy pak nelze piné eliminovat, Pro ocenéni pozemkd zeméd&lsky vyuilfvanych,
zpevnénych komunikacl a plach, pozemkil vodnich plach a nddril a pozemkid pro tézbu plska byly jako
srovndvacl etalony wyufity realizovand obchodnl pfipady, které jsou dle naroru Zpracovatele pouiitelné
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Pkl kore ek

supravami na kvalitativni Groved pfedmétu ocenéni, &imz je napInéna podminka urfen! ceny abvyklé die
zikena £, 151/1997 5b.

3.4. Mistopis

Boharyné leil po abou bfezich Feky Bystiice, na kfifovatce cest z Hradce Krélové pies LibZany do Novéha
Bydfova a z Hofic v Podkrkonodi do Pieloude. Boharyné je vzdilend 15 km zdpadné ad Hradce Krélovd. Ledl
na severnim okraji Polabské nifing v nadmaiské vyice 250 m. Od roku 1975 k ohci spravné patfi abce
Trnava, Zvikoy a Budin. Prvnl plsemné zprdvy o Boharyni pochézell z roku 1355, Dominantau obce je
barokni kostel sv. Bartaloméje, kiery byl postaven roku 1650 a v roce 1783 prestavén. Z roku 1274 se
zachoval stary dievéng mign. Zakladni Skola a matefskd #kola v Boharyni nablzi pfedikolni i zakladni
vedélavani do 5. rofnfiod, O sportovni, kulturni a spoledensky Zivot v obci peduji T) Bystiice v Boharyni,
mistni organizace Ceského zahradkiiského svazua Mysiivecké sdrudenl ¥ ghci pracyji ti sbory
dobrovalnych hasicd - S0H Boharyng, 5DH Trnava a SDH Zvikov. (e sportovnimu wyiiti abland slous!
fothalowé hifidte, hil3té na mitové hry a ditské hfifts,

Technicka vybavenost

Foita 1
e 50323

Verejny vodovod ano

Kanalizace ano
Cov ne

Plynofikace abee anao
Sklddka komunalnich odpadi ne
Sbérny dvir nebezpednych a objemnych odpadd | ne
Hasifisky zdchranny shor ne

Shar dobrovelnych hasiéd obee ano
PoZdrni nadri ne
Pozarni hydrant ne
Ohvadnl odd&lenf palicie &R ne
Detasované pracovidte policie ne
MEstska, obecni policie he

Puchlovice jsou obec v okrese Hradec Kralové. Obec lefi v rovinaté krajin na pravém bfehu feky Bystfice.
Zakladatel vsi se jmenaval Puchlov, jeho# potomci se tmenaovali Puchlovici a asada po nich obdr¥els jméno
Puchlovice. Prvnl zminka o této osadd je 2 druhé poloviny 15 stolet] kdy se dostali do drieni rodu
Boharyfiskych z Hradlku — r. 1486, Autobusové spajent na lince Nechanice-Hradec Krdlove zpFlstupfuje
krajské mésto za 30 minut |izdy. V letech 1997 — 2000 byl v obci vwbudovan vodavod a plynovod. V roce
2015 byla provedena celkovd relonstrukee kulturnihe domu v obei, ktery slou# ke spolefenskému a
kulturnimu setkavani obéand. O spolefensky Zivot v obei se stard Sbor dobrovelnych hasicl, kiery byl
zaloden v race 1909, Ke sportovnimu vyiiti téch nejmentich slou# détské hiigtd s hernimi pryky.

Technicks vwhavenost

Posita a
PsE 50315
Yefejny vodayvod ang
| Kanalizace ano
OV anc
Plynofikace ohee ang
Sklddka kemunalnich odpadi ne
Shérny dvlr nebezpalnych a objemnych odpadd | ne
Hasiésky zachranny shar _ | ne
- 12 -
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Sbor dobrovolnych hasitd abce ano
Podrmi nddré ne
PaZdrni hydrant ne
Obvadni oddéleni policie CR ne |
Detafované pracovitté policie ne
Méstska, obecnf policie ne —I

DobFenice se nachazeji ve Vychodofeském krajl, asi 15 km jihozdpadné od mésta Hradec Krdlove, v
blizkasti danice D11 vedouci z Hradce Krilové do Prahy. Obec byla zalofena rytffern Zdefikem Bohdhkem z
Daobfenic v roce 1339, Na mist® byvalé tvrze byl v roce 1693 pastaven’ baroknl zamek. ¥ ném sidlil
wizhamny Slechticky rod Dobfenskych z Dobfenic. Obandm je v DabFenicich k dispazici pomérné kyalitni
nabidka sluzeb. Nachazl se zde matefska Skola a obecni knthovna, ¥ obci je zdravatni stiedisko a pobodka
Ceské podty, Kulturni a sportovn! akee se konajl na mistnim fothalovém hfiEti, K dispozici je viakovd a
autabusava zastdvka,

Technickd vybavenost

Poita 1
psC 50325 |
vefejny vodovod ' ang
Kanalizace ano
COV ano
Plynofikace obee ang
Sklddka lkamunalnich odpadii ne
Shérng dviir neberpedmych a oblemnych odpadd | ne
Hasidsky zachranny shar ne
Sbor dabrovolnych hasitl obce ano
Potdrni nédr ne
Poddeni hydrant ne
Ohvodni oddélenl policie £R ne
Detalavand pracovifts pollcie ne
Méstskd, obecni policie ne

Obec Kdranlce se nachazl v okrese Hradec Krilové v I(dlovéhradeckém kraji. Prynf zminka o obci pachazi
zroku 1429, Ohcl prochdz( od roku 1873 feleznieni trat Velky Osek - Hradec Krslove. Severnl akraj
katastralnlho Ozemi tvofl silnice I1I/611, tedy pivodni hlavni silnice z Prahy na Hradec Krdlové pied
otevifenlm ddlnice D11, Do obce samé vedau silnice 11, thdy. ¥ obci najueme obecnl ufad, poitu a
knihoviu, Mistni obyvatelé mohou vyufivat plynofikaci | vefeny vodovad.

Technicka vyhavenogst

Foita 1
pst 50266
Vefejny vodovod ano
- [Kanalizace ano
COV ana
Plynofikace ohce ano
Skladka komundlnich odpadii ne
Sbérny dviir nebezpeinych a objemnych odpadid | ne
Hasitsky zachranny shor ne
Sbar debrovalnych hasidt abce anc
Peiarni nadrz e
Potarnl hydrant ne
- 13 -
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Obvodnl addé&leni policie CR ne
Detaiované pracovifté policle he
h&Estska, obecnl policie ne

Obec Kositky se nachazi 23 km zdpadng od Hradee Kralové v nadmofskd vyice 224 m v drodng, mirné
zvinéné krajing, pfl pravém biehu felky Bystfice. Z dochovanych pisemnych pamdtek je zfejme, Ze v roce
1369 drie! Kosicky Cenék z Piestavlk, ale archeclogické nalezy potvrdily, e ohec existovala mnohem dffve.
v dévné minulasti se zde zaklddaly rybnfky, z nichZ se do dnedni doby zachoval Tresicky rybnik o rezloze 70
ha vodn! plochy. Jif v roce 1889 zde byla postavena jednopatrovd budova dvoutfidni bkoly a v roce 1939
kulournl diim. Nynl zde md své sidlo Obecni dfad, Ceskd podta, mistni knihovna a nadéle sloufl pro
spolefensky Hvat obce. V letech 1956 — 1997 byly na budevich koly a kulturniha domu provedeny
rozsahlé rekonstrukee. V roce 1996 byla provedena plynofikace obce, dokontena stavba vodovodu a
pokraduje wstavba a modernlzace rodinnych domi. Autobusové linky obstardvajl spojeni § mésty Hradee
krilové, Movy Bydfov, Chlumec nad Cidlinou a Nechanice. ObZanim a chalupafiim slouzi v obci prodejna
patravin, pohostinstyi a v [été vodni plochy na koupan/, rekreaci a rybafenl. Na spoledenském a sportavnim
lvoty v obei se podileji T) Spartak, mistni hasidi, Myslivecké sdruZeni LCirka” a Cesky svaz chovateld.
Technicka vybavenost

Foita 1
psé 50365

veiejny vodovad andg

Kanalizace ano

oy ano

Plynofikace phoe ano
sklidka komunalnich odpadi ne
Sbérny dviir nebezpeénych a objemnych odpadi | ne
Hasifsky zachranny sbor ne

Spor dobrovolnych hasitl ohce ano
Pofdrnl nadri ne
Pofarni hydrant e
Olbvodni oddé&leni policie CR ne
Detatovand pracoviste policke ne
Méstsha, obacnl policie ne

Ober Kratonohy lefi v rovinaté zemEdélské krajing jihozapadné od Hradee Kralové o silnice 111, Je)l £ast
Michnovka je pod zalesnénymi svahy Velke Doroty. Obec leil v rovinatd, zemédalsky vyuilvané oblastl. Na
jiznim okraji obce probihd silnice 1/11. Ji3ng od zastavéného dzeml prochdzi Ieleznitni trat & 020 Yelky Osek
— Hradec Krilové, na které je zi{zena 2astdvka Kratonohy. Severng od Kratonch protékd feka Bystfice ve
dvou liniich jako stard a regulovand novd feka. Rovinaty tarén je misty podméaden. Dominantou obee je
l@stel sv. Jakuba vitiho a baroknl brana byvaléhe popluiniho dvora, Novou dominantou je vodojem
Hydroglobus. K vybavenosti obee patff {vedle prodeje potravin a smifendha zho¥l) také hiidte vi. tenisovich
kurth, hibitoy, motorest a ferpaci stanice pohonnych hmot. Zem&délska vyroha byla v obou E£astech ohee
rozhoduijici, proto obg majl menofunkinf arealy zemedélského dru¥stva, ¥ obci je 3kola.

Technicls vybavenost

Paita 1
F5C 50324
Vefejny vodovod ano
Kanalizace ne
tov ne
Plynofikace obce ana
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IOk o ek

Skladka kamundlnich odpadi ne

Shérny delly nebezpelnyeh a abjemnyech odpadd | ne

Hasigsky zachranny shor ne |
Shor dobrovelnych hasich aboe ana

Fofarnl nddré ne

PoZarni hydrant ne

Obvadn( oddéleni policie ©R ne

Detafované pracavidté policie ne

Méstskd, obecni policie he

(Obec Dbédovice se nachazl v okrese Hradec Kralové v Krdlovéhradeckém kraji. Prvni zminka o abgi pochézl

zroku 1386 le nejzapadnéjdi obel milraregiony Urbanicka brazda. Obédovice jsou typickou ulicovou

vesnich 5 dominantnlm centrem obce, které je tvofeno navsi s rybnikem Lednice a ndvriitkem Vaviinek,

ktery je pozlstatkem stfedovEké slatinné tvrze. Pro malé 1 velké ftendfe je zde oteviena knihovna s

gitarnow. Obec leZi v rovinaté zemadelske krajing ve spadové oblasti Chlumce nad Cidlinou, fadu pracovnich

pfiletitosti nabfzi i krajské mésto Hradec Krilové. Dalsl obyvatelé pracuji v akciové spoleénosti ZD
" Kratonohy, které md své wyrobny | na dzem( Obédavic. Diky neddvno dostavéné dalnici D11 je zde wybornd
dopravni dostupnost do stfedotestého kraje vietng Prahy. Obec leél pfi silnici 1712, PFjiEdl vde pravidelnd
linka CSAD z Hradce Krdlove, = Hafic v Podkrkono$i a linka z Nového BydZova.

Techricka vwbavenost

Poita 0
P5¢ 50351
vefejny vadovod ano
Kanalizace ano
GOV ne
Plynofikace obge ano |
Skladka kormunalnich odpadd ne
Shérny dvlir neberpetnich @ objemnych odpadil | ne
Hasidsloy zachranny shor ne |
Shor dobrovolnych hasidi obce ang
Pofdrai nadr ne
Polarni bydrant . ne
Obvodni oddéleni policie £R ng
Detaiovand pracovisie policie ne
mMestakd, ohecnl policie e

{bec Radostov se nachazl 12 km zapadng od Hradce Krdlové, Obec byla zalofena na wymycend lesnl plddé
na prelomu 11, a 12. stoletl, Prvni pisernnd zminka o obci viak pochazl a# z roku 1395, Ziklady obel palodila
drevéna tvrz, jejiZ prynim znamym majitelarm byl Aldyk z Radostova. v ob¢l nalezneme pradejnu potravin,
obecnl hostinec. Déte v obcl nalezneme Mysliveckau hdjenku. Pra sportovni vyditi a jiné kulturni akce slougi
hFidté, Autobusevd spojeni na lince Hradec Krdlové - Novy Bydiov umoéiuje dopravu nejen détam do Skoly
a-skolly, ale i ostatnim obdanim k lekafi {i do zaméstnani ve stfediskové obci LibZany. Nejblizsi zeleznicnl
zastavka je v obci Doblenica,

Technickd whavenost

Poita 0
L psC | 50327
Vefeiny vodovad ne
Kanalizace ne
Cov ne
Plynofikace ohee ano
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Prozskd

2nieclal koredaf
Skladka komunalnizh adpadi ne
Sh&my dvilr nebezpednyich a objemnych odpadd | ne
Hast&sky wdchranny shor na
Shor dobrovalnych hasiCh abce ano
Poiarni nadri ne
Pozarni hydrant ne
Obvodn! oddélen! policie CR he
Detafované pracaviitd policle ne
mMéstskd, nbacni policle ne

Roudnice je vwznamna obec ledlcl v jizni &stl okresu Hradec Krdlove mezi krajsiym méstem a Chlumcem
nad Cidlinpu. Roudnice Je ulicovd ves o délee 3,5 km, rozlofena kolem silnice a paralelné tekouciho
Roudnického potoka. Prvni plsemné zminka o Roudnici je datovdna k roku 1384, tehdy jako Rudnicz. Ve
mésté Roudnice se nachazi nékalilk moinosti sportovniho wiitl, napfiklad fotbalové hFiété, tenisove kurty,
sokolovna, fotbalového hiiste se zdzemim: objekt oblerstvenl, tribuna, lavice a dalsl. Obec lezl u kfiZovatky
silnice 117323 a II/511, ¥ obci je zajifténa pravidelnd autobusovi doprava.

Technicka vybavenost

Poita 0 N
psg 50327
Verejny vodovod ana
Kanalizace ano__ |
tov ano
Plynofikace abce ang
Skladka kamundlnich adpadi ne
sbérny dviir nebezpednych a objemnych odpadd | ano
Hasifsky zachranny shor ne
Shor dobrovolnyeh hasiél obce ana
Poldrni nadrz ne
PoZérni hydrant ne
Obvodni odd&lenl palicie CR ne
Detafovand pracovistd policie ne
Méstska, obecni pallcie ne

Obec Syrovatka le# v jifnl €asti spravniho ohvodu masta Hradee Krdlovd, ve vrddlenosti asi 13 km
jihozipadné od této krajské metropale, uprostfed mikroregionu Urbanickd brézda. Nazev Syrovatka je
odvozen nejsplie od piijmeni nékterdhe pivodniho usedlika. Prvnl pisermnd zminka o abd je z roku 1339,
kdy pan Vanék ze Zdanic prodal obec Zd4nice benediktinskému kléiteru v Opatovicich nad Labem. ¥ obci se
nachdzi sportovol areal (fotbalovd hFittd, v zim& brusleni] a détské hifigtd, Do obce Syrovatka se dostanete
po délnici D11 (Praha — Hradec Kralové), sjedete na odboéee Dobfenice — Pravy (exit 76). Obec je dostupnd
autobusem i vlalkem.

Technicks wybavenost

Poita a
psC 50327
Vefejny vodovod ano
Kanallzace ne
cov ne
Plynofikace obee ano
skladka komundinich odpadd ne
Sha&my dvlir nebezpefnych a objemnych odpadi | ne

- 16 -
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Prozskd

Ay e RInF

Hasitsly zachra nﬁur he
Shar dobrovolnych hasiélh obee ano

Pofdrni nadri ne

PaZérmi hydrant ne

Obvodni oddéleni policte CR ne

Detatovanéd pracavlitd pollcie ne

Mesiskd, obecn| policie ne

Obec Kundice je vzdalena 2 km jizng od méstedka Nechanice a 15 km zdpadné od krajského mésta Hradce
Kralové, Nazev obce znamena ves lidi Kunkovych nebo Kuncgwych, Qsobni jméno Kunel bylo zdrabnélinou
ke jménu Kunrat, aschni jmeéne Kunc je piepis @ némeackéha Runz, Kdy byla vesnice zalofena, nelze s
piesnasti urit. Preni historicky zaznam o ni se ablevuje v roce 1382, QObeg Kundice ma vlastnl obecni dfad,
prodejnu potravin, hostinec U Havrana a k sportovnfmo vyEit! fothalové hfité klubu SK Bystfian Kuntice. ¥
obci 52 nachdzi Koupalift®, Kun€icemi prachdzl silnlce 117323 a je zde zajidténa pravidelnd autobusova
doprava.

Technicka vybavenost

Foita 0]
pag 50315
Vefejny vodovad anag
Kanalizace ano
cov | ang |
Plynofikace ohice Ang
Sktadka komunalnich odpadd ne
Shiery dvlr nebezpeénych a objemnych odpadh | ne
Hasitsky zachranny shar ne
Shar dobrovalnych hasiéh obee ano
PoZdrnl nadri ne
FoZarni hydrant ne
Obvodn| pdd&lend policie CR ne
Detalovand pracovisté policie he
Mistskd, oheeni police ne
- 17 -
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Zdraf: mopp.=

3.5. Celkovy popis

PPedmetern oceneni v jednotlivich katastrdinich dzemich jsou pozemky a stavby. Pozemky se stavbami byly
rozdéleny na specifikované celky — stiediska a dilél samostatng oblekty. Jedna se predeviim o stiedisko
Boharyné, Kratonohy, Puchlovice, Roudnice, Trnava, Zvikov, Ob&dovice a gardz Syrovitka. Pazembky byly
v podstate rozdéleny na pozemky zemédélsky vyuiivané s pozermky doprovednymi jake remizky, vodni
taky, nezpevnéna komunikace mezi poli. Ddle na samostatné skuplny pozemki jake vodnf plochy a vodni
nadrze, piskovnu stétbou plsku Kratonchy, pozemky komunikaci a zpewndnych ploch a pozemky
zastavitelng. Podle vyse uvedeného |sou oceliované pozemky v plislusnych lkatastedlnich Uzemich biize
popsdny v jednotlivych kapitoldch téta pillahy.
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Oipriired 2 ortofote mopa pozemk sifediske Boharpnd
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Prozekd

Frealecii kereEldr

Zaroj- MISYS

Obrdzek 5 ortofoto mvpd pozembd stiedlska Roudnlee

Zddvajr MISYS
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AR LN R AT

Zavaf: RALSYS

Ohradzek 7 ortofofo mepa pozedtid sefecista Zeikov

Zoraf: WHSYE
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Prozska

TRk ks

Zdro: MISYS
Obrdzek 2 ortefote mopo pazemkil plskovay Kratanohy

Zovaf: RASYS
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Obrdzek 10 ortofote mopa pozermkw gord? Syrovitia — pozemek fingho viestriko

Adrof: MISYS

3.6, Uzemmni plany obci

Qhbrifrek 11 VWler vzemaiho pfdnu obce Boharend
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Zidrog; weebovd sirinky ohea
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Dbrdzek 12 Vifes dzeriniho plinv oboe Boharyné
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Zaro); wehowé strinky obee

Obriizek 13 WigFez tzemniho pldnu obee Boharym §

Zdrof: webogvé strinky obee

Stfediska Zvlkov a Boharyné se nachazf v plochach WZ - Plachy wiroby 3 skladovanl, kterd jsou uréend pra
primyslovou nebo zeméd&iskou wyrobu, skladovéni, pro wyrobni slufby @ pro ginnosti spojend
sprovozovanim sitl technicke infrastruldury. Stiedisko Trnava se machdzi v plochach smienyeh obytnyeh,
které se vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickau strukturu a zpiseh
iejiha wyuiitl neni déelné Elenit dzeml na plachy bydlent, maloviroby a obanského wybavenl, W plochach
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3.6. Uzemni plany obcl

Obrdrek 11 Wier dremnfho pfdny oboe Bohdarené
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Zidrof: webovd stranky afe
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Ohriizak 12 Viffez dzeminibo pline obre Boharyné

Zdraf: webave sfrinky ohee

Obrizek 13 VWiter dzemniho pldmy obee Bohorpnd

€5 oo
o LR

Zdraf: webové strdnky oboe

Stfediska Zvlkov a Boharyng se nachazl v plochdch VZ - Plochy wyraby a skladovanl, které jsou urfené pra
primyslovou nebo zem&délskou wirohu, skladowvdni, pre wyrobni sluthy a pro &nnosti spojend
sprovozovanim sitl technické infrastruktury. Stiedis’io Triava se nachazi v Flechdch smitenych obytnych,
lkteré se vymezull v piipadech, kdy s ohledem na charakter zdstavhy, jeji urbanistickou strukturu a zplisob
jefiha wyuZiti nenl ttelné Elenit dzemf na plachy bydleni, malovyroby a obéanského vybaveni. ¥ plochach
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smiSenich obytnych — wenkovskych, prevlddaji rodinné domy s Zastym chovatelskym a péstitelskym
zazemim. To e abjevuje ve vétE mife nei u Hloch BY.

Obrdzelc 14 Viez dzemniho plird obee Dobfznice

Zdrof: webavd sfrdaky obee

Chrdizek 15 Vifez tzemnifn pitou oboe Kdronice

Uzm-uﬁ PLAN DECE Kémm u:n
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I L TR A

Zorof: wehave sfranky obge
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Dhrdzek 16 Vifez sizemniho plone obee Kositky

Zdrof: webové strinky obce

Dbrtizek 17 Viffez tzermnio pldny obce Kosiiky
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Corizek 18 WiFez tdremntho oldnp obce Kratanohy
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Ohrdzek 19 Vez tremniho pldnug abce Krotonohy
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Pizkovna Kratonohy se nachdzi pfevaéné v plachach t&ihy.
Slopdi alktivnl povrchové t&#hE nerostnych surovin — Stérkopisku.

Funkini regulativy:
PHpustnd wyufitl:
v té7ebni a manipulatni plachy,

Piflohy ke znaleckénu posudku £, 46-46/2021
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Prazsidy

s Chd KOnCRin

* stavby a ratizen! hezprostfednd souvisejlcl s té2bou a nezhytnym provoznim zazemim,
+ deponia materizly,

= pbsludng a dfelové komunikace,

« izoladni zelen,

« vodni plochy.

Podminéné piipustne vyuiitl:

= za podminky ukondeni t82by - rekreace v ndvaznostt na vodni plochu (plaZ)
Mepfipustné vyuiti:

» velkeré stavby a zaflzenl, neslouicl hlayni funkci

Obrdzete 20 Viez izemnihe pldnu obee Kratonohy
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Zidra: webovd stranky abre

Stiedisko Kratonohy se nachazl v plochach smigenych virabnich.

Slouzi vjrob& s technologiemi, které nejsou pFlpustné v jingch funkénich plachach, pro vyrobni sluiby,
skladovanl a manipulaci s materidly, které negativnimi dopady swjch provozii nepfesahnou hranice areald.
Funkéni regulativy:

Piipustng vyufith

s stavby a zafizenl pro vyrobu lehkou a pro vyrobnl sluZby,

« stavhy a zafizeni pro Opravu a skladovani zemédélskych plodin a krmiv,

s stavby a zailzen| pro chov hospodaiského zvifectva,

= stavhy a zafizen! pro skladovani materialll a wyrabkl, manlpulaént plochy,

= stavby a 2afizen’ pro odstavevén( nékladnich a specidlnich dopravnich a mechanizagnich prostfedkl,

« stavhy a zafizen! pra servisnl a opravidrenské slugby,

= stavby a zafizen! pro obehod - prodejni sklady, vzorkové prodejny - jako soutast areall vyroly,

» stavby a zatfzenl pro administrativu jako soutast areall,

» stavhy a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi zaméstnanch,

« stavby a zafizeni pro nakladanT s odpady,

s ferpaci stanice pahonnych hmot jako soudst aredld,

» pdstavné a parkovac! plochy,

» géelowvé komunikace,

-8
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* garaie jednotlivé a hromadng; sluzebnich, nékladnfch a specidinich vozidel,
« izoladni zelen, verejnd zeled. '

Mepiipustné wyuZiti:

o stavby pro promyslovou vyrobu,

+ stavby pro bydleni,

» stavby a zaflzeni pro sport a rekreaci,

» stavby a zaflzenl pro $kolstvi, socialni p&di, zdravotnictyi, kulturu.
Dbrgzek 23 VWifez dremntho plday abce Ohédovice
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Zidria): webove strdaky obeoe

Dbrdzek 22 Vyter dremnniio pidny obee Obddavice
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3.7.Omezujici vlivy a rizika
Omezenl zapsand na Gdsti C jednotiivich LY nebyla v dangm piipacé brana pro stanoveni trénl hodnoty
majetku v dvahy z divadu jejich marginalnibo viivu. Zéstavai prava yfi acendnl nemovitych véci nemaji viv
na trini hodnotu, ale a2 na vlastnl kapni cenu,
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3.8. Analyza trhu

Hypoteéni banlka predstavila index wivoje cen nemovitosti v Ceslé republice v roce 2011, Tento ukazatel je
zaloien na realnych odhadech trénich cen nemavitost], které si prostfednictvi hypotednlho dvéru poiidill
klienti Hypotednl banky. Trinl ceny jsou mnahern presnéjdl nei ceny nabidkové, které klienti nalézaji
napiklad v katalozich realitnich kanceliii. HB INDEX je zkonslruovdn s vyuzitim hedonického madelu, ktery
sleduje aZ 30 riznych parametn nemovitasti, Do modelu vstupuji ddaje ziskané z odhad( cen nemovitosti,
které jsou pfedmétem hypotednich dvérd od Hypatedni banly, Samotny HB INDEX Je sledovan za celou
Ceskou republiku, a to u ti typl nemovitast! — bytd, radinnych domd a pozemki.

Obrozek 31 Sealistickd whodnacen! HB Index pro pozemky

HB INDEX - pozemky
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Frnj; Hypatecni banka
Vysoké tempo zdraZovdnl je ve Etwtém fvartdlu lofského roku pozerovano u pozemkd, kde pokratuje
dlouhodoky plevis poptavky nad nabidkou. Tu bredi pomaly proces zmény Jrzemnich planfl. Stejné jako u
rodinnych domd je wiil zdjem 1 o pozembky ve vEtiich vidalenastech od krajskych mést a roste poptavka o
ty pro rekreact. Pro pozemky komeréniho charakteru pal nelze uvafovat s tak vysokymi ndrhsty, nebot
nemaji tak wvysokou poptavku a zphsob wyuZitl ma ravnd nitsl bonitu.
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Situace na trhu se zemé&dgiskou padou byla poédtkem roku 2020 ovlivisna nastupem epidemle covid-19.
Prdmérnd trZnf cena zemadélske pirdy byla v roce 2020 na Grovni 253 510 Kifha (t]. 25,4 K&fm2) cof
pfedstavuje riist o 3,9 % prati drovni 243 9ES Kéfha ftj. 24,4 K&/m2) v roce 2010, v pribéhu raku ceny
nevykazovaly vwznamnajii wikywy. Zatimeoo v 1. Etvrtletl roku byly zaznamenany ceny na stejné drovni jako v
poslednim Stvrtlet! roku 2019, ve 2. tyrtlet| byl evidowdn rliist o 1,8 %. Ve 2. Etvrtleti pak nasledaval mirny
pokles o D6 % a v paslednim tvrtletf roku opet rist o 1,3 %, vidy prot] piedchézejicimu Etvrtlet!. Od roku
2018 tedy pokraduje trend nizkych Etvrtletnich zmény cen, zejména pfi porovnan( s chdobim do roku 2017,
kdy cena piidy rostla éasto o vice ne¥ 5 % za Etyrtlet!. Teh s phdou tedy i naddle prochdzl klidnym obdobim a
nebyt zrudeni dang z nabyt! nemovitych vicl, riist cenové Grovnd by byl ¥ roce 2020 minimalni. S pFichodem )
epidernie pacatkem roku doflo k wraznému snizenl poltu obchodd, at Ji% z divodu ztitenjch podminak pro
iejich uzaviranl, tak z divedu wyEkévani investorin, )3 v polaving roku se ale obchody témaf vratily na
obvyklou droveli. Déekévany pokles cen z diivodi zvyieni nabidky nemovitost! na trhu se neprojevil a ceny
oproti vetiinovému ofeldvani déle rostly. Hiavrim divodem riistu cen i v tomto krizovém obdobi jsou
patrné zejména nejistota a obavy solventnfch Investard z vyvoje v blizké budoucnasti. Roste podet zhjermncd
a koupi, ktefi chtdji bezpednd investovat uspofené finanéni prostiedky a nemovitosti za takovou investic
jednonatné povaZuji. To se projevile zejména na trhu rezidendnich a rekreadnich nemovitost|, kde ceny
rostly virazné rychlejilm tempem ne? cany zemédslske pady, Nicméné i na trhu s plidou je tento trend
patrny, a to zejména rostoucim padilem nezamédélskych investord na celkovém ohjemu realizovanych
ohchodd,

Celkava nahidlea phdy v race 2020 jen mimé poklesla, pozvalna se viak méni struktura prodavajicich. 7
nahidek prezentovanych na trhu je patrng, e pfevadujici podil nabldek na trhu Ji¥ nejseu nabidky ad
plvodnich viastnikt {restituentd, jejich potemkil), ale od investord, ktefi plidu nakoupili [ako investici a nyni
pozemky ze svych portfolil nablzf déle k prodeji. Cast takto inzerova nych nabldek je nabizena za ceny, které
nejsau na trhu beiné dosafiteind a prodavajici splie zkousl fresti prodat za tyte piemriténé ceny alespod
malé Casti swich portfolii, Se zem&délsicou pidou Ie ve stale veétii mife naldadddno jake s komoditou bez

W W

ernacionalnich vazeb dfivajsich viastnikd.

Na strand nabluky pldy lze v roce 2021 ofekdvat situac ohdabrou pfedchozimu roku. Vyraznéjil zvyieni
nabidky viivem epidemle zhorfenim ekonomické situace nékterych viastnikil neplekdvime, Zwyien| habidky
2 takovéhe divodu lze ofekdvat pravdépodobnéjl na rezidenénim trhu, kde Isou nakupy nemayvltosti v
mnohem vetsi mife financovdny hypotednimi dvdry,
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4, Ocenéni

4.1, Popis postupu pii analyze dat

vzhledem k rozsabu ocefiovaného majethu byl tente rozdélen do n&kglika samostatiych Easti. Na acengni
pozemkd zeméd@lskych, pozemkld plskovny Kratonohy, pozemky wodnich ploch a nadr#l, pozemby
kamunikaci a zpevnénych ploch a pozemky rastavitelné, Pro uvedend pozembky byly zjistény reakizovang
prodeje obdobnych pozemkd a se zohlednénim pdlifnost] byla stanovena jednotkava trinl hednota.
W pFipadé plskovny Kratonohy jsou coutdstl jednotkové trinl hodnoty i rozvody siti. V piipadé pozemkd
vodnich ploch a nddrZi, byly stavby situované u nadrie pisniku v Obédovicich ocenény samastatné vécnou
hodnotou, protoie se nepodafilo zjistit realizované neba nabidkové prodeje obdobneho celistyého

majetku, tedy plsniku s chatamia infenyrskymi skami.

Stavebni aredly byly razdéleny na Stiediska Trnava, Boharyné, Kratonohy, Puchlovice, Roudnice, Zwikow,
Obddavice a gard? Syrovatka. Hodnota stfediska byla zjiténa porovnanim § nabldkovimi cenami v realitni
inzerdi podle uiitné plachy se zohlednénim Yoeficienty odlisnasti. V pfipade stiediska Trnava, kdy viastni
stavby jsou ve velmi Spatném stavebnd technickém stavu, byla trinf hodnota odhadnuta z jednotkové trini
hodnoty zastavitelmjch pozemkd nasohené vymérou pozemki stfediska. ¥ pHipadé Stiediska Obédovice a
parate Syrovaika, kdy nejsou stavby soutasti pozemki a nachazl s na clilch pozemcich, byla trinf hodnoia
stavab stanovena vécnou hednotou.

volba metody ocenéni pro zjliténi trini hodnoty pozemkd

7&kladni metodou {zpOsobemy), |ak zZjistit vyil trznl hodnotu je parovnavaci zplisob s realizovanymi prodeji
ohdobného majetku. Jedna se o metodicky pastug, kiery Je pro tylo potfeby nejvice vhodny. Zpracovatel
nalez] nékolik etalond k porevnani ckutetné realizovanych prodeld pozemid v daném misté a tase, které
yzajemné porovnal a zohlednil jejich rozdil v cené koeflcienty odliznasti.

\folba metody ocendni pra 2jisténi tréni hodnoty pozemki se stavbaml

Podle provedeného razhoru déelu acendni a znalcem provedené analyzy dostupnych informaci, kdy u
staveb a pozemkd, je moiné trenl srovadni vstupnich informaci pro odhad trinl haodnoty, jako jsou napf.
kupnl cena, nablzena kupni cena na realithich serverech, bude odpovidajici kategorii wystedlku trini
hodnota, ¥ daném pfipadé nebylo matno naleznout realizované prodeje obdobnych zemédélskiych
stiedisek v misté a fase, | kdyZ byly tyta informace vyhleddvany na serveru farmy.cz nebo cenovamapa.cz.
Proto byla trinl hodnota Zjisténa porovnanim s nabldkovimi cenami na realitnim trhu se zohlednénim
koeficientd odlifhosti objektl ocefigvanych a srovndvacich.

v phipad® stedisek, kdy nejsou stavby souldsti pozemid, jsme zZjistili trini hodnotu z wécné hodnoty
{Easové ceny), Ideré se Zjisti nékladowvym zplisobem podle cenowych ukazatell ve stavebnictvi,

vicna hodnota (Easovd cenal

Podle ,Kamentafe k urfovani obvyklé ceny” wydaného Ministerstvem financ! €AY je wécnd hodnota {tasova
cena) 2]isténd definovana nasledovné:

L Reprodukénl cena véci, smifend o pfiméfend opotfebent, odpovidajici prémémé opatfebend vécl stefného
stoff o piiméfené intenzity pouFivini, ve vysledku pok snifend o noklody no opravt voinych zévod, které
neumozitujl okomifté pouZfvdaf vici. U staveb se ziiSfje pomocl stavebnich rozpoltt, agregovanych

1

htip:ffw ww.micr.czfcsfverejny-sektor/ ocenovani-maletku/komentare/komenta rY-Lreowani-obwykle-ceny-oceneni-19
345
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pofodek, wiazatell primérmich orientacnich cen wddvangch URS Praha, opod. Ke zjiiténf véené hodnaty
staveh fe moZno vwudit vipoltu ceny nikladowim zplsobem podle cenoviého pledpisu,

4.2, Ocenéni majetku trini hodnotou

4,2.1. Pozemky zemédalske
Pro poudit] samotné porovnavaci metodiky je nejdffve pFistoupeno k xafazeni pfedmétu ocenéni ve vetahu
kjeho moinému vyuZitl Co se tykd umlst®al pfedméty ocanéni ve vetahu kdzemnimo plénu, jedns se o
nezastavitelng dzemi bl k zemadElskému vyugiti.
Pro samotné ocenénl byla zwalena porovndvaci metoda (komparace), tedy porovndnim swykranym
vzorkem srovnatelnéhe majetku s dpravou na kvalitativni droved pfedmétu ocenéni. Urfeni trini hodnaty
majetku porovndvaci metodou fe nesporné v praxi pfistupem priorltnin a jeho vysledkiim je obwykle
pilkiaddn nefvetsl indikaéni vyznam. Porovndni (komparace] je anzalyticky proces zalofeny na pfedpokladu,
fe lsou-ll dva nebo vice subjektl co do vétSiny parametrd & dalfich vlastnosti shedng, obdobng nebo
podabng, mély by byt shodné, obdobné nebo podabné i fejich zbyvajici parametry. Pi zpracovavén| t¥nlho
ocenédni bézng obchodovaného matetku Je neflepdi vEdy wyuiit metody porovnani na zaklad® znamyjch cen
sravnatelného majetku stejného segmentu trhu v lokalité & lokalitach srovnatelnych. V pifpadé specifickych
nemovitych véci nebo jingho majetku (obeen® stavby a nestandardni nemaovitosti) je absolutnl shodnost i3
piedermn’ wiloudena pro jejich jedinednost a neopakovatelnost, (u nemavitych vac vyphpvajici z
nepiemistitelng polohy) a lze u nich porovndnl zaloft pouze na podobnostech & obdobi. Metoda pfimého
porovnani spofivd v canovém zohlednéni kvalitatlvnich | kvantitativnich rozdildl, jimiZ se porovnavans
subjekty odlifuji, Jestlife nelze pouiit metody pfimého porovndnl, je nutné pouiit nékteré z metod
nahradnich v zavislosti na jejich vhodnast pro kankrétni piipad, na zdklad8 ziskanych informacl, podkladi
atd. Jedna se o metody {pfistupy) nepfiméha porovndnl. Jednatlivé pfipady poufité pro porovnani byly
pofizeny prostiednictyim Cenavych Odajl a Shirky listin CUZK, ptipadng prostfednictvim hrazeného
apllkaénfhe prostfed! www. cenovemanpy.cz 5 wyuiitim pfistupu do KM s rejstflkem realizovanych pirode]t a
Jsou Zpracovatelem upraveny pro Zaehlednéni ptipadnych odliZnost! s pfedmétem ocenénl. Wzhledem
ktomu, 22 ocefované pozemby se nachdzi v podobné oblastl s obceml padobng vellkost! a porovnavane
etalony se nachazi vobdobne Iokalitg a realizovang prodeje probéhly v obdobném Zase, ke kterému je
provedena acenéni, nejsou pro perovnani pougity koeficienty k zohlednéni piipadnych odlignastl,
Pribé&iné wypotty jsou zackrouhlovany na celé jednotky.

Tobulks 1 - Sravndvaed pfipod 1

Srovnavad piipad 1
Urnist&nl: Pozemek p.G 17126 k0. 2vikov nad Bystflol, obec Boharynd
Daturn transakoe: 28,2, 2020
Tvp transakce; Reallzovany prode)
Cena transakee: §77 266 KE
Fofet mérmych jednotek; 38142 me?
I0 zakdzhy: W 207 202002
Jednotkod cena transakee: 23 KEfm?
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Zdecich woncells

Orna pada — Uzemnl plin 1dentcky

Tahutka 2« Srovndvac! pflpoed 2

Srovhavaci phipad 2

Urnisténl: Pozemek p.g. 957 k.0 Klamof, chec Klamoi
Datum transakee: 21,5, 2020

Typ transakee: Realizovany prodej

Cena transakece: 7O 200 K

Pofet mérmfch jednotek; T1ER

0 zakdaky: Y-46659/2020-602

Jednotkowd cena transakoe: 25 Kéfm2

Ornd pida — Daemal pldn denticky

Tobufko 3 - Srovndwre! pfipad 3

Srovndvact pfipad 3
UrnistEni; Pozemek p.f. 12243 ki Vysodany u Wového Bydiava, obec Novy Bydioy
Draturm transakee: 21,3, 2019 '
Typ trarsakes: Realizovany prodej .
Cena tansakea: 14D 000 KE
Potet mérnfch jednotek: BE03 mE
ID zakdzky: Y-3025 2019502
Jednotkowd cena transakoe: 25,44 K&fm?
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Omé plda — Dzemni plan identicky

Tatulko 4 - Srowmdved pifped 4

Srowmdvacl pffpad 4

Unlsténl: pozemnky p-E. 1021 k.. Klamod, obee Klamaos

Draturm transakee: 10.2. 2020

Typ tranzakee: - Realizovany prode)

Cena tranzakra: 17D 000 Ki |
Pofat mérmich jednotek: S7E7 mE

10 zakizhy: Y- 1655/ 2020-602

lednothowvd cena ransakes; 29,48 KEfm?

Ornd pda —Uzemn pliél entlcky

Tebulkn 5 - Srovedvacy pliped 5

Srovnaved piipad 5
UrnistEnd: pazemiey p.&. ¥3/41, 591, jod. Boharyné, obec Boharyné
Datum transakee; 13177, 205
Typ transakeces Reallzovany prodej
Cerma transakee; SEO7S KE
Podet mérnych jednotek: 2323 mi
1D zakdzky: VeBA412015-602
Jednotkowd cena transakoe: 25 ¥ fm?
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Fozemek ostatnl plocha, arnd pada — Uzanan plan identick§ Y2, viraba A shladovanl, okelni pu:{EF{Y]fnéhL‘l
viastnlka
Tobuftn & - Srovadvad pilpad &
Srovndvad pFlpad &
Limlsténl: pozemek p.¢, 1278, k.. Oslce, obec Oslea
Daturm transakos: B, 5, 2020
Typ transakee; Realizovany prode;]
Cena transakoe: 14 390 KF
Podet mérnjch Jednotak: 17584 m?
10 zakazky: Wed 0754 20201-607
Jednotkovd cena trarisakes; 35 KfYm?

ozemek ornd plda — Uzemnl plén Ide nticky

Tobulka 7 - Srovedvoe! pfipnd 7

Srovndvacl pifpad 7

LIilst&ni pozemek & 54572, k.0, Dobfanlce, Cbec Dobienlre
Datum transakee: 13 2 2019
Typ transakca: Realtzovany proda)
Cena transakoe; a9 254 KE
Potet mérnych jednotek: 4057 m?
1D zakdzloy: Y-1582¢2019-602
Jednotkows cena transakoe: 21 KEfm*
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Pozemek ornd plida — Uzernni plan identicky

Tabulle & - Vidislen! meditdnu tr¥ hodrety

Wytislen Jednotkové hodnoty

Srovnavact pFpad £. 1 23 Kgfm?
Srovnavaci pfipad €. 2 - 25 KE/m?
srovndvacl piipad £ 3 25 K&/m?
Srovnavaci pfipad £, 4 29 K&/m®
Srovnavael pFipad €. 5 _ 25 KEfm?
Srovnavaci pifipad & 6 (maximalni pologka) 35 K&/m?
Sravnavac! pilpad £ 7 (minimélni palotka) 22 Kim?
Primérné jednotkovd hodnota: 26 Kifm?
Primérm# jedn. hodnota bez ex. polozek: 26 K&fm?
1 kvartil 24 Kifm®
2. Xvart!l {medidn] 25 Kéfm?
3. K rtil 27 kifm?
Poutita jednotkové hodnota: ~ 25 K&fm?

Wyie uvedenou Jednotkovou hodnotu odhaduleme pro pozemisy v druhu ornd pida a souvisejici pozemky

vdruhu ostatnl a vodni plochy, Pozemky v druhu trealy travni parost ma)l niZSi hodnotu, kterau jsme
stanovili ve wyEl 19,- K&m? na zakladd zdroe Farmy.cz, ktery dlovhadobé sledufe wyvoj trinfch cen
zemédélske plidy.
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Vyslednd trini hodnota pozemkd vyuiflvanych nebo wyudltelnych k zemédélské finnosti vietnd palnich
cest, remizkn, odvodn@ni mez! poll Zji§ténd porovnévacim zplsobem s realizovanymi obehodnimi pfipady
€ini po rémeovém rackrouhleni 25,- K&/m?. Trini hodnotu trvalych travnich porosti jsme zjistili ve w3

19,- K&fm?.
LY | Katastralol izemi Parc. (¥yméra | Druh pozemku Podil | Jednothoyd | Trinl hodnota
tislo im?} TH (K& m?) [KE)}

3 Kratonohy 452/103| 215 vodnl placha 1f4 25,00 136875
7 | Zvikov nad Bystficl | 4175 1085 arnd plida 518 25,00 753472
7 | 2vlkov nad Bystiici | 43/5 2446 astatnf placha 5/1n 25,00 1 704,33
15 Boharyné 466/135 | 1361 | trvaly travni porost | 4419 19,00 5 444,00
15 Troava 165/64 | 1023 | trval§ travni porast| 5/68 19,01 1429,19
19 Boharyné 511 466 arnd plda 2/ 25,00 258289
i Baharyng 456/38 112 ostatni plocha 11796 | 25,00 320,83
25 Trnava 215/3 330 armd plds 15 25,00 1 650,00
32 Kratonohy 459/161 | 981 | trvaly travnl porost [ 143 18,00 G213,00
35 | Zvikow nad Bystficl | 182/5 | 10013 amd pada 1f3 25,00 B3 441,67
3 | Boharynd 403 112 vstatni plocha | 13432 25,00 11032,03

Prllohy ke enaleckémy posudku £ 86-46/2021
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Plilohy ke znaleckermu posudku € 46-48,/2021

45 Kratonahy 459/54 450 | trvaly travnj porost | 15 15,00 1 710,00
49 Dobfenice 732 15041 oria plda 172 25,00 182 012,50
ag Kratanohy 45513 177 | trealy travnf porost | /3 15,00 1121,00
43 Kratonohy LEE 2512 | trvaly travni porost | 173 19,00 15 309,33
49 Michnovka C5G/RE | 21422 orng plda 143 25,00 174 516,67
419 Michnovka S70/46 164 ostatni placha 1/3 25,00 136667
49 Michinovka gafs2 | 4225 _ arpd plda 13 25,00 35_2[38,33
19 Michnovka B14/71 | 4070 ornd poda 1/3 25,00 13 916,67
49 michnoyka E14/72 | 3B63 ornd plda 1/3 25,00 3223233
44 Michnovia 621/19 | EBl28 orna pdda 1/3 25,00 51 066,67
40 Kichnovka 790 11735 oTng pida 173 25,00 98 208,33
49 Michnovka g18/1a | 107 ostatni plocha 1/ 75,00 BILET |
44 hichnovka B46/a7 | 4016 orngd plda 173 25,00 33 466,67
49 Michnavka 914/27 | 3 ostatnl plocha i/3 25,00 2500 |
49 Michnowka 914428 El:] astatnl placha 1/3 25,00 316,67
50 Kratonohy 545 974 _astatni plocha 16 25,00 407917
52 Boharymé 24321 216 arnd pida 1/5 25,00 1 020,00
55 Baharyné 83745 | 3214 arnd pida 2715 25,00 10 713,33
7151 Kratonoky 34270 59l arnd pida 148 25,00 1 850,00
7 Puchlovice 231f17 | 1659 ornd pida 1/4 25,00_ 10 368,75
75 | Twlkow mad BystPicl | 125/35 | 1320 ornd pdda 1772 25,00 10 743,06
76 | Zvikow nad Bystficl | 10272 54 orna poda 17/84 25,00 273,21
76 | Zvikow nad ﬁvstfl-:[ 10342 BS ornd pida 17784 15,00 435,12
76 | Zwikow nad Bystficl | 10442 126 ormd pida 17/54 25,00 £37,50
76 | Twikoy nad Bystilcl | 10542 74 orna plda 17754 25,00 399,70
76 | Zvikov nad Pystficl | 125/34 | 475 orna plda 17/84 25,00 2403,27
77 Y Zylkow nad Bystfcl | 5275 654 ostatnd plocha 1/8 25,00 2 05%,38
o] Puchlovice 215f27 | 2664 ornd pida 1710 25,0 & 660,00
104 Kratonohy . 458/66 | 1792 | trealy travnl perost 1,."2. 19,00 17 051,00
108 | Zwikow nad Bystficl 40f1 a0 446 ornd plda 1 25,00 Tl 150,00
108 | Zvikow nad Bystficl | 4146 g 776 orna plda 1 25,00 244 400,00
108 | Fvikow nad Bystilcl | 41412 | 4011 orng pida 1 25,00 100 275,00
108 | Zwlkoy nad Bysticl | 4672 LMy ornd poda 1 25,00 130 175,00
108 | Zulkow nad Bystiic’ | 4673 4 763 arnd phda 1 25,00 119 075,00
108 | Zulkov nad Bysthici | 4772 | 166 orna puda 1 25,00 415000
108 | Zvikov nad Bystiicl | 47/2 | 186 ornd pida 1 25,00 4 650,00
ina Zkaﬂ'-.-f mad Bystfici | 5511 1919 orna poda 1 25,00 47 975,00
108 | Zulkov nad Bystficl | S5/15 1719 arnd pida 1 25,04 42 975,00
108 | Zvikow nad Bystiicl | 52/12 1989 | tryaly travni porost 1 19.00 37 791,00
108 | #vikov nad Bystfici { 74f1 | 18 882 orpa plida 1 25,00 472 050,00
108 | Zvikow nad Bystfici | 7175 | 20243 arné plda 1 25,00 506 075,00
108 | Zvikov nad Bystilel LER 10 706 ornd pida 1 25,00 267 600,00
108 | Zvikov nad Bystficl | 8449 257 orng phida 1 25,00 6 425,00
108 | Zwikov nad Bystfici | 94711 74 orma plda 1 25,00 1 A50,00
108 | Pulkow nad Bystiicl | 10241 1338 ornd pida 1 2500 33 450,00
108 | Zvikow nad Bystficl | 1081 | & 663 arna phrda 1 25,00 166 575,00
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108 | Zvlkov pad Bystiicl | 10771 2565 ornd pida 1 25,00 64 125,00
108 | Zwikoy nad Bystiici | 125741 | 25 3530 ornd poda 1 25,00 634 750,00
108 | Zvikow nad Bystficl | 125442 | 15 118 orrd phda 1 25,00 A77 500,00
108 | Zvikov nad Bystfic | 125/d6 | 5089 arna pida 1 25,00 127 225,00
108 | Zvikow nad Bystfcl | 171/7 | 9871 orrd phda 1 25,00 246 775,00
102 | 2vikov nad Bystiicl | 171/8 | 4904 orhd plda e 25,00 122 600,00
108 | Zvikow nad Bystficl | 171413 | 10 900 orng phda 1 25,00 260 000,00
108 | Zwlkow nad Bystflel | 171715 | 9199 ormd plda 1 25,00 229 075,00
108 | Zwikow nad Bystficl | 171/28 | 6539 arnd plida 1 25,00 163 47500
108 | 2vlkow nad Bystfiel | 17972 | 7522 orna pida 1 25,00 183 950,00
108 | Zvikov nad Bystficl | 17973 | 7003 ornd pida 1 25,00 175 475,00
103 | Zwikov nad BystPlel | 1805 | 9894 ornd pida 1 25,00 247 250,00
108 | Zvlkow nad Bystfici 189 17 610 ormd plhda 1 25,00 440 250,00
108 | Zvikowv nad Bystiicl | 214/1 763 ornd plda 1 25,00 19 075,00
108 | Zvlkov nad Bystiici | 214/5 565 arnd plida 1 25,00 14 125,00
‘108 | Zwikov nad Bystficl | 22B/7 113 ostatni plocha 1 25,00 2 B25,00
111 | Zwikow nad Bystfici | 55/18 2404 arng phda /8 25,00 13 766,67
111 | Zvikov ned Bysticl | 651 | 16203 ornd phda 1/6 25,00 67 512,50
111 | #vikov nad Bystficl | 8375 | 9634 orna pida 1/6 25,00 40 100,00
111 | Zwikow nad Bystild | 125437 | 10364 orhd phda 1/6 25,00 43 183,33
111 | Zwikow nad Bystficl | 13741 G020 arnd plds 1/6 25,00 41333,33
i14 Michnowica 833/5 176 arnd plicla 3/5 25,00 2 640,00
114 hichnovka 233f15 203 ostatni placha 3/ 25,00 3 045,00
1i4 Michnovka BAG/27 12 ostatni plocha 30 25,00 1£0,00
114 | Michnovka B36/31 | 164 orna plida 3/5 25,00 2 460,00
114 Michnovka A328/1 1 orng pida R 25,00 15,00
114 Wlichnovka 3457138 25 ornd plds 35 25,00 375,00
114 Michnovka | B45/147| 81 ornd piida 3/5 25,00 1215,00
115 Boharynd 43371 | 14 144 orna poda 1/6 25,00 5§933,33
115 Boharyne 434 115 o pida 1/6 25,00 479,17
115 Michnovka E32S17 14 astathl plecha 2578 25,00 112,18
115 mMichnovka 33c/43 | 1174 ornd plda 25f7R 25,00 9 43%9,10
123 Kratonohy 459/133 | 1770 | trvaly travad porost | 1/2 19,50 16 B15,00
123 - Kratonohy 470/27 | 6IB6 | trvaly travnlporost | 172 149,00 60 667,00
124 Boharyné 375/57 | 2424 orna pida 142 25,00 30 200,00
124 Boharyné 307/12 | SOV ornd plida 142 25,00 101 087,50
124 Boharyné 97/13 525 orng ploa 142 25,00 A 562,50
124 Boharyné 397/1% | 4022 orné piida 12 25,00 50 275,00
124 Baharyné 397/52 | 1089 oina poda 1/2 25,00 13 612,50
124 Boharyne 40148 £3g orna pida 12 25,00 6 700,00
124 Boharyni 4638 | 2112 arna plda 172 25,00 26 400,00
124 Boharyné 466/136| 1752 | trvaly travni porast | 172 19,00 16 644,00
141 Michnovka SEEfED | 5105 ornd plda 172 25,00 B3 R1Z,50
141 Michnowka 614/70 | 3863 ornd pdda 172 25,60 48 287,50
141 michnovka 61970 5080 orna pida 1/2 25,00 63 825,00
141 Michriovka 836/36 | 2932 ornd pada 1/2 25,00 36 725,00 |
- A4 -
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FrCE M Kol
141 Michnovla f45/133 | 2 B4E ornd pdda 1/2 25,00 A3 075,00
141 Michnowvka B45/134| 3723 orna plda 172 25,00 46 537,50
141 Michnovks BaG/faz | 4001 ornd pida 172 25,00 50 012,50
141 Michnovka Aefa3 | 2735 orna pida 152 25,00 34 812,50
141 michnovka 91418 a5 ostatnd plocha 12 25,00 437,50
162 Kratonahy 142/28 | 10380 arna plida /4 | 2500 64 875,00
182 Trnava 157416 | 1% 250 orna plda 17718 25,00 454 513,89
18E Trnava 28212 a27 ostatnl plocha 17718 25,00 14 804,17
1819 Boharyné 37566 | 1699 grna pirda 1/8 25,00 5 309,38
190 Baharyné 395/44 | 537 | trvalytrawnf porost | 13 19,00 340100
150 Boharyné 307 27 344 orna plada 143 25,00 2 466,67
180 Boharyné 416/67 | 1783 arnd pida 13 25,00 14 854,23
1 190 Boharynd 454/8 B 434 orma plda 143 25,00 TO 282,33
180 Bohanyné AT 187 ornd picda 13 25,00 1558,33
190 Boharyns 461f33 | 4117 ornd plda L 25,00 34 303,33
140 Boharyné a621 281 orna pida 1/3 25,00 234167
150 Boharyné d463/9 | 4159 orfd phda b 25,00 34 652,33
-190] Boharymé 54379 1 arnd pada 1/3 25,00 £33
211 “Frnava 18 25 544 armnd pida 1 25,00 B39 850,00
211 Trnava 106/17 | 10417 arhd plida 1 25,00 260 425,00
_.Eﬁ. Trnava 10619 | 15531 ornd plda 1 25,00 388 275,00 _
211 Trnava 106/21 | 9693 orna plda 1 2500 242 325,00
211 Trnawva 112 10 730 orna pirda 1 25,00 268 250,00
211 Trnava 118/3 185 orné poda 1 25,00 4 875,00
211 Trnava 12074 | 2543 amg plda 1 25,00 £3 575,00
211 Trnava 12047 | 1038 ornd plda 1 25,00 25 950,00
11 Trnava 120410 | 15436 ornd phda 1 25,00 385 900,00
211 Trnava 120424 | 10 2232 arnd pdda 1 25,00 255 575,00
211 Trnava 120425 | 10120 arnd plida 1 25,00 253 000,00
211 Trhava 123/4 | 15140 orna phada 1 25,00 373 500,00
211 Trnava 13357 | 10MmAa ornd pﬁd; 1 25,00 250 350,00
i1 Troava 133,0 4 9848 aré pida 1 25,00 124 700,00
211 Trnava 13444 | 15077 ornd pida 1 25,00 376 925,00
211 Trrava 138/44 B21 ostatnf placha 1 25,00 20 525,00
211 Trnava 138047 | 1576 orna pdda 1 25,00 48 400,00
211 Trhava 138/50 | 10204 arnd pida 1 25,00 255 100,00
211 Trnava 134451 | 4846 ornd pada 1 25,00 121 150,00
213 Trnava 138/63 | 10547 ornd phda 1 25,00 263 675,00
211 Trnava 138/64 | 5026 arnég pida 1 25,00 125 650,00
211 Trnava 138/66 | 5317 ornd plda 1 25,00 132 925,00
211 Troava 148720 | 2714 | tevaly travnl porost 1 19,00 51 566,00
211 Trnava 148425 | 2985 | tryvaly travnl porest 1 19,00 56 715,00
211 Troava 157432 | 11538 ornz poda _1 25,00 288 450,00
211 Trnava 157/37 | 13 BB2 ornd pida 1 25,00 347 050,00
21 Trnava 157439 | 2706 arnd pida 1 25,00 &7 650,00
211 Trnava 157/40 | 13472 urnéd pida 1 25,00 361 ROO,00
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211 Trnava 165752 | 2599 | trvaly travni porost 1 19,00 49 351,00
211 Triava 165/71 | 4393 | trvaly travnl porost 1 18,00 83 467,00
211 Troava 16572 | 1002 | trvaly travnl porost 1 19,00 19 (34,00
Pk | Trhava 1685/80 | 2460 | trvalytravn porost 1 13,00 A6 740,00
211 Trnava 1738 | 27717 orné pida 1 25,00 69 425,00
211 Trnava 173715 | 2925 ornd plda 1 25,00 F3 125,00
211 Trnava 173/41 BOY ornd pida i 25,00 22 425,00
211 Trnava 173/54 300 arod pirda 1 25,00 2 750,00
111 Tinava 184 | 5438 orna plida 1 25,00 135 950,00
211 Trnava 190/50 70 ornd pida 1 25,00 1 750,00
211 Trnava 190472 34 arnd piida 1 25,00 850,00
211 Trnava 190/73 a0 ornd plda 1 25,00 2 000,00
211 Trivawa 184/3 Bl orng phda 1 25,00 12 725,00
211 Troava 19411 752 ornd pida 1 25,00 18 200,00
211 Trnava 194/13 | 486 orné plda 1 25,00 12150,00 |
211 Trnava 2057 | 14033 ornd plda 1 25,00 373 325,00
211 Trnava 205/8 | 10159 arna pida 1 25,00 253 975,00 |
211 Traava 205/10 | 14565 ornd plda 1 25,00 374 125,00
211 Trnava 20520 | 3774 arnd plhda 1 25,00 94 350,00
1 Trnava 21542 | B236 orna pida 1 25,00 208 400,00
211 Trhava 225/2 | 11523 ornd pida 1 25,00 288 075,00
211 Trnava 225/9 | 5759 ornd plda 1 25,00 143 975,00
211 Trnava 2262 2 608 armd plida 1 25,00 217 450,00
211 Trnava 23182 2536 orna plds 1 25,00 28 400,00
a1 Trnava 244/2 | 9912 ornd pada 1 25,00 247 800,00
211 Trnava 273/b 115 astatnf plocha 1 25,00 2 875,00
211 Trnava 273/9 BB astatnl plocha 1 25,00 2 208,00
211 Trava 287 | 1532 arna pada 1 25,00 3B30000 |
221 Trnava 165,74 & trvaly travni porost | 5/68 15,00 4,38
226 Trnava 157fa4 37a orna pida 14 25,00 362,50
227 Trnava 133,10 661 orna pida 1/2 25,00 & 262,50
228 Trnava 133/8 114 orna plda 273 25,00 1 806,00
| 232 Boharynd 43/50 | 10045 ornd phida 1/2 25,00 125 562,50
232 Boharyné 9667130 | 2752 | trvaly travni porost | 1/2 19,00 26 144,00
245 Boharynd 321733 | 11436 | trvaly travnl porost | 1/2 19,00 102 642,00
248 Kratonaohy 45319 579 | trvaly travni porost | 172 19,00 S 500,50
282 Trnava 202515 261 omd plda /68 25,00 05,94
3 Boharyni LV 450 natatni plocha 16 25,040 1 916,67
300 Trnava 106/7 | 14 209 ornd plda 12 25,00 177 612,50
200 Trmava 117 27 168 ornd plida 142 25,00 339 600,00
300 Trnava 148/7 | 2187 | trvaly travni porast | 142 19,00 20 776,50
ann Trrnava 165754 | 1130 | trealy travnl porost | 1,2 15,00 140 735,00
Ion Triava 202433 | 4378 ornd plda 1/2 25,00 54 725,00
300 Trnava 27374 B4 pstatni placha 172 25,00 1 050,00
303 Puchklovice 20739 | 179749 ornd plda /4 25,00 112 368,75
330 Puchlovice 155/11 | E 482 arnd pida 142 25,00 106 025,00
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342 Kratonohy 342476 | 9099 ornd plda 143 25,00 75 825,00
g2 Kratonahy 34277 £V ES ornd pida 1/3 25,00 252500
342 Kratonohy 3444 8 astatnl plocha 1/3 25,00 E6,67
342 Kratonaohy 344/5 20 ostatni plocha 1/3 25,00 166,67
34 Kratonohy 711 12 085 orna pida 12 25,00 151 187 50
3s3 Kratonohy 413/14 | 6452 orna poda 3 25,00 120 975,00
355 Dobfenlce AD0¥3 | 1055 ornd pida 1 25,00 26 275,00
355 Dabfenice A 29 arng plada 1 25,00 F25,00
35 Dobfenice 402715 | 4022 orna pida 1 25,00 100 550,00 |
355 Daobfenlce 40219 | 4101 arnd phida 1 25,00 102 525,00
155 Cobfenice 402026 | S 216 arnd plda 1 25,00 130 400,00

355 Cobfenice 402/20 | & 143 ornd plida 1 25,00 128 575,00
3R5 Pobienice 402/an | 5322 orna pida 1 25,00 133 050,00
a55 Dobfenice ARAF7 LIV E orna pil d: 1 25,00 16 325,00
aG5 _ bobienice 404,/8 542 arnd plda 1 25,00 13 550,00
355 Dobirenlce 40543 151 orna puda 1 25,00 3 775,00
355 Dobfenice 535 15521 arnd pida 1 . 25,00 388 025,00
455 Dobfenice 53ef1 | 9927 ornd phda 1 25,00 245 175,00
355 Dobrenice 543/1 | 4196 orna plda 1 25,00 104 900,00
355 Dobfenice 545 Fa92 ornd pida 1 25,00 124 300,00
355 Dobfenice G483 4791 ornd plda 1 25,00 244 775,00
aL5 Dobfenice 5482 | 4057 arnd plda 1 25,00 10 425,00
355 Dobienice 550 7010 .prna pida 1 25,00 175 250,00
455 Gobfenice Sa0f2 4 QRT orna pida 1 45,00 102 175,00
355 Dobienlce 68274 | 5352 arné pida 1 25,08 158 800,00
355 Dobfenice 710 | 50080 orna piida 1 2500 | 1252000,00
355 Daohtfenice 714 20134 nrng pida 1 25,04 503 350,00
gL Roudnice 2501 9647 ornd plda 1 25,00 241 175,00
403 Puchlovice 131 332 | trvaly travni porast | 142 19,00 3 154,00
403 Puehlovice 15342 | 1B BD® | trvaly travnl porost | 12 19,00 173 676,00
403 Puchiovice 22171 | 145718 arna plda 172 25,00 1 821 475,00
a03 Puchlovice 275 B591 | trvalftravni porost | 172 158,00 BI 514,50
406 Kratonohy 518/15 | 2730 t'r?al{r traval porost | 142 19,060 25935,00
46 Kratanahy 92213 43 oTng pads 152 25,00 537,50
418 Kratanohy 34214 | 10337 ornad plda /s 25,00 96 904,38
408 Kratonohy a5ofon | 26R7 | trvaly travnd porast | 378 19,00 10 144,88
421 ¥ratonohy LY. M| & 140 | trvaly travnl porost | 373 19,00 26 220,00
436 Boharynd 183 5 455 arnd plda 172 25,00 73 187,50

C 436 Baharyné 321725 | 2940 | trealy travni porost [ 172 18,00 a7 EIDS,U(]—
443 Kratonohy ag5/24 | 3814 | trvalf travnl porost | 19724 159,00 57 368,92
d52 Boharymé 321/15 | FRBZ | trvaly travnf porost | 1/2 19,00 72 029,00
457 Kratonohy 342{23 29067 orna pada 113 25,00 24 725,00
A57 Kratonohy 342446 | 306 ornd pida 13 25,00 27 883,33
457 Kratonohy 342753 | 3534 orné pirda 173 25,00 20 450,00
457 Kratonohy 342130 107 arnd pida 1/3 25,00 £91,67
457 Kratonohy 342/84 | 2596 ormd phda 1/3 25,00 71633,33
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457 Kratonohy 35253 [ 5 ornd plida 1/ 25,00 41,67
457 Kratonohy S00/3 | 4R1a ornd plda 1/ 25,00 40 116,67
457 Kratonohy 50012 070 ornd plda 143 25,00 B 0E3,23
457 Kratonohy 502412 | 7056 | trealy trawvnl porost [ 1/3 19,00 44 684,00
461 Puchlovlce 1B2/29 | 5665 orna piga 1 25,00 141 625,00
451 Puchlovice 132/36 23 orna pida 1 25,00 s, 00
g1 Puchlovice 182/38 | 2402 orng plida 1 25,060 B0 050,00
451 Puchlovice 182/41 | 1796 ornd pida 1 25,00 44 L00,00
E11 Puchlovice 182447 | 2423 arnd pda 1 25,00 20 575,00
461 Puchlovice 182452 | 2875 orng plds 1 25,00 71 900,00
451 Puchlovice 18842 | 14935 ornd phada 1 25,00 37337500
461 Fuchlovice 1EE/® | L 78% orna pirda 1 25,00 144 725,00
451 Puchlovice 1B3f1% | 6023 ornd pdda 1 Z5,00 150 725,00
461 Puchlovice 20779 6548 arnd pdda 1 25,00 163 700,00
461 Puchlovice 209732 | A9z2 ornd phda 1 25,00 58 050,00
451 Fuchlovice 207/47 | 6993 ornd plds 1 25,00 174 825,00
461 Puchlovice 215712 | 12 560 orid pida 1 25,00 314 400,00
461 Puchlavice 21515 | 10601 arnd pida 1 25,00 265 025,00
461 Purhlovica 215423 | 14 681 ornd pida 1 25,00 367 025,00
461 Puchlovice 215030 | 3957 arnd pdda 1 25,00 Qf 925,00
a1 Puchlavice 215437 | 2350 orid phda 1 25,00 58 750,00
461 Puchlovice 215438 | 30551 ormnd plda 1 25,00 773 775,00
451 Fuchlovice 23113 4 558 arita pida 1 25,00 11a 450,00
[ 161 Puchlovice 231/11 | 20710 ornd plda 1 25,00 517 750,00
461 Puchlovice 231712 | 20924 otnd plda 1 25,00 523 100,00
461 Fuchloyice 231/19 | 20554 armd phdsa 1 25,00 513 450,00
461 Puchlovice 231733 | 0980 ornd plda 1 25,00 249 725,00
i T4 Puchlovlce 247 3§30 | trvaly travni porost 1 19,00 68 970,00
481 Puchlovice 252 2814 | trealy travni parost 1 19,04 55 366,00
461 Puchlovice 255 4401 | tovaly travnl porast 1 19,00 83 619,00
461 Puchlovice 259 3100 | trvaly travnl parost 1 19,00 58 500,00
461 Puchlovice 278 2428 | trvaly travni porass 1 19,00 46 132,00
461 Puchlovice 284 2560 | trealy travnl porost 1 15,00 48 640,00
461 Puchlovice 286 4107 | trvaly travni porost 1 15,00 7B 033,00
461 Puchlovice 308 4 494 arnd plida 1 25,00 112 350,00
461 Fuchlovice 117 64 | trvaly travni porost | 1 18,00 1216,00
462 Boharyné 73525 5240 ornd pida 1 25,00 130 250,00
452 Boharyné 73/33 | 140328 orra plida 1 25,00 350 950,00
452 Boharyné 782 | 5960 orna plda 1 25,00 149 000,00
442 Boharyne 83747 | 16791 arhd phda 1 25,00 418 275,00
b2 Boharyné B3f48 | 12 062 orna piida 1 25,00 301, 550,00
Ly Boharyné B3/52 | 22855 orna plida 1 25,00 B&7 375,00
464 Boharyné R3/65 6 3e0 ornd pda 1 25,00 171 500,00
462 Boharyné Bafa7 164 ornd plda 1 25,00 4 100,00
452 Boharyné £3/68 | 21687 ornd pida 1 25,00 542 175,00
462 Boharyng E3/70 | 18 760 ornd phda 1 25,00 459 000,00
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462 Boharyné 83/74 | 10078 arnd plda 1 25,00 251 950,00
462 Boharyné 83779 | 15023 arnd pada 1 25,00 475 575,00
62 Boharyné 83/33 | 2930 orna poda 1 25,00 73 250,00
462 Boharyné B3fE5 202 ornd plda 1 25,00 5 050,00
462 Bohanmé 95 1644 ornd piida 1 15,00 41, 100,00
462 Buoharyné "6 | 2079 ornd plda 1 25,00 51975,00
462 Boharyné 97 | 1600 arna plita 1 75,00 42 250,00
452 Boharyné 100 1745 ornd plda 1 25,00 44 275,00
152 Boharynd 1123 | 20152 orna plida 1 25,00 503 300,00
4632 Bohanyné 117 12524 orna pirda 1 25,00 312 100,00
462 Boharyn¥ 119/2 | 5723 orna pida 1 25,00 143 075,00
463, Boharyng 1193 5323 orng pada 1 25,00 143 075,00
452 Boharyné 122 14 761 orna plda 1 25,00 A% 025,00
162 Boharynd 133/1 | 7695 ornd plda 1 25,00 192 375,00
467 Boharyné 133/4 | 10357 ornd plda 1 25,00 258 325,00
462 Boharyni 133/5 | &40 ‘arné phida L 25,00 16 000,00
462 Boharyné 133716 | 10 255 ornd pida 1 25,00 956 375,00
62 Boharyné 133/19 | 10514 orna plida 1 25,00 262 850,00
162 Boharyng 160 G208 orna pida 1 25,00 155 200,00
462 Baharyné 150 3514 arné picda 1 25,00 87 850,00
482 “Boharyni 192 557 astatni placha 1 25,00 13 925,00
462 Boharyné 197 24 281 orné pida 1 25,00 607 025,00
452 Boharyns 064 | 22601 nrid plda 1 25,00 565 025,00
462 Boharyné 212 | 4553 orni plda 1 25,00 113 825,00
152 Boharyné 216/15 | 9376 ornd phda 1 25,00 234 400,00 |
162 Boharyné 117 | Bs2 ostatnl placha 1 25,00 21 200,00
L Boharyné 22243 1685 orna pirda i 25,00 42 12500
462 Boharynd 2?63 | 2761 ornd poda 1 25,00 &3 025,00
452 | Boharynd 2266 | 1361 arnd pida 1 25,00 34 025,00
362 Boharyné 233/4 | 10692 orad plida B 25,00 267 300,00
452 Boharyné 233/B 111 arnd plda 1 25,00 2 775,00
462 Baharyne 241/1 | 7936 orna poda 1 25,00 198 400,00
462 Boharyné 243714 | 1651 ornd plida 1 25,00 41 275,00
462 Boharyné 243/15 | 2856 orna pada 1 25,00 71400,00
462 Boharynd 243f16 | 4165 aornd pida 1 25,00 104 125,00
462 Boharyné 243720 | 2852 omna pada 1 25,00 96 300,00
462 Boharyné 243/23 | 1904 ornd pida 1 25,00 47 600,00
162 Bohary® 243/31 | 1942 arna plda 1| 2500 48 550,00
462 Boharyn 243432 | 4475 T ama plida 1 25,60 111 875,00
462 Boharyné 243/35 | 3408 |  ornd plida 1 25,00 BS 200,00
A62 Boharyni 243f41 | 538 ornd pida 1 25,00 13 475,00
262 Boharyné 246/3 | soal arna plida 1 25,00 227 025,00
462 Boharyné 246/6 | 4294 ornd plda 1 25,00 107 350,00 |
462 Boharyné 256/2 | 2621 orna poda 1 25,00 90 525,00
462 Boharynd 258/2 | S 200 arnd plida 1. 25,00 145 EI{)D,EI!]_F
462 Boharynd 25243 | 2931 arna piida 1 25,00 73 275,00
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452 Boharyne 25Bf4 | 4192 arnég poda 1 25,00 10 304,00
4532 Boharyna 15876 1671 orpad plda 1 259,00 A1 775,00
462 Baharyné B 5 380 nrng plida 1 25,00 159 500,00
462 Boharyné 2B0 4037 | trvaly travni porost 1 19,00 7 843,00
452 Boharyné 28142 | 1205 | trvaly travnl porost 1 15,00 22 295,00
452 Boharyné 2E2{1 2877 | wvaly travni porost 1 13,00 54 663,1]6”—
462 Boharyné 2B242 | 2410 | trval§ travni porost 1 19,00 45 790,60
482 Boharyné 04/ | 5930 | trvaly travnl porost 1 13,00 112 670,00
462 Boharyné 311 2615 | trvaly travnl porost 1 19,00 45 685,00
482 Baharyng 321421 | 3979 | trvaly travni porost 1 19,00 75 601,00
462 Boharyna 32134 | 14533 | trvaly travni porost || 1 19,00 276 127,00 |
452 Eoharyihé 175748 | 2894 arnd phda 1 25,00 72 350,00
462 Boharyné 375451 | 3461 ornd pida 1 25,00 236 525,00
467 Boharynd 375/54 | 2115 aind pada 1 25,00 52 B75,00
482 Boharyné 375456 | 2564 arnd plda 1 25,00 B4 10,00
452 Baharyn# 375/55 | 4116 ornd phda 1 25,00 102 B00Q,00
462 Boharyné A7efe0 | 4077 ornd pida 1 25,00 101 925,00
452 Boharyné 37561 | 6340 ornd pida 1 25,00 158 500,00
462 Boharyné 378/62 | 250E arnd plida 1 25,00 62 650,00
A2 Boharyna a7sfes | 3275 orna plda 1 25,00 B1 875,00
agz | Boharyné 37570 | 2857 ornd pilda 1 25,00 71 425,00
462 Baoharynd A7#3 34 arnd plda i 25,00 850,00
52 Roharyni 38111 | 2 BB3 ornd pida 1 25,00 71 575,00
162 Boharyng 38113 | 2 234 nrnd pida 1 25,00 F0 850,00
462 goharyné 38547 18 trvaly travnl porost 1 19,00 342,00
a62 Boharyne agyfig | o509 ornd pida 1 25,00 237 725,00
452 Boharyné 387/16 | B121 ornd plida 1 25,00 203 025,00
462 Baharyns 387717 | 5310 orna pida 1 25,00 132 750,00
452 Boharyné ABF19 | 10874 orng plda 1 25,00 271 850,00
A62 Boharyné 395/5 613 arnd plda 1 25,00 15 325,00
q62 Boharyné 3957 367 | trvalj travni porast 1 19,00 G 973,00
452 Boharyné 395/15 160 | trvaly travnl pofost 1 19,00 3 040,00
452 Boharyné 3Insf24 | 439 ornd plda 1 25,00 10 975,00
62 Boharyné 35529 351 | tryvaly travni porost 1 19,00 6 663,00

| 462 Boharyné 295/31 | 290 | trealytravnlporost| 1 19,00 5 510,00
aG2 Boharyné 395/32 389 | trvaly travni porost 1 18,00 739100
462 | Boharyné 3954323 299 - | trvaly travni porost 1 10,00 S hR1,00
q52 Boharyn 395735 | 131 | trvalf teavnl porast | 1 19,00 2 429,00
462 Boharyné 385437 | 502 | trvaly travnl porost I 19,00 4 538,00
462 Bahanyné 305446 376 trvaly travhi porost 1 145,00 714400
402 Boharyné 355/48 462 | trvalj travnl porost 1 19,00 8 797,00
462 Boharyné 3585/49 &5 trvaly travni porast 1 19,00 1235,00

462 Eaharynd 397/20 | $258 | ornd plda 1 25,00 206 450,00
462 Boharyné 397721 | T&o2 ornd pida 1 25,00 197 200,00
462 Boharyné 347422 | 7553 orna pida 1 25,00 184 A25,00
462 Boharynd 397429 ELN arhd plda 1 25,00 70925,00
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452 Boharyné 357730 285 orna pada 1 25,00 7 375,00
452 Boharynd 5737 | 414 arnd phda 1 25,00 10350,00
a6 Boharyna 357/38 477 arnd plda 1 25,00 11 925,00
a6z Boharynd I57/28 | SI3 orna plida 1 25,00 13 825,00
462 Boharyna 397449 L5G orné piida 1 25,00 13 900,00
462 Boharyne 387/51. | 740 ornd poda 1 25,00 14 500,00
462 Boharyné 401,/4 &g ornd pada 1 25,00 1 450,00
452 Boharyné anife 91 orna plda 1 25,00 2 275,00
462 Boharyné 502/1 | 2644 orna pirda 1 25,00 66 100,00
462 Boharyné a02/2 | 2575 | omapida 1 25,00 B4 375,00
462 Boharyné 4023 | 266 arng pada 1 25,00 65 650,00
462 Boharyné 41620 | 2011 ornd plida 1 25,00 50 275,00
462 Bohamyné 41654 | 16 764 orma plda 1 25,040 43149 100,00
a52 Boharyne 416/69 | 3254 ornd plida 1 25,00 81 350,00
462 Baharynd 41R/2 3160 orng pida 1 25,00 79 000,00
452 Boharyné 437 1168 ornd pida 1 25,00 29 200,00
462 Boharynd 438 | 5760 ornd plda 1 25,00 144 000,00

- AB2 Boharyné 440 10 250 orpa pida 1 25,00 256 250,00
462 Boharyné 451/3 | 4578 orna poda 1 25,00 114 450,00 |
462 Boharyné 4515 | 4408 ornd pada 1 25,08 110 200,00
462 Bobaryné 45441 2091 arng puda 1 25,00 202 275,00
462 Boharyn® 454/3 | 176 ostatni plocha 1 25,00 4400,00
452 Boharynd 4582 134 ornd plda 1 25,00 3 350,00
a52 Boharynd 453/4 112 ornd plida 1 15,00 2 200,080
462 Baharyné 460/3 | 4134 ornd plda 1 25,00 103 350,00
452 Boharyne 460/5 3974 orna pida 1 25,00 g0 325,00
462 Boharyné 46128 | 4454 orhd pida 1 25,00 111 250,00
62 Boharyna a61,/36 | 3909 . orna pada 1 25,00 o7 725,00
462 Boharyné 463/5 | 4175 arng pada 1 25,00 104 375,00
452 Boharyné 46637 | 1223 | trvaly travnl porost 1 19,00 23 522,00
A62 Baharyné 460,26 il4 trvaly travnl porost 1 19,00 9 866,00
462 Boharyné aApRS107 | 2032 | trvaly travn( porost 1 19,00 32 608,00
a62 Boharyni 466121 | 3280 | trvaly trayni porost i 15,00 62 320,00
452 Beharyn# A66123 | 4 780 | trvaly travnl porost 1 19,00 g0 320,00
462 Boharyni 4664129 | 2730 | trvaly travnl porost 1 19,00 51 870,00
52 Baharynd A6A#131 | 3609 | trealy travnl porost 1 19,00 B8 571,00
152 Boharyné 365/140| 576 | trvalytravni porost| 1 18,00 10 543,00
362 Brharyné 466/142 ] 555 | trvaly travnd porast 1 19,00 10 545,00
462 Boharymé ARt ga7 ostatni plocha 1 25,00 2117500
462 Boharyné 5063 a9 ornd plida 1 25,00 2 225,00
462 Boharynd 514 sbG orné plda -1 25,00 14 650,00
462 Boharynd 63 1754 ornd pida 1 253,00 43 850,00
52 Boharyné 564 20607 | trvaly travni porost 1 158,00 39 273,00
4p2 Boharymé Lad 2115 | trvaly travnl porost 1 19,00 40 185,00
a52 Boharyné 572 1965 | tryaly travnl porost 1 18,00 37 335,00
462 Boharyné 573 1934 | trvaly travnf porost 1 19,00 36 746,00
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462 Boharyné 577 2108 | tivaly travni porost 19,00 39900,00
462 Boharyng 579 1141 | rvaly travnl porost 19.00 21 679,00
352 Boharyné £a1 2131 | trvaly travnl porost 19,00 40 439,00
479 fratonohy 4504151 [ 2494 | trvaly travni porast | 243 19,00 3159067
481 Roudnice 2018 | 41875 | trvaly cravnl porost | 172 159,00 397 812,50

| agz Kratonehy 370/24 | 7598 ornd phida 142 25,00 09 575,00 |
482 Kratonohy 458/202 | 2245 | trvaly travni porast | 142 19,00 21365,50
457 Kaatoneg by 37012 | 31593 orng pida 1&g 25,00 133 304,17
487 Kratonohy 455/249 | 7834 | tevaly travni porost | /6 19,00 24 BO7.67
450 Boharynd cis 6al | wrvaly traval porost | 4,19 19,00 2 644,00
490 Puchlovlee 115 132 | tevaly trawnl porost | 147 14,00 358,29
R02 Puchlovice 316 4 trvaly travnl porost | 1/6 19,00 12,67
505 Kratonaky 4594209 [ 177 | trvaly travni porost | 5/69 19,00 243,70
505 Kratonohy 458/222 | 131 | trvaly fravnl porost | 5760 19,00 180,36
505 Kratonohy 459/227 | 301 | trwaly travni porost | 5769 19,00 414,42
L06 Kratonohy 4559/214 [ 555 | trealy travnl povost | 148 19,00 1318,13
51 Kratonohy 450/1B8 | 1333 | trvaly travni porost | 23/75 15,00 7 766,95
523 Boharyné 46656 475 astatnf plocha 4/19 25,00 2 500,00
31 Michnovka 5745 59 ostatnf plocha 172 25,00 737,50
533 Michnovka 556/63 | 12 464 ornd plda 1718 25,00 17 316,67
533 Michnovka 55664 | 22 240 arnd piida 118 25,00 JOBLE O
557 Michnovka §56/3 | 34 705 ornd pida 1 28,00 BE7 625,00
SE7 Michnovka 55646 | 203548 arna pids 1 25,00 508 900,00
557 mlichnovka E56/47 | o748 ornd pida 1 25,00 243 700,00
837 Michnovka 556f55 | 30 %25 ornd pida 1 25,00 FF 125,00
557 Michnovka 55656 | 20124 orrd pida 1 25,00 S0 100,00
57 hichnovka 559460 [ 7253 orng pilda 1 25,000 141 325,00
557 mMichnovka 556490 | B 284 - arnd pida 1 25,00 207 104,00
LLY) Michnovka 556/91 | B045 ornd plda 1 25,00 201 150,00
557 tichnovka 556703 | 5 REA arnd plda 1 25,00 147 150,00
c57 Michnovka SSAfG7 | S247 ot plda 1 25,00 131 175,00
557 Michnovka | 556/100 | 5928 arnd plida 1 25,00 148 200,00
55T Michnovka s7022 | BF3L ornd phida 1 25,00 218 275,00
LT Michnovka 570454 | 5720 orng pida 1 25,00 143 000,00
557 Mithnovka 570/60 | 5244 orna plda 1 25,00 1332 600,00
557 Michnovka 57062 | 5805 ornd plda 2 25,00 145 125,00
557 Michnovka 570471 262 astatni plocha 1 25,00 6 550,00
557 Michnowvks 570479 126 astatnl plocha 1 25,00 3 150,00
Y Michnovka 634/52 | 2573 arnd plida 1 25,00 74 325,00
557 Michnovka G14/60 | 1937 orid plda. 1 25,00 48 425,00
557 Michnovks g14f61 | 3707 omd pida 1 25,00 92 675,00
h57 hichnovka B14f65 | 3232 orng pikda 1 25,00 &0 800,00
Loy Michnovka B14/67 | 3194 orna pilda 1 25,00 9 850,00
E=7 Michnovka B14477 | 3747 arnd plda 1 25,00 93 675,00
L5y Michnovka 614/79 | 3378 arnd piida 1 25,00 84 450,00
557 Michnovka 6194 | BR3G ornd plda 1 25,00 220 900,00
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557 Michnovka A15/5 &143 orng pada 1 25,00 153 575,00
BRY Michnovla 61914 | 4836 orma phda 1 25,00 120 504,00
557 Michnovka 621716 | 3225 arna plda 1 25,000 BO 625,00
557 M_'Ii:hnn'u’ka 62117 | 57219 ornd plda L 25,00 130 475,11
BRT Michnovka 621718 | 200 ornd plda i 25,00 55 225,00
557 Michnovka 621/26 | & 358 ornd plda 1 25,00 208 950,00
557 Michnoyka 79648 1267 orna pirda 1 25,00 21 675,00
557 Michnovka 1969 _ 3345 arna pida 1 25,00 A2 650,00
257 Michnovia 7A6£13 g20 arnd plida 1 25,00 20 500,00
557 Michnowks 7991 104 ornd plda 1 25,00 2 600,00
557 Michnovka 807 6 576 arnd poda 1 25,00 164 400,00
557 Michnovka B18/18 57 ostatni plocha 1 25,00 1 425,00
557 Michnovka 833/28 243 astatnl placha 1 25,00 6 225,00
557 Michnovka 836723 | 281 pstatni placha 1 25,00 9 525,00
557 Michnowka 83I6S25 161 nstatal plecha 1 25,00 4 025,00
55T Michnovka B36/26 H] ostatni plocha 1 25,00 200,00
=57 Michnovka 836/37 | 15 642 ormd plida 1 25,00 391 050,00
5G7 michnovka #3640 | 14592 orna plda 1 25,00 354 300,00
L57 hlichnovka 83241 5022 orfd pada 1 25, 00 1125 550,00
557 michnovka BASSTT | 6202 orna pada 1 25,00 15% 050,00
557 Michnoviea g45/128 | 3581 arnd plida 1 15,00 £9 525,00
557 Michnowka 845129 2757 arma pida 1 25,00 68 525,00
557 Michnovka B45/137 | 2835 arnd plda 1 25,00 0 875,00
557 Michnovka 845130 | 2379 orna plra 1 25,00 SO 475,00
557 mMichnovka £45f153 | 3233 ornd pida 1 25,00 B0 825,00
557 Michnovka BaG/4 | 7822 ornd pada 1 2500 | 195550,00
557 Michnovka Bd4af5 | 3449 amd pida 1 25,00 86 225,00
Ry wiichnovka 8466 3633 ornd pida 1 25,00 o0 950,00
E57 Michnovka Laaf7 76 ornd plda 1 25,00 1 900,00
857 Michnovka Bag/a 3310 orna pida 1 25,00 82 750,00
_ a7 Michnnvka B46f25 | 2031 orng pida 1 29,00 5 775,00
557 | Michnovka | 846/26 | 1922 ormd plida 1 25,00 33 050,00
BL7 Michnovka gasf3s | 6267 ornd pida 1 25,00 156 675,00
557 ~ Michnavka adef36 | 4210 orna plda 1 25,00 105 250,00
ohT Michnovka fd6/37 | 3222 orna pida 1 25,00 80 550,00
EhY MIchnovka Bag/44 | 4522 ornd poda 1 25,00 113 050,00
557 mlchnovka g46/61 | 31361 orna plda 1 25,00 &4 025,00
557 Michnowka BAGS62 | 3449 ornd plda 1 25,00 Be 225,00
LXr) Michnovks #4663 | 3450 orpd plda 1 25,00 B6 475,00
557 Michnovka A46/85 | 2682 orna plda 1 25,00 42 200,00
- ‘£57 hichnovka 353/4 2398 | trvaly travnl porost 1 19.00 45 562,00
557 Michnovka a53/6 | 151 | trvalytravni porost| 1 19,00 Z 859,00
LT Mlichniovika BE4f15 56 | trvaly trayni porost i 19,00 1 064,00
557 | Michnovka 014721 | 39 ostatnl plocha 1 25,00 975,00
557 Michnovka a14/32 41 ostatnf plocha 1 25,00 1 025,00
E57 mMichnovka 91426 23 ostatni placha 1 25,00 700,00

PENohy ke znaleckému posudku £ §6-46,2021
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557 Michnovka 91434 34 astatnl plocha 25,00 850,00
557 Michnovka 914435 36 ostatni plecha 25,00 B0, 00
563 Michnowka 556784 | 18267 orivd plda 142 25,00 235 837,50
57 Michnoyka 856/77 | 7970 oma pida 1/6 25,00 332 208,33
570 Boharyng 375450 GBZ arna plda 13/33 25,00 6 716,67
L&2 Michnovka 556470 | 1358 arng plida 52,261 25,00 6 763,04
GE3 michnavka CSh/ED g7s orna plda 13/66 25,00 4 308,71
628 ObEdovice 445 4 B3AG ornd pida 15 25,00 19 316,67
£35 Kratonohy 55O 3473 | trealy travnf porest | 13 19,00 21 995,67
B37 Kratonohy 136 2050 rna pada 1 25,00 51 250,00
837 Kratonohy 242712 | 5443 ornd pida 1 25,00 211975,00
a7 kratonoby 342731 | 11959 ornd plda 1 25,00 298 975,00
a37 Kratonohy 342f46 { 6015 ornd pldg 1 25,00 150 375,00
837 kKratonohy 342/40 | & 700 ornd pida 1 25,00 167 580,00
B37 ¥ratonohy 342443 | 14 9oQ orna pada 1 25,00 274 750,00
237 Kratonoky 42447 | 2 286 ornd pida 1 25,00 S7 150,01
a37 Kratonahy 342f53 | 1553 orna plda 1 25,00 38 825,00
v Kratonohy 342/54 | 1279 ornd plda 1 25,00 11 975,00
BEi7 Kratonahy 342455 | 1247 ora pada 1 25,00 31 175,00
B37 Kratonohy 342765 | 1465 arna peda 1 25,00 36 625,00
837 Kratonohy 342732 Q05 orhd phda 1 25,00 22 625,00
E37 Kratonofy a5/ | E11R orna pida 1 25,00 202 850,00
B3z Kratonahy 35279 | 11074 orng plda 1 25,00 276 850,00
B37 Kratonohy 352/11 | 17 468 ofndg pida 1 25,00 436 700,00
837 Kratonohy 352414 127 orna plida 1 25,00 3175,00
837 Kratonohy 352719 217 orhd plda 1 25,00 S 425,00
a37 Kratonohy 352420 72 ornd phda 1 25,00 1 400,00
837 Kratonohy 352/23 | 9910 orna plda 1 25,00 247 750,00
837 Kratonohy A52/27 | 13983 orna pida 1 25,00 349 075,00
837 Kratonohy 353/31 | 13682 orna pida 1 25,00 342 050,00
2837 Kratonohy 352f4s | 7588 ornd plda 1 25,00 189 700,00
B37 kratonnohy 352/49 | 11295 ornd plda 1 25,00 282 A75,00
837 Kratonohy 35443 | 2834 | trealy trevni porost | 1 19,00 53 846,00
837 Kratonohy 359/2 | 24135 oma pida 1 25,00 603 375,00
£37 kratonohy 370/16 | 5359 orna pida 1 25,00 133 975,00
837 Kratonohy 370417 | 15088 ornd phda 1 25,00 377 200,00
837 Kratonohy 374/5 70 arnd pida 1 25,00 1750,00
R37 Kratonohy 374/8 | 412 ornd phida 1 25,00 10300,00
Baz Krataonohy 376/11 | 10433 omd plda 1 25,00 260 050,00
a37 Kratonohy IrGf12 | 10348 orna pida 1 2500 258 700,00
837 Kratonohy 376/14 | 4663 ornd pada 1 25,00 116 575,00 |
B37 fratonohy 376/16 33 arng poda 1 25,00 825,00
837 Kratonohy A76420 | 1152 armd ploa 1 25,00 26 B60,00
B37 Kratonohy 37623 | 7230 ornd pirds 1 25,00 1260 750,00
837 Kratonohy 37624 10 ornd phda 1 25,00 250,00

837 Kratonohy 376/27 | 12218 orna plida 1 25,00 305 450,00
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a37 Kratonaohy 376f28 | 2254 ocnd plda 1 25,00 56 350,00
|| B27 ¥ratonohy 376433 | 2085 oTna pida - 1 25,00 52 225,00
837 | Kratonohy | 376424 | 9034 orna poda 1 25,00 248 350,00
[ 337 Krawonohy | 376736 | 10269 arna piida 1| 25,00 256 725,00
237 Kratonohy 376/30 | 14 285 ornd plida 1 25,00 357 125,00
“837 Kratonohy 376441 | 10284 ornd phda 1 25,00 257 100,00
837 kratonohy 376f43 | 11478 ornd pida 1 2500 56 075,00
B37 Kratonohy EEARER 27 ostatni plocha 1 25,00 E¥5,00
837 Kratonohy 3916 11087 orna plda 1 25,00 288 675,00
837 Kratunwgl:l'yf 40443 662 | trealy travni porost 1 15,00 12 652,00
B37 ¥ratonohy 418112 [ 12903 orid phda 1 25,00 322 575,00
837 Kratonchy 413729 | 18 745 orna pada 1 25,00 J68 625,00
[aa7 Kratonohy 435/48 | 9745 arnd pida 1 35,00 743 525,00
B3z K ratonohy 435450 | 9723 arnd pida 1 25,00 243 075,00
737 |  Kratonohy | 435/54 | 10076 ornd plda 1 25,00 751 500,00
837 Kratonohy M5/8 | 5273 orna plina i 25,00 134 450,00
237 Kratonohy 44517 | 7200 orna pida 1 25,00 182 250,00
.83? Kratonohy 44518 | 772 acnd plda 1 25,00 193 550,00
837 Kratonahy 445723 | 2853 arné pida 1 25,00 86 325,00
837 ¥ratenohy 235127 | 481 orna pada 1 25,00 11 025,00
837 Kratanohy 43528 | 1 569 ornd plida 1 25,00 41 725,00
837 Kratonaty 445/34 | 9520 “arna puda 1 2500 | 23800000
837 K ratonohy 445,41 2BY ornd plida 1 25,00 717500
Ra7 Kratonohy 446,56 2734 ornd plda i 25,00 68 350,00
B3¥ Kratanahy 446/7 | 2805 orna piida 1 25,00 70125,00
B37 Kratonohy 45642 B37 | trvaly travnl porost 1 19,00 15 903,00
B37 Iﬁtonnhy 45646 239 | trvaly travnl porost 1 19,00 6 441,040
837 ¥ratonohy | 456/9 | 4587 |trvaly travnfporost| 1 19,00 87 153,00
837 Kratoncky A5R0 [ 2520 | trwaly travnd porast 1 19,00 47 880,00
EA7 Kratomohy 45611 | 5010 | trvaly travni porost 1 19,00 9% 190,00
“Fay Kratonohy | 455/12 | 1761 | tvaly travniporost | 1 1900 | 3345900
B3z Kratonohy 459 17 | 848 | trvaly travnl porost 1 15,00 | 16 112,00
BE3Y Kratonaby 45918 | 1395 | trvaly travni porost 1 19,00 26 503,00
837 Kratgnahy 4597421 | 1150 ] trvaly travnl parost 1 13,00 21 B50,00
B Kratonohy 45937 | 9923 | trvaly travni porost 1 19,00 188 727,00
837 Kratonohy 459745 907 | trvaly travnl porost 1 19,00 15 333,00
227 Kratonohy 459447 | 2827 | trvaly travnl porost 1 19,00 532713,00
837 ~ Kratonohy ASG/50 | 2784 | trvaly travni porost 1 15,00 52 £95,00
Ba7 Kratonohy 459781 | 2611 | trval§ tramnl porost 1 10,00 | 44 ﬁﬂgjaﬂ
327 Kratonohy 459/62 928 | trvaly travnl pnrus? 1 18,00 17 651,00
L Kratonohy 256/63 | 3788 | trvaly traval porost |- 1 19,00 7199100
837 Kratonahy 450/68 | 1867 |trealytravniporost | 1 18,00 | 25 473,00
837 ~ Kratanahy 45959 | 1789 | trvaly travnl porost 1 14,00 3299100
BE17 Kratonohy A59/80 | 1273 | trvaly travrd porost 1 19,00 24 187,00 ]
837 ¥ratonohy 4597101 | 2404 | trvaly trayni porost 1 156,00 45 676,00
B37 Kratonohy 459,/102 | 2640 | trvaly traynl porost 1 19,00 50160,00
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LE Kratonohy A59/107 | 2762 | trvalf travnl porost 1 15,00 52 476,00
B37 Kratonghy 459/134 | 2188 | trvaly travni porost 1 15,00 B(+ 572,00
B37 Kratonohy 458/115| 2525 | trvaly travnl porost 1 15,00 47 975,00
337 Kratonohy 4594119 | 132 | trvaly travni porost 1 15,00 2 128,00
B37 Kratonahy 459120 11 | trvaly travnl porost 1 19,00 209,00
837 Kratonohy 450/121 | 69585 | trvalf travni porost 1 19,00 132 905,00
g37 Kratonohy 459/130 ( 3020 | trvaly travni porost 1 149,00 L7 340,00
B3z Kratonohy 4559/124 [ 3879 | trvaly travn( parost 1 19,00 73 701,00
B37 Kratonohy 459/137 | 2081 | trvaly travni porost 1 19,00 39 535,00
837 Kratanghy 4554138 | . 1 419 | trvaly travnl porost 1 19,60 26 961,00
837 Kratonohy 4554155 [ 2540 | trealy travni porost 1 19,00 48 260,00
837 Kratonohy 4594157 | 2517 | wvaly travni porost | 1 19,00 47 822,00
837 Kratonohy 459/158 | 2 618 | trvalf travn! parost 1 19,00 49 743 00
BI7 Kratonohy 4587163 | 2538 | trvaly travni porast 1 19,00 48 222,00
837 kratonahy 4554170 | 1974 | trvaly travnl porost 1 18,00 37 506,00
B37 Kratonahy 4554172 | 2901 | tryaly travni porost 1 15,00 8L 119 00
837 Kratenahy 4597176 1662 | trvaly travnf porost 1 19,00 31 574,00
E37 Kratonohy 4587177 | 110% | trvaly travni porost 1 19,00 21071,00
£3r Kratonahy 4537178 | 2731 | wrvalf travnf porost | 1 19,00 51 889,00
837 Kratonohy 4559180 | 3632 | trvali travni porost 1 19,00 57 627,00
B3z Kratanohy 455/183 | 3074 | trvaly travnl porost 1 19,00 58 406,00
g237 Kratenahy 459,147 53 trvaly travnl porost 1 19,00 1102,00
837 Kratonghy 4594189 | 1358 | trvaly travnd porost 1 15,00 25 802,00
B37 Kratonohy 4594190 | 3568 | trvaly travni porost 1 19,00 67 792,00
837 Kratonohy 4559/182 | 5020 | trvaly travni parost 1 19,00 85 3R0,00
837 Kratonohy 4558/1595| 5020 | trvaly travni porost 1 19,00 95 380,00
837 Kratonohy 458/196 [ 2500 | trvaly travnl porost | 1 19,00 49 210,00
237 | Xratonahy 459/199 | 4961 | trvaly travniporost | 1 13,00 @4 259,00
Ba7 Kratonohy 459/201 | 4533 | trvaly travel parost 1, 19,00 £6 127,00
a3r Kratonahy §59/210 | 1810 | tevaly travni parost 1 19,00 A4 300,00
837 Kratonohy 4554215 | 1788 | trvaly travni porost 1 19,00 33 592,00
837 Kratanohy 455/2357 18853 | trvaly travnl porost [+ 1 19,00 35 397,00
g37 Kratonahy 4594237 | 2754 | trvaly travnl porost 1 15,00 52 326,00
B3z Kratonohy 460415 32 orng piida 1 25,00 800,00
337 Kratonohy 461/15 342 arna poda 1 25,00 . 4 550,00
827 Kratonohy 466/2 | 707 | twvalywavnlporest| 1 19,00 13 433,00 |
. 817 Kratanghy 6644 07 | tivaly travni porost 1 19,00 1343300
837 Kratonohy 466/13 | 543 | trvaly trawnl porost] 1 18,00 10 317,00
&37 Kratonohy 46625 54 |'trvaly travnd porost 1 19,00 3 926,00
g7 Kratonghy 466/26 | 16 | trvaly travmi porast| 1 19,00 304,00
837 Kratonohy 470/2 | 2086 | trvaly travnl porost | 1 10,00 39 634,00
827 Kratonohy 47047 34 trvaly travni porast 1 15,00 646,00
837 Kratonohy 470/14 | 5739 | tevalf travnl porost 1 19,00 110181, ¢t
£837 Kratenaohy 470423 | 5030 | trvaly trevnl porost 1 19,00 171 570,00
B3z fratonohy 470424 | 977 | trvaly travni porost 1 19,00 18 563,00
827 Kratonohy 470425 | 1733 | trvaly travnd porost 1 19,00 32 927,00

Fllaty ke enaleckému posudku & 46-48/2021
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837 Kratanohy 47028 | 10403 | trvalytravnl porost 1 15,00 19 760,00
837 |  Kratonohy 470/24 | 7172 | trvaly travnlporost | 1 19,00 136 268,00
237 Kratonoty 470/36 | 210 | trvaiy travnf porost | 1 19,00 395000 |
837 Kratonohey 47241 16 ostatni plocha 1 25,00 400,00
837 _ Kratonohy AB1/8 495 | trvaly travid porost 1 19,00 9 424,00
537 Kratonohy 42113 | 1657 | trvaly travnl porost 1 19,00 31 483,00
B3aT Kratonohy 481414 | 6601 | trvaly travnl potast 1 18,00 125 419,00
&2z H:IrEl_t,vl::li'lnrzlnh1|.r 431f15 | 3 2{_15 trvaly travni porost 1 15,00 . B0 835,00
3'3_? Kratonohy 481416 | 1832 | trvalytravnl porost 1 . 19,00 34 BDE,DIj
B37 | Kratonohy 481718 | 1163 | trvaly travni porost 1 19,00 22 097,00
837 | Kratonohy 421720 | 5876 | trvaly traval porast 1 19,00 111, 644,00
537 Kratanahy 421523 | 2 181 | trvaly travni porost 1 19,00 41 439,00
837 Kratonohy A1 20 132 | trvaly travnl parost 1 19,00 2 118,00
837 Kratonohy 491736 | 2336 |trvalytravnlporast| 1 15,00 44 384,00
337 Kratocnohy 481441 | 1300 | trvaly travnl porost 1 19,00 24 700,00
-B3T7 Kratanohy 48150 | 12 187 | trvaly travnl porost 1 19,00 231553,00
[ 83z Kratanohy 431/67 | 6713 | trvaly travni porost | 1 19,00 127 547,00
=37 Kratonohy 481773 | 1223 |trval travnl porast | 1 19,00 23 237,00
897 Kratonohy 431777 | 2275 | trvaly travn porost | 1 1500 | 43 244,00
837 Kratonohy 488411 | 2094 | trvaly travni porost 1 19,00 339 786,00
4837 Kratcnohy 483718 539 twal?traunf porost 1 19,00 10 241,00
37 Kratonohy 482/22 | 1575 | trvaly travni porost | 1 1o00 | 2992500
ga7 Kratonohy 428/22 1 1138 | trvaly travnl porost 1 15,00 21 624,00 ]
B37 Kratonohy 492f15 | 2004 | trvaly travni porost 1 19,00 38 076,00
837 Kratonohy 485/6 222 | trvaly travnl porost 1 15,00 421800
837 Kratonahy 495/7 | 3214 | trwaly travni porost 1 15,00 61 066,00
8a7 ¥ratonohy 465412 | 2925 | trvaly travnl porost 1 19,00 55 575,00 ,
837 Kratonohy 485721 | 635 | trvaly travnf porost | 1 19,00 | 1206500
837 Kratanohy 40545 | 2208 | trvaly travel porast 1 19,00 41 852,00
337 Kratonohy 195/47 | 1965 |trvaly travmiporost | 1 19,00 37 335,00
| 837 Kratonohy A495f48 | 038 | trvaly travni porost 1 15,00 3z 722,00
537 Kratonohy 297 | 14618 orna phda 1 25,00 365 450,00 |
837 Kratonahy 502/6 | 1066 |trvalj trawnfporost| 1 19,00 20 254,00
B3z Kratonohy 502714 702 | trealy travnl porost 1 19,00 13 338,00
g3 Kratonaohy 502716 | 2650 | trvaly trawnl parost 1 15,00 14 350,00
a37 | Kratonohy | 502/17 | 1882 |trvalytravniporost| 1 1900 | 2575800
237 Kratonohy 502718 | 1556 | trvaly travni porost 1 12,00 25 564,00
837 Kratonohy S0Zf32 | 8883 | trealy travnl porost 1 15,00 168 872,00
837 Kratonohy S02/33 | 1023 | trvaly travnl porost 1 159,00 19 437,00
837 Kratonohy 502/38 | 1478 |trvalytravnlporest| 1 19,00 28 082,00
a37 Kratonaky 50238 BO3 | trvaly travnl porost | 1 19,04 15 257,00
837 Kratonohy | 512 | 1873 ornd plda 1 25,00 46 825,00
837 Kratonohy 513 | 1909 orma puda 1 25,00 47 725,00
EN Kratonohy 51842 | 1802 | trealy travel porost 1 19,00 34 257,00
B37 Kratonohy S18/30 | 3557 | trvaly travnl porost 1 19,00 b7 583,00
B37 |  ratonohy | 518/32 | 1129 |uvalytravniporost| 1 19,00 21451,00

Prilohy ke znateckému posudiu £, 46-46/2021
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Pilohy ke znaleckéma posudku £ 46-46/2021

B37 Kratanohy 5x2418 | 1907 orna plda 1 25,00
B37 Kratonohy 522027 | 3246 o plda 1 25,00 41 150,00
837 Kratonohy 522/29 13 orma pida 1 25,00 325,00
237 Kratonohy go1 1915 | frvaly travni porost 1 19,00 74 335,00
a7 Kratonohy 554 953 | trvaly fravni porost | 1 19,00 18 107,00
837 Kratanchy 566 4390 | trealy travni porost 1 19,00 83 310,60
837 Kratonohy 52547 362 orna pada 1 25,00 90503, 00
£37 Kratonohy 6273 408 ornd phda 1 25,00 10 200,00
337 Kratonahy 620 4 837 ornd plida 1 25,00 120925,
B27 Kratonohy 647 220 ornd plida 1 25,00 55 025,00
a3y Kratonohy BS1/2 1608 ornd plida 1 25,00 40 200,00
837 Kratonohy 652/1 55D ornd pada 1 25,00 24 500,00
837 Kratonohy 65242 | 425 orna plda 1 25,00 160 625,00
217 Kratonohy 653/1 | 2838 orné piida 1 25,00 65950,00
g37 Kratanochy E53f2 232241 ornd plida 1 25,00 5552500
837 Kratonohy BS54 1307 ornd pida 1 25,00 32 675,00
B37 Kratonohy 65472 1114 ornd poda 1 25,00 27 Bo{,00
B37 Kratonohy 655 7 809 arna pada 1 25,00 195 225,00
aav Kratornohy 65672 | 9101 ornd piida 1 25,00 227 525,00
837 Kratonohy hEGf 1 665 arrad plda 1 25,00 41 625,00
837 Kratonohy 65044 | 1400 ormd phda 1 25,00 35 DOD0,00
837 Kratonohy 657 2 106 orna pitda 1 25,60 52 65h0,00
aaz Kratonohy BSEf2 [ 2173 arnd plda 1 25,00 Sd 425,00
837 | Kratorohy 662 | 7537 orni pida 1 25,00 188 425,00 |
837 Kratonohy 669 132 arnd plidsa 1 25,00 3 300,00
537 Kratonohy 6112 | 2889 oraa plda 1 25,00 72 225,00
a3r Kratonahy 679 14 470 ornd piida 1 25,00 371 750,00
837 Kratonohy BA1f2 | 5667 ornd plda 1 25,00 141 675,00
Aiv Kratonoby 6915 | FOS0 ornd pida 1 25,00 176 250,H)
837 Kratonohy a9g 10294 orna plda 1 28,010 257 400,00
B37 Kratonohy F15 119831 orna pida 1 25,00 209 535,00
a3z Kratonohy 715 458577 ormd pada 1 25,00 114 425,00
a3z Kratonohy F20 13 8G9 arnd piida 1 25,00 346 725,00
837 Kratonaohy 743 25114 ornd plda 1 25,00 b2 850,00
LENS Kratonohy 756 5217 orna plds 1 25,00 1300 425,00
a237 Kratonohy 7eBf1 | 13535 orng pida 1 25,00 335 375,00
Jar Kratonohy 768/2 | 4700 orna pirda 1 25,00 117 500,00
837 Kratonohy 74,2 FO5d ornd plda 1 25,01 198 750,00
837 Kratanohy FIEf1 | 7343 orng pida 1 25,00 183 575,00
837 | Kratonohy Y78 | 9055 ornd piida 1 35,00 226 375,00
827 [ Kratonchy 780 | G472 ornd pada 1 25,00 161, 800,00
837 Kratonohy 783/ | 5181 orma plida 1 25,00 229 525,00
LEY] - Krabgnohy 7HE 5 L34 ornd pida 1 25,00 128 350,00
844 Obédovice 68722 654 ornd pida 1 25,00 16 450,00
244 Ohédovice 236515 | 1478 orna plida 1 25,00 36 550,00
Bad ObEdovica 23616 251 ornd plda 1 2500 B 275,00
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PEllohy ke rnaleckému posudku & 46-95/2021

Tnoiecki koroeld’ -
Baa Obédovice 36417 | 42 ornd piida 1 25,00 1 050,00
B4 | Dbédavice 243 1 888 ornd plda 1 25,00 A7 200,00
B44 Dbédovice 245 1424 orn# pida 1 25,00 35 650,00
“B44 Obadovice | 248/2 | 4519 orna plida 1 25,00 112 975,00
244 Obidovice 245/4 1a orhd puida 1 25,00 400,00
244 |  Ob&davice 248/ | 47 orna plda 1 15,00 1175,00
249 Obgdovice 317/5 | 11909 orna pada T | 25,00 257 725,00
Baa |  Gbidovice 395 | 9092 |  omdpada 1 2500 | 22730000
44 Ohédavice 415 | 3757 orna pada 1 25,00 93 925,00
(s34 | Obidovice 112 | 18680 amé phda- 1 25,00 467 000,00
| 8% Ohédovice 422 | 1772 amapuda | 1 25,00 44 300,00
244 Obédovice 428 | 1939 orné plida 1 25,00 48 475,00
£44 Obidovice 132 | 5765 ornd pida 1 35,00 144 125,00
844 Dbédovice 432 | 11258 ornd plida 1 25,00 281 375,00
Bd4 Obé dovire 443 19 965 orné plda 1 25,00 . 499 125,00
844 Chédovice 448 | 21517 ornd poda 1 | 2500 537 925,00
§aa | Obédovice 451 | 26466 orma pida 1 25,00 561 650,00 |
"Baa | Ohédavice 455 | 15537 arnd pida 1 25,00 388 475,00
844 Obdovice | 4589 | 1660 orna pada 1 25,00 41,500,010
344 Dbédovice 464 | 5609 orna phda 1 25,00 140 225,00
544 Obédovice 468 | 5301 | orndpdda 1 25,00 132 525,00
344 Dh&dovice 472 | 4161 orna puda 1 25,00 1014 025,00
B44 Oh&dovice 377 | 10289 orné piida 1 25,00 250 725,00
844 Ob&dovice 180 | 12476 orna poda 1 25,00 321 900,00
44 |  Obkdovice 281 | 471 ornd plida 1 25,00 11 775,00
844 Oh#dovice 488 | 29597 ornd pida 1 25,00 725 925,00
844 | Obidovice 489 | 2718 |  oroa plida 1 500 | 6797500
244 Obédovice 498 | 5266 orné pida 1 25,00 134 150,00
844 Obédovice 510 | 10162 arnd pida 1 2500 254 050,00
g44 Dbédovice c14 | 95493 arnd plida 1 25,00 2 387 325,00
544 Obédovice 527 19 E54 ornd plda 1 25,00 495 350,00
844 Obidovice 51z | 18213 arna plda 1 25,00 455 325,00
844 Cbédovice 566 | 20 323 orné pida 1 25,00 508 075,00
gd4 Ohédavice €71 | 21932 orna plda 1 25,00 548 300,00
44 Obédovice 581 | 23911 |  omdpida 1 25,00 597 775,00 |
844 Ob&dovice 589 | 51896 orna pida 1 25,00 1257 400,00
[sas Dbédovice 593 | 8175 ornd poda 1 25,00 204 375,40
244 Ob&dovice 535 | 4918 orna poda 1 25,00 122 950,00
244 Obédavice 596 | 2670 ornd plida 1 25,00 216 750,00
244 Obadovice 617 | 12189 omd plida 1 25,00 304 875,00
844 Obédovice 618 | 21395 Ornd plda 1 25,00 534 900,00
844 Qhidavice £24 | 12 683 orné piida 1 75,00 342 075,00
844 Ohadavice 625 | 3904 ornd plida 1 25,00 97 600,00
R44 Obidovice 635 183 ornd pida 1 25,00 4 525,00
844 Obédovice 638 | 6147 arnd ptida 1 25,00 153 675,00
44 Dbedovice 641 | 4240 o3 plda 1 25,00 106 000,00
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Plohy ke znaleckému posudku & 2B-46/2021

Frigkcisd M'ceidw‘
244 Obédovice 649 12 794 ornéd plda 1 25,00 319 B50,00
244 Obédovice 653 5 E70 ornd plda 1 25,00 141 750,00
Ba4 Obédovice 662 | 13031 arnd plida 1 25,00 325 775,00
844 OhEdovice 664 A025 ornd plda 1 25,00 200 625,00
Bdd Cbédovice 675 54431 ornd phda 1 25,00 137 275,00
a7z Kratonohy 481/21 | 4682 | trealy travnl porost [ 144 15,00 27 239,50
880 Michnovka 836/35 | 3377 orna puda 173 25,00 © | 2814167
_‘9::'!5 Obédovice 0% 4 B6B omd pida 172 25,00 G0 85 0,00
og5 Ch2dovice 542 4351 orna plda 172 25,00 54 387,50
Qg5 Obidovice 574 19571 aind plida 1/2 25,00 244 137,50
595 Ohédovice 575 27959 ornd pida 172 25 ) 349 487,50
485 Obédovice €80 3752 o plda 12 25,00 46 900,00
1004 Kratonohy 46151 1705 arna pida 2425 25,00 3 410,00
1004 Kratorohy 48132 a64 orng pdda 2425 25,00 1328,00
| 1029 Kratonohy a52/33 | 7516 orné pida 12 25,00 93 950,00
1029 Kratonohy 35341 439 | trvaly travnl porost | 172 19,00 .4170,50
1029 Kratonohy 38342 | 1306 [ trealy travnl porast | 142 19,00 12 407,00°
1029 Kratonohy 353/3 | 1853 | trealy travni porost | 142 19,00 17 603,50
10249 Kratonohy 35374 194 trealy travnl porast 1/2 15,00 18343,00
1029 Kratonohy 41041 15 ostatni plocha 152 25,00 147,50
1029 Kratonoby 415,E 806 | trealy travnl porost | 12 19,00 7 A52.00
1020 Kratonoby 418716 | 5990 " ornd plda 12 25,00 124 75,00
1023 Kravonoby 418718 B0 ormd pida 172 25,00 Fan,00
1025 Kratonahy 418421 [ 7482 orha pada 1/2 25,00 93 525,00
1025 Kratanohy 41912 | 2345 ornd pida 172 25,00 29313 50}
1079 Kratonohy 419/13 1 ornd plida 172 25,00 12,50 .
1028 | . Kratonohy 435457 | 33 ornd plida 172 15,00 412,50
1029 Kratonahy 435763 | 5791 arnd plda 1/2 25,00 72 387,50
1029 m[?ratunnh'.r 450/128 | 1170 | trvaly travnl porost | 1/2 19,00 11 115,40
g Kratonohy 470721 | 4068 | trvaly travni poragt [ 1/2 19,00 32 64,00
1029 Kratonohy 7371 | 10138 ornd plda 142 25,00 127 325,00
1035 Kratonohy 342758 | 1442 ornd plda 1/2 25,00 5 012,50
103% kratonohy 43712 5199 orna pida 1f4 25,00 3248375
1035 Kratonohy 427/ | 5473 arod phda 144 25,00 34.206,25
1035 Kratonohy 48744 | 26276 orng pida 1/4 25,00 164 225,00
1035 | Kratonohy 502/1 | 13084 | trvaly travnl porast | 174 15,00 62 054,00
1035 Kratonohy 518/31 | 1137 | trvaly travnl porost [ 1/4 15,00 L 400,75
1035 Kratonohy 52210 | 25852 ornd plda 1/4 25,00 16 200,00
1035 Kratonahy LXafam 5“ ornd pida 1/4 25,00 3125
1035 Kratonohy 555 1174 | trealy travni porost | 1/4 18,00 5 576,50
1044 Kratonohy 461514 229 ornd plda 12 25,00 4 112,50
177 Kdranice 25618 | 5672 ornd plda 1 25,00 141 §040,00
177 Kéranice 256/21 | 4597 ornd pida 1 25,00 114 925,00
454 | Kundice u Mechanic | 216/2 253z urna plda 1 25,00 63 300,00
454 | kunéice v Mechanic | 216/3 | 6442 orna plida 1 25,00 161 050,00
454 | Kuntice u Mechanic | 218f1 | 3129 ornd plda 1 25,00 78 225,00
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454 | Kunéice u Mechanic | 228/% 2773 ornd plida 1 25,00 69 475,00
454 | Kunfice u Nechanic | 228/11 G618 ornd phda 1 25,00 15 450,00
454 | Kungice w Nechanic [ 256 3129 | trvaly travni porost 1 19,00 59451,00
454 [ Kuniice v Mechanic 257 1964 | trvaly travnl parost 1 19,00 37 316,00
454 | Kunfice u Mechanig | 20441 | 3 266 omé plida 1 25,00 %1 650,00
454 | Kundlce u Mechanic | 2942 7 790 nrmﬂda 1 25,00 164 750,08
454 | Kundice U Nechanle | 322 183561 omd pida 1 25,00 459 025,00
454 | Kundlce u Mechanlc 323 128 orid piida 1 25,00 3 225,00
454 | Kundlee u Nechanic | 324 97 orpd plida 1 25,00 2 425,00
454 | Kunélee u Nechanic 25 12 344 orna piida 1 25,00 333 600,00
454 | Kunélee u Nechanic | 228/4 | 22704 orna plda 1 25,00 282 600,00
454 | Kunflee u Mechanic | 332 3823 ornd phda 1 25.00 05 575,00 T
454 | Kunélre u Nechanic 337 14729 ornd plda 1 25,00 3I6% 725,00
454 | Kunélce u Nechanic | 322/2 | 9517 arnd phda 1 25,00 237 925,00
454 | kKunfioe u Nechanic | 369/2 G823 | trvaly travnl porost 1 149,00 12 977,00
454 | Kunfice w Nechanic | 370 5568 | trvaly travni porost 1 13,00 105 792,00
454 | Kuntice u Mechanig | 373 2 623 | trvaly travni porest 1 19,00 43 37,00
‘454 | Kundice U Mechanic | 374 2518 | trvaly travnl porost 1 19,00 47 B42,00
454 | Kunflce u Mechanic | 422/8 | 22142 orid plda 1 25,00 E53 550,00
454 | Kundlee u Mechanic | 423/114 | 30 orné pida 1 25,00 750,00
B7 Radostoy 16771 5019 orné phda 1 23,00 147 475,00
a1z Syrovatka 324 63d ostatnl placha 1 25,00 17 325,00
40 | 2vikav nad Bysticl | 125/3% | 9585 orné plda 172 25,00 149 812,50
FE Kratonohy I70/10 | 10008 orné plida 2/3 25,00 333 300,00
7 Kratonohy 4531111 2724 | trvaly travnlporost| 243 19,00 34 504,00
7T Kratonohy 466/21 561 | trvaly travnlporost |  2/3 10,00 7 106,00
77 Kratonohy 7661 | 5EG94 orna plda /3 25,00 9% 233,33
75 | Zvlkov nad Bystfici | 55410 | 1529 omad pida 47 25,00 5 662,96
311 Kratenchy A45fF 477 amad plida 2f3 25,00 7 550,00
g Kositky 245431 217 grnd piida 1 23,00 5 425,00
a8 Kositky 593 a7a trvaly travni porost 1 19,00 718200
EE] Kositky 354412 | 1107 |trvaly travni porost 1 15,00 21 033,00 ]
38 kiositky 359415 | 4026 | trvaly travmi parost 1 19,00 76 434,00
38 Kaositky 259716 | 1123 | rrvaly travni porost 1 19,00 2133700
as KoslEky 359/34 218 | trvaly travnl porost 1 15,00 4 142,00
EL:] Kosliky 359/35 | 2494 | trvaly travnl porost 1 149,00 47 386,00
EL Kosifhky 47942 230 astatnl plocha 1 25,00 53 250,00
El Koslfky 5041 26 astatnl plocha 1 25,00 B50,00
38 Kasléky 5572 | 5112 ornd pida 1 25,00 127 200,00
CELKEM 103 793 232,54
Zavér:

Vslednou trinl hodnotu zem&délskych pozemkid odhadujeme ve vl 103 793 233,- KE.
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4,2.2. Pozemky Piskovny Kratonohy
Pro poufiti samotné porovnavacl metodiky je nejdiive pfistoupenc k zafazenl predmétu ocenéni ve vetahu
k jcho mo¥nému wyuZiti. Co se tykd umlsténl predmétu ocenéni, jednd se ¢ pozemky vyuZivang nebo
vyuzitelnd k t&3ha plsku. Soutdsti acendni porovndvacim zplsobem je i budova bez &pfle na pozemku p.c.
346/38 a 346439 v k.. Ghédovice a nasledujici stavhy:

El.piip.MM-pisnik Krat. 2007 13 | 2020 | pisnik Kratonchy
Pifp. VN 25 kY-pisnil; Krat. 2007 13 | 2020 | pisnlk Eratonohy
Transformdtor plenik Krat, 2007 13 | 2020 | pisnik Kratonohy
Piipojka el pisnik 1995 25 | 2020 | Pisnlk Kratonohy
Kamerowy systém mMikrotik Pisnlk 2016 4 | 2020 | Pisnlk Kratonohy

Pro samotné ocenéni pozemkd a staveb byla zvolena porovndvad metoda {komparace), tedy porovnanim
s vybranym vzorkem srovnatelného majetku s Upravou na kvalitativni drovei pfedméty ocenénf. Jednotlivé
pripady pouZité pro porovnani byly poiizeny prostiednictvim Cenowvych Udajl a Shirky listin CUZK, pFipadné
prostfednictvim hrazengho aplikagnfho  prostiedi ww.cenuﬁemaw.c: 5 wyuditim pfistupy do KN
s rejstfikem realizovanych prodejll a jsou zpracovatelem upraveny pro zohlednéni piipadnych odli$nosti
s pfedmétem ocenéni. Yzhledem ktomu, fe ocefiované pozemky se nachazi v podobné oblasti s obcemi
podobné velikostl a porovndvané etalony se nachazi v obdobné lokalitd a realizované prodeje probéhly
v obdobném Zase, ke kterému je provedena ocenénl, ngjsou pro porovnani pouiity koeficienty k zohlednénf
pilpadnych odliZnosti.

Prab&iné vypolty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky.
Tabutka 1 - Sravadvac pripad 1

) Srovnavaci pfipad 1
L mmisbéni: Pozernek p.f. 48212 k.. Lhata pod LibZany, obec Lhota pod UbGny
Datum transakee: 2y 22020
Typ transakce: Realizovany prode|
Cena tranzakce; 457 205 KE
Pofet mérngch jednotel; 738 mt
1D zakazky; W-1696/£020-602
lednothovd cena transakoe: &0 Kifimd

Drid plida — plskovna |

Tabulia 2 - Srovadvad piipod 2

Srovndvac| piipad 2

Pozemek p.&. 47175, 47177, 481/31, 483715 lai. Uhata pod Libdany, obec
Umnisténi:
Lhota pod Likdany
Datum tranzakee: 10, &, 20149
Typ transakce: fealizovany prode
Cena transakce: 1 00K} 000 K
Podet mérnych jednotek: 10 416 m?
|0 zabdzky: U-Ell‘:ﬂflﬂlg-ﬁﬂl
Jednaothovd cena transakee: 95 Kitym?

Orna plda — piskovna

Tabulke 3 - Srpvngdvoc pffpad 3

Srovnavach p‘i”'fppd 2

Limiztanl Pozetiek p.& 48112, 482/52 k0. Lhota pod Libéany, ohec Lhota pod Libdary
Datum transakre: 14 5. 201%

Typ transakce: Realizovary prode|

Cena transakice; Q66 00 KE

Fodet mémjch jednotek: 7252

ID zakdzky: V-5134/2013-502

lednatkowd cena transakes: a2 Ké/me?
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Drrad pida — plskovna

Tobulka 4 - Vwdisteal préméru éinf hodnoty

vyéisleni jednotkové hodnoty

Srovnévacl piipad &. 1 60 K&/ m?
Srovndvaci pripad €. 2 96 K&/m*
Srovndvaci pripad & 3 92 Kéfm?
Priimérng jednotkovéd hodnota: B3 K&/ m?
Primérng jedn. hodnota bez ex. poloZek; 33 K&m?
1.Kvartil 60 K&fm?
2 Kvartil {medlan] 92 Kfm?
3. Kvartil 96 Kfm?®
Pouiita jednotkovd hodnota: 83 K&/m?

Zavér &stl ocenéni:

Vyslednd trini hodnata pozemb vyuFivangch nebo vyuFiteinych k tézbé pisku 2Ji¥t&nd porovnavacim
zplisohem s reallzovanymi obchodnim] p¥ipady £ini po rdmcovém zackrouhlenl 83,- K&fm?.

Ly Katastrilni Pfrc. Wmfr Druh Podil ficlo | Stavba | jadnotkova | Trini hadnota
tzemf tisle | a{m®} | pozemku stavby | na LV | TH [K&/m?) (6]
837 | Kratonohy 186 11 478 | ornd pida 1 23,00 957 £74,00
837 | Kratonohy 435/1 | 21 854 | arnd plda 1 83,00 1 B1f 372,00
E37 | Kratonohy 435f10 391 | ornd plda 1 83,00 32 453,00
Ba7 | Kratanahy | 435/11 144 ] arnd plda 1 82,00 11 952,060
837 | Kratonohy 435112 962 | arna pida 1 832,00 749 B4e,00
837 | Kratonohiy 435/13 | 12 442 | ornd pida 1 £2,00 1033 124,00
837 | Kratonohy 435414 | 2 794 | ornd plda 1 83,00 231 902,00
237 | Eratonohy | 435/15 | 5043 | ornd pida 1 53,00 418 569,00
B37 | Kratenohy | 435/16 | 5245 | omd plda 1 833,00 425 335,00
237 | Kratanahy 435/17 12 [ ornd plda 1 3,00 906,00
837 | Kratonohy 435f18 | 5§13 |orna pida 1 83,00 4382 562,00
237 | Kratonahy 435/19 | & 263 | oma plda 1 83,00 519 R25, 00
837 | Kratonohy 43520 | 10 239 | ornd pida 1 22,00 849 237,00
£37 | Kratonohy 435421 | 10221 | prna phda 1 83,00 256 543,00
537 | Kratonohy 435722 | 13 770 | orné plda 1 83,00 1142 1910,00
827 | Kratonohy 435423 | 3512 | ornd plhda 1 83,00 201 436,00
827 | Kratonohy 43524 | 2809 | orna plda 1 23,00 733 147,00
327 | Kratonohy 435726 | 12 774 | ornd plida 1 83,00 1 060 242,00
337 | Kratonohy 435428 | 5708 | ornd pdda 1 83,00 473 764,00
837 | Kratonaty 435f30 | 5755 | ornd pida 1 83,00 A77 665,00
837 | Kratonohy 435732 | 10470 ornd plda 1 23,00 £565 010,00
837 | Kratonohy 425/34 | 10 264 | orna pida 1 83,00 851 512,00
§37 | Kratonohy 425,22 474 | orna pida 1 53,00 39 242,00
837 | Kratonohy | 435/34 674 | ornd phda 1 53,00 55 357,00
337 | Kratonohy 27442 444) | arnd plida 1 83.00 36 520,00
344 | Qbédgvice 345438 128 | zastavénad 1 bez &P g244 83,00 10 624,00
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Prozskd

ek korceky
placha a
nadvori
zastavéna bez &F
244 | Obkdovice | 346/30 35 [ plachaa 1 Ba4
nadvofi 83,00 - 290500
CELKEM 13 268 048,00

Zavér:
V¥slednou trinl hodnotu Piznilin Kratonohy odhadujeme ve vyEl 13 268 048,- KE.

4.2.3. Pazemky vodnich ploch a vodni nddrze
Pra paudit! samotné parovnavaci metodiky Je nejdfive pfistoupeno k zafazenl pfedmétu ocenéni ve vztahu
kjehe mofnému vyuilti Co se tykd umisténi pfedméiu ocenénl, jednd se o pozemky vyuiivané nebo
vyuZitelné Jako vodni plochy, vodni nadré, bfehy a piistupy, PFl vodni nédrii Obédovice jsou umlstény
nasledujici stavhy podle (fetni evidence:

Nézev majetku Rok zaved, | Stafi (R} Areal kih.

Vodovodni piip.Pisnik Obid. 2008 13| 2020 | plsnik Ob&device | Ob&dovice
Qploceni pisnik Obédovice 2018 2| 2020 | pisnik Obédovice | Obddovice
El pfipojky-rybafi-9 ks 2014 0| 2020 [ pianik Ohédovice | ObEdovice
Difevény domek £.1 - pisnik Kr. 2014 0| 2020 [ piznik Ohédovice | ObBdovice
Dfevény domek E.2 - pisnik Kr. 2015 5| 2020 | pisnik Qbédovice | Obddovice
Dievény domek £.3 - pisnlk Kr. 2016 4| 2020 | pisnik Obédovice | ObEdovice
Dievény domek £.4 - pisnlk Kr. 2016 4| 2020 | planik Ohédovice | ObEdovice
Dfevény domek £.5 - pishik Kr. 2016 4| 2020 | planlk Ohédovice | Chadovice

Uvedend stavhy jsou z hladiska jejich charakteru ocendny v&cnau hodnotou.

Pro samotné ocengni pozemkd byla zvolena porovndvacl metoda (komparace), tedy porovnanim
s yyhranym vzorkem srovnatelného majetku 5 dpravou na kvalitatlynl droveh pfedmetu ocenénl. Jednotlive
piipady pouZité pro porovnénl byly pofizeny prostfednictvim Cenowych Gdajh a Shirky listin CUZK, pifipadna
prostfednlctvim  hrazengho aplikatniho prostiedi www.cenovemapy.cz 5 wyudltm piistupuy do KN
s rejstiikem reallzovanych prodejil a jsou zpracovatelem upraveny pro zohlednéni piipadnych odlifnosti
s predmétem ocenéni. Vzhledem k tomu, ¥z oceflované pozemky se nachdzi v podobné oblasti s obcemi
podabné velikosti a porovndvané etalony se nachazi v obdobngé lokalit® a realizované prodefe prohéhly
v obdobném Case, ke kterému je provedeno ocenéni, nejsou pro porovnani pouiity koeficienty k zohlednénl
pfipadnych odliEnastl,

4.2.3.1.  Dcenénl pozemki vodnich ploch a vodni nadrie
Erubéina yypoity |sou zaokrouhlovény na celé jednothky.

Tobpthe 4 - Srowadvaal pfipad 1

Srovmiavach pllpad 1
Umisténi; Pozermek p 3172, 317715, 207/6E, 317/89, 317781 k0. Kosice, aber Kogkose
Datum transakea: 25, 2, 2020
Typ transakoe: Realizovany prode]
Cena transakice; 110000 ke
Foiet mérmich Jednotek: 4702 m?2 .
10 zakdzky: Y-1877/2020-602
Jednothkovad cana transakoe; 23 K& ]
Yoonl placha, ostatni plocha — vodni nddrz, prode] 12 z 5584 m#

Tatndka 2 - Srovadvod piped 2

Srovidvac piipad 2
Limisténl: [ Pozerek p.c. 31772 k.. Kosice, chec Kosice
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Proizsikc

Zncleckor konoso?
Datum transakoa: 26, 2 2020
Typ trangakoe: Realizovany prodej
Cena transakce: 75 000 K&
Pofet mérmych jednotek: 3541 mn?
1D zakazky: V-1B0 T/ 2020-002
lednotkowd cena transakis: 20 REfm?

“odnl plocha —vodnl plocha, podil 1 7682 mt

Tahuilin 3 - Srovedved piipad 3

Srovndvacl pFipad 3

UrnistEn: Pozemek p.&. 263/85, 269/81 k0. 5terd Voda, obec Stard Voda, p.&. 317711,
’ 317719, 317456, 317457, 317475, 217786 k.. Kosice, obec Kosice

Datum transakice: 25,3, 2020

Typ transakces Reallzovany prodej

Cena transakce: 170000 KE

Pocet mérmpch jednotek: 8736 m2

ID zakazhy: W-2BR1{2020-602

lednotkovd cena transakee: 19 K& ft

Ostatnl plocha, voun! plocha, orna plda —vodnl placha

Tobulko 4 - Vedslend priméru tr2ni hodnoty

Vydisleni |ednotkowé hodnoty

Srovndvaci pripad & 1 23 K&/m?
Srovndvaci pripad ¢ 2 20 K&/m?*
Srovnavacl pfipad &, 3 19 K&/m?*
Pramérng Jednotkova hodnota: 21 K&/m?
Pramé&rné jedn. hadnota bez ex. polofek: 21 K&fm*
1.Kvartil 19 K&fm®
2 Kvartil {medidn) 20 K&fm?*
3 Kvarti! 23 K&m?
Pouflti jednothovd hodnota;

Ziviér Edski ocanéni:

21 KE/fm?

Vysledna trini hodnota pozemkd vyuzivanych nebo vyufltelnych jako vodni plocha Ziisténd porovndvacim
zpOsohem s realizovanymi ohchodnimi piipady &ini po rémecovém zaokrouhlenf 21,- K_E,fmz.

Lv | Katastrdlni | Parc. vyméra | Druh pozembku | Podil Shutedné lednotlova Trinl
tizerni tislo (m?) wyuiiti dle TH (%&/m?] | hodnota (K&
arntofoto mapy
47 | Puchlovice | 16741 1475 yodni placha 1422 vadni plochy 21,00 1 407,95
124 | Boharyné SAG/8 Ba2 vodni plocha 1/ vodni plochy 21,00 & 636,00
124 | Boharyn® | 55044 BS vodni plocha 12 vadni plochy 2L00 #92,50
188 Trmava 157/17 1205 vodni plocha | 1718 | wvednlplachy 21,00 23 99,17
190 | Boharynd | 5434 34 vadnl plecha 13 viodnl plochy 21,00 238,00
190 | Boharyné | 550420 118 vodnl plocha 1/3 vadnl plochy 21,00 B26,00
211 Trnava 1325 62 wvodnl plocha 1 vodni plochy 21,00 1302,00
211 Trnava 189,23 157 vadn( plocha 1 vodn! plochy 21,00 3 507,00
330 | FPuchlovice | 167742 72 vordnd plocha 142 yodnl nandri a 21.00 756,00 T
ey
353 | Kratonohy | 41173 3 yodni placha af4 vodni plachy 21,00 47,25
403 | Puchlovice 14972 13345 vodnl placha 1/2 vodni nddif a 21,00 14 058,50
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Prozsikey

ek Kercelt
bfehy
457 | Kratonchy | 250/9 176 vadnl plocha 13 vatnl plochy 21,00 123200
457 | Kratonohy | 350710 8 vodni plocha 173 wvionting plochy 2100 63,00
461 | Puchiovice | 167/44 | 224 | vadniplocha | 1| vodoinada 21,00 4704,00
bifehy
461 | Fuchlovice | 182779 524 vodni plocha 1 vodni nadrz a 21,00 11 004,00
birahy
451 | Puchlovice | 182/83 1329 vodni plocha 1 vodni nades 3 21,00 27 908,00
bfehy
461 | Puchlovice | 182/26 1724 vodn! plocha 1 vadnl nadri a 21,00 36 204,00
bichy
481 | Puchlovice | 183/3 1725 ostatni plocha 1 vodni nédrs a 21,00 35 235,00
biehy
461 [ Puchlovice | 183fg 1312 astatnd plocha i voulnl nadrz a 21,00 275502,
biehy
261 | Puchlovice | 1837132 115 pstatni plocha 1 woddnl nddri g 21,00 2 436,00
. hiehy
451 | Puchlevice | 183714 22 ostatnl plocha 1 wirdnl nddr g 21,00 4 662,00
bahy
461 | Puchlevice | 183,21 251 astatnf plocha 1 vadninddrz a 21,00 527100
biehy
461 | Puchlovice | 133/22 321 ostatni plocha 1 vodnl nadrf a 21,00 6 951,00
bichy
462 | Boharynd 43141 500 vodni plocha 1 vedni plochy 21,00 10 504,00
462 | Boharynd | a31/4 381 vodnipiocha | 1 | vodniplochy 21,00 8 001,00
462 | Boharyn& | 53g/102 173 wvordni plocha 1 vodni plachy 21,00 3 633,00
462 | Boharynd | 536/117 8 vodni plocha 1 vodni plochy 21,00 139,00
462 | Boharyng 543f6 79 vodni plocha 1 vadni plochy 21,00 1 659,00
462 | Boharynd | 543713 32 vodni plocha 1 vadni plachy 21,00 672,00
402 | Boharyné | 543717 47 vodni plocha i vadni plachy 21,00 887,00
462 | Boharyng& | 543719 129 vodni plocha 1 vadni plachy 21,00 2 709,00
452 | Boharynd | 543720 22 vodni plocha | vedn( plachy 21,00 462,00
462 | Boharynd 5502 74 vodni placha 1 vodni plachy 21,00 1 659,00
462 | Boharyné 550/8 is57 viodni placha 1 vadn( plochy 21,00 3 297,00
462 | Boharyn® | 55049 147 verdni placha 1 vedn! plochy 21,00 3927,00
452 | Boharyné | 550711 342 | wodnlplocha 1 vadnl plochy 21,00 7 203,00
462 | Boharyng | 550431 132 vodni plocha i | wvodnlplachy 21,00 277200
462 | Beharynd | 550732 131 voddni plocha 1 vidni plochy 2L00 2751,00
462 | Boharyné | 550430 88 vodnd placha 1 vodni plochy 21,04 184800
462 | Boharynd | 550/40 21 vounf plocha 1 vodni plochy 21,00 170,00
462 | Boharynd | 55445 115 vodni placha 1 vodni plochy 21,00 2 436,00
482 | Kratonohy | 452/114 200 vodni plocha 1/2 vodnl plochy 21,00 2 100,00
505 | Kratanchy | 452715 592 vadnlplacha | 5/63 | vodnf plochy 21,00 150957
505 [ Kratonohy | 452716 180 vodniplocha | 5/68 | vodnlplo chy 21,00 273,91
557 | Michnovka | 616/9 101 vadnl plocha 1 vodnf plochy 21,00 2121,00
557 | Michnovka | 51 6/10 72 vodni plocha 1 vodini plachy 2100 1512,00
557 | Michnovks 845/113 TR vodn( plocha 1 vodhl plochy 21,00 16 380,00
357 | Micknovka | 845/166 530 viadni placha 1 vodnl plochy 21,00 11 130.00
600 | ObXdavice | 335/1 | 2135 omdphda | /2 | vodninadrsa 21,00 22 417,50
brehy
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Prazska

Zredeckl Kok

600 | Obédovice | 335/4% 670 ostatni plocha 12 vodni nddri a 21,00 7129,50
) bifehy
G800 | Obédovice | 335/50 920 ostatel plocha | 1/2 | vodni nddra 21,00 5 660,00
biehy _
600 | Ohddovlce | 335753 855 ostatni plocha | 1/2 vodni nadrE a 21,00 8 977,50
hiehy
600 | Obdovice | 335/53 767 ostatnlplocha | 172 vodinl nadrs a 21,00 8 053,50
brehy
B37 | Kratonohy | 361/3 96 vodni plocha 1 vodni plochy 21,00 2016,00
B37 | Kratonohy | 37142 10 vodni plocha 1 vodni plachy 21,00 210,00
227 | Kratonohy | 37144 43 vodni plocha 1 vodni plochy 2100 503,00
837 | Kratonohy | 3716 69 vodni plocha 1 virdni plochy 21,00 144500
837 | Kratonohy | 375f4 128 vadnl placha 1 vodnl plochy 21,00 2 GAB,00
337 | Kratonohy | 375/6 72 vadni plocha 1 vodnd plachy 21,00 1512,00
837 | Kratonohy | 37579 412 voonl plocha i vidni plochy 21,00 5 652,00
837 | Kratonohy | 375710 216 vodnl placha 1 vodni plochy 21,00 4 536,00
837 | Kratonohy | 27772 232 vadnl plocha 1 vodni plochy 2100 4 872,00
837 | Kratenohy | 37773 1 vodni plecha 1 vodni plochy 2L00 21,00
827 | ¥ratonabky | 377/ 91 vodni plocha 1 vadni plochy 2L00 191100
837 Kratonohy | 377/8 6 vodni placha 1 vouni plochy 21400 756,00
237 | Kratonohy | 377/10 91 wodnl plocha 1 vodni plochy 21,00 861,00
B37 | Kratonohy | 377711 75 vardnl plocha 1 vodni plachy 21,00 1 546,00
837 | Kratonchy | 435779 15704 astatnl plocha 1 vodnl nadri a 21,00 329 744,00
biehy
B37 | Kratonohy | 435/12 86 ostatni plocha 1 vodnl nadri a 21,00 1 806,00
hiehy
837 | Kratonohy | 436415 42 ostatni plocha 1 vodni nddr? a 21,00 172200
biehy
837 | Kratonohy | 452728 130 vadnl plocha 1 vadnl plochy 21,00 3 780,00
#37 | Kraionohy | 45236 229 vodnl plocha 1 vodni plochy 21,00 4 809,00
837 | Kratonohy | 45237 c vadni plocha 1 vodnl plochy 21,00 105,
837 | Kratonochy | 452738 410 vodni placha 1 vodni plochy 21,00 B 10,00
837 | Kratonohy | 452/39 359 vodnl placha 1 vordnd plochy 21,00 7 538,00
837 | Kratomohy | 432445 5& yodni plocha 1 verdni plochy 21,00 117600
2837 | Kratonohy | 452/46 10 vodni placha 1 vodn[ plochy 21,00 210,00
837 | Kratonohy | 452/47 41 vodni placha 1 vodnl plochy 21,00 461,00
237 | Kratonchy | 452751 48 vodnl plocha 1 vodni plochy 21,00 1 008,00
237 | Kratonohy | 452/64 ] voddnnd plocha 1 vadni plochy 21,00 1239,00
£37 | Kratonohy | 452/66 8 wodnl plocha 1 vodnd plochy 21,00 168,00
837 | Kratonohy | 452/84 17 vadnl placha 1 vodnl plachy 21,00 357,00
837 | Kratonohy | 852726 43 viodnl plocha 1 vodni plochy 21,00 1 008,00
837 | Kratonohy | 452787 40 varnl plocha 1 vadni plochy 21,00 840,00
837 | Kratonohy | 452795 L vadn( plocha 1 vodni plochy 2100 34,00
837 | Kratonohy | 452/97 261 vodnl plecha 1 vodni plochy 21,00 5 481,00
237 | Krawonchy | 4527111 19 vochni plocha 1 vordni plachy 21,00 399,00
%37 | Kratonohy | 4527113 437 vodni plocha 1 vadni plachy 21,00 g 177,00
%37 | Kratonohy | 460421 297 yodni placha 1 vadn[ plachy 21,00 6 237,00
337 | Kratonohy | 460436 132 vodni plocha 1 vodnl plochy 21,00 27700
837 | Kratonohy | 470/3 285 wadni plocha 1 vodnl plochy 21,00 6 105,00
Y
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837 | Kratonohy | 47942 154 vadnl plocha 1 vodni plachy 21,14 3 234,00
837 | Kratonchy | 47315 30 vadn! placha 1 vodni plochy 21,00 £30,00
B37 | Kratonohy | B45f1 86 vadni placha 1 vodni plochy 21,00 1 koG, 00
844 | Obddovlee | 231/3 40 astatni plocha 1 vodnd nddrd a 21,00 40,00
biehy
244 | Cbhédovice | 231/4 79 ostatni plocha 1 vodnl nédrd a 21,00 1 659,00
biehy
844 | Obfdovice | 231{14 51 ostatni plocha 1 vodnl nadr¥ a 21,80 1 70H,00
biehy
344 | Obddovice | 231425 15 ostatnl placha 1 vodni nadri a 21,00 12 915,00
biehy
B4 | Obédovice | 231726 138 estatni plocha 1 vodnl nadrz a 21,00 2898.00
biehy
844 | Obédovice | 231727 3 astatni plocha 1 voadnl nddrE a 21,00 63,00
biehy
344 | Ckédovice | 231728 32 ostatnd plocha 1 vodni nadri a 21,00 672,00
biehy
844 | Obddovice | 231730 218 ostatnl plocha 1 vodni nadre a 21,00 4 578,00
hfehy
44 | Ob&davice | 2712 E43 vodni plocha vodni plochy 21,00 13 503,00
244 | obddavice | 235711 2902 ostatni plocha vadnl nadrz a 21,00 60 942,00
' ' hfehy )
8344 | Obddoviee | 335714 a75 astatni plocha 1 vodnl nadrt a 21,00 18 375,00
hiehy
844 | Obédovice | 335/22 L] ostatnl plocha 1 wvodni nadri a 21,00 1218,00
biehy
844 | Obédowvice | 335723 ELT ostatni plocha 1 vodnl nadrt a 21.00 743400
brehy
244 | Obédovice | 335/24 55 ostatni plocha 1 vodni nadri a 21,00 1 155,00
bitehy
844 | Obédovice | 335/29 1 ostatni plocha 1 vodnl nddri a 21,00 1704,00
brehy
844 | Obidovice | 335/30 234 ostatnl plocha 1 vodni nadrs a 21,00 4914,00
biehy
844 | Obédovlee | 335431 462 ostatni plocha 1 vodni nadrs a 21,00 g 702,00
brehy.
£44 | Obédovice | 335/32 121 ostatnl plocha 1 vadni nadri a2 21,00 2 541,00
b¥ehy
444 | Obédaovice | 235f33 1122 astatni plocha 1 vodnl nddrE a 21,00 23 562,00
" kiehy
B4 | Obsdovice | 335/39 1652 ostatni plocha 1 vodnl nadrf a 21,00 34 632,00
bighy .
844 | Obédovice | 335743 450 ostatnl plocha 1 vodni nddri a 21,00 9 450,00
. biehy
844 | Ohédovice | 335/45 1983 ostatni plocha 1 viodnl nddez a 21,00 41 643,00
biehy .
B44 | Obédovice | 235/65 147 astatni plocha 1 vodnl nddrs a 2100 3 087,00
. bfehy
844 | Obddovice | 335767 528 ostatni plocha 1 vodni nadri a 21,00 11048,
biehy
844 | Obedovice | 335/68 57 ormd plida 1 vodnl nadrE a 21,00 1 197,00
] hiehy
Ra4 | Obddovice | 335/6D 44 orna plda 1 vodni nadri a 21,00 924,00
biehy
844 | Obldovce | 335/70 2 ornd pada i vodnl nddrz a 21,00 42,00
- BB -
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brehy
844 | Ohédovice | 335/72 526 arnd plda voninadri a 21,00 12 306,00
biehy
Ad4 | Obddovice | 335/73 136 omda pdda vodni nddri a 21,00 3 906,00
biehy
#44 | Obédovice | 335/74 142 ornd pinda woagdnl nadrk 3 21,00 24052,00
biehy
544 | Obdovice | 34072 2293 | ostatniplocha vadni nddri a 21,00 43 153,00
' biehy
H44 | Obédovice | 340/7 725 ostatnl plocha vodinl nadri a 21,00 15 225,00
bifehy
Bdn | Obddovice | 34078 1537 pstatnl plocha vadnl nddrz a 21,00 39 527,00
biehy
844 | Obédovice | 340/ 2425 ostatni plocha vodni nadri a 21,00 50 925,00
' behy
244 | Obédovice | 340721 582 astatnd plocha vodnl nadri a 21,00 12 222,00
brehy
344 | ObAdovice | 340422 77 nstatn( plocha vodni nadri a 21,00 7 917,40
| bichy
844 | Obddovice | 340724 153 astatnl plocha vodnl nadrz a 21,00 3 213,00
biehy
844 | Obédovice | 340/25 13 ostatni plocha wvodnl nadre¥ a 21,00 273,00
hiehy
£44 | Obédovice | 340728 156 astatnl plocha vodnd nadri a 21,00 3 276,00
bifehy
8344 | Obédovice | 341720 8 lesni pozermek vodnl nddri a 21,00 168,00
bishy
544 | Ohddovice | 34125 156 lesnl pozemek vodnl nadrf a 21,00 3 276,00
hiehy
E44 | Obddovice | 341731 527 lesni pozemek vodni pnddrf a 21,00 11 067,00
' hiehy
844 | Obédovice 34275 & 338 vodnl placha vodni nadrz a 2100 133 093,00
biehy
814 | Obddovice | 3427 2 494 vodni plocha vodni nddr¥ a 21,00 52 479,00
biehy
844 | Obedovice | 342111 2032 yodnl placha vodnl nadri a 21,04) 63 672,00
brehy
244 | Obédovice | 342715 2087 vadnl plocha vodni nadrz a 21,00 43 827,00
hifehy
844 | Obédovice | 342722 2160 vodni plecha vodni nddrs a 21,00 45 360,00
brehy
844 | Obddovice | 342/23 anz vodnl plecha vodni nadr¥ 3 21,00 £ 442,00
biehy .
B44 | Obddovice | 342726 9 vodnl plocha vodni nadr a 21,00 189,00
biehy
844 | Obédoviee | 342731 2620 vodnl plocha vodni nadrz a 21,00 5% 020,00
bifehy
844 | Obédovice | 342736 1073 vadni plocha vodnl nddri a 21,00 22 533,00
hichy
244 | Obddovice | 342/37 465 wodnl plocha vadni nadri a 21,00 g 765,00
hfehy
g44 | Obédovice | 34411 450 vodni placha yadninadri a 21,00 9 450,00
brehy
944 | Obédovice | 34442 257 vadni plocha vordnd nadr a 21,00 539700
biehy
- B9 -
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844 | Obédoviee | 34473 129 wodni plocha 1 vodni nadrd a 21,00 2 709,00
bfehy
844 | Ob&dovice | 34444 165 vodrnl plocha 1 vodnl nadri a 21,00 3 455,00
) hahy ]
844 | Qbédovice | 344/5 324 vadni plocha 1 vadni nadr¥ & 21,00 6 804,00
, . biehy
844 | Obédovlee | 3447 141 vodnl plocha 1 vodnl nddrz a 21,141 2 961,00
biehy
244 | Obédovice | 34630 | 115645 | ostatni plocha 1 vogdni nadr: a 21,00 2 428 545,00
biehy
844 | Cbédovice | 346/34 536 astatni plocha 1 vodni nddr? a 21,00 11 256,00
bilehy
844 | Obédovice | 345/35 G 700 ornd plda 1 vodni nadrf a 21,00 140 700,00
hitehy
872 | Kratonohy | 260732 26 vodnf plocha 1/2 vodnl plachy 21,04 136,50
1029 ) Kratonohy | 411/2 400 vodnl placha 1/2 vornl plochy 21,00 4 200,00
1023 [ Kratonahy | 42172 5aq vodnd placha 172 vodnl plochy 21,00 5 670,00
454 | Kuntlee u 288/1 58 vodni placha 1 vodni plachy 21,00 1 218,00
Nechanic
311 | Kratenchy | 436/12 .| ostatni placha 23 vadni nadrf a 21,00 322,00
biehy
211 | Kratonohy | 452/27 17 vodnl plocha 23 vodni plachy 21,00 238,00
38 Kositky 428529 2 vodni plocha 1 vodni plachy 21,00 42,00
33 Kosidky 428431 1 viodni plocha 1 vodnl plochy 21,00 21,00
33 Kosliky 428751 200 vedni placha i vodni plachy 21,00 4 200,00
34 Kosl2ly 48142 27 ostatnl plocha 1 vodni nddrE a 21,00 567,00
biehy
33 Kositky 48143 48 ostatni plocha 1 woidn! nddrs g 21,00 1 008,00
biehy
3z Kasittky 482/11 | 24036 | ostatnl plocha 1 vadni ndadrs a 21,00 504 756,00
hiehy
38 Kaositky 422112 854 ostatni plocha 1 wogdni nddr: a 21,00 18 144,00
hiehy
CELKER] 4 871 701,25
4,232, Ccenénl staveb vadnl nidrie

Pisnik Okédovice se nachazl na severnim okraji ohce Obé&dovice. Na bfehu pisniku se nachdzi nikolik
dievénych chat, elektrorozvody a vodovodn! pripojka,

Podle Gidetni evidence se zda nachazi nasledujici stavby:

Mazev majetku Rok zaved. | Staf (A) _ Aradl kil

Vadovedni pfip. Plsnllc Obéd, 2002 12, 2020 | pisnlk Obhédovice | Obédovice
Oplacen( plsnik Obidovice 2018 212020 | piznik Obédovice | Db&dovice
El.piipojky-rybafi-o ks 2014 &| 2020 | nisnik Obddavice | Obidovice
Cievény domek &.1 - pisnik Kr. 2014 G| 2020 | pisnfk Obédovice | Obadovice
DfevEny domek &.2 - pisnik Kr. 2015 2| 2020 | pisnfk Obadovice | Obédovice
DifevEny domek £3 - pisnlk Kr. 2016 4| 2020 | pisnik Obddovice | Obddovice
DFe-u-énfr dormek .4 - plsndk Kr. 2016 412020 | plenik Obddevice | Obidovice
Dfevény domek .5 - plsnik Kr. 2016 412020 | pisnik Dbtdovice | Obdovice
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Chatka é. 1

Chatka je dfevénd, Jednopodlazni, se sedlovou stiechou se sthedni krytinou z asfaltowych pasd, obvodowé
stény dievéné, dvefe a okna dievénd. Podlaha je betonova. Do chatky je zavedena elektfina.

Zastavéné plochy a vyiky podla¥l

Nazey Zastavénd placha [m’] wiska
1. NP 3,00%3,40 = 10,20 2,10 m
10,20 m*

Obestavény prostor
{PP = podzemnl podlaZi, NP = padzemni podlail, Z = zastieseni)

Typ Nazey Ohestavany prostor [m?]

MNP 1. NP {3,00*3,40)*(2,10) = 2142
Ohestavény prastor - celkem: 21,42 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady deskové fzalovand

2. Podezdivka jen u typu | chybl

3, Ohvodove stény montovane na bazi dievni hmoty

4, Stropy chyhi

5. Zastfedeni krowv dievény

6. Kryting asfaltové svarované pésy

7. Klemp/fské konstrukee chybl

§. Uprava povrchi natéry

9. 5chodisté chybi

10. Dveie h&Ené dievéne

11, Okna jednaducha _

12, Podlahy ano

13. Vytapéni chyhl

14. Elektroinstalace svételna

Jednotkovd cena & 055 K&fm?

Mnozstvi 21,42 m?

Reprodukeni cena 129 698 KE

Konstrukce Obj. podil. Stancardni Upravens cena | Upraveny obj.

(%] cena [KE) (KE] podil [

1. Zaklady 8,40 10 5§95 10 B35 11,72

2. Podezdivka jen u typu | 3,90 5058 0 0,00

3, Obvodove stény 28,40 36834 36 5§34 39,61

4, Stropy 10,20 13229 0 0,00

L, ZastieSeni 6,30 171 2171 8,79

. Krytina 4,10 5318 5318 5,72

7. Klempifské konstrukce 0,50 1038 0 0,00

8. Uprava povrchil 9,20 11932 11932 1288

9, Schoditté 0,00 0 0 0,00

10. Dvele 3,10 4021 4021 432

11. Okna 5,10 G615 6615 7,11

12. Podlahy 4,00 L 188 5188 5,58 |

13, Vytapéni 3,20 4150 0 0,00
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14. Elektroinstalace 310 | 3021 4021 | 4,32
Upravena reprodukéni cena 92 994 K&
MuoZstyi _ 21,42 m?
Zdlladnf upravend jedn. cena {IC) 4 341 K& m?
Ocenénl

Zastavénd plocha [ZP) [m?] 10
Ohestavény prostor (OP) [m?] 21,42
Zékladni upravend jedn. cena [JC) [KE/m3] 4341
Rozestavdnost o 100,00
Upravend cena [RC) (K& m3] 4341
Reprodukéni hodnata (RC * OP) [KE] 92 984
stafi roki G
Dalfi fFivotnost roki 15
Opatfebeni % 24,00
Vécnd hadnota [VH) [K&] 70 668
Chatha &, 2

Chatka je dfevénd, jednopodliaini, se sedlovou stfechou se stiedni krytinou 2 asfaltovych pasl, obvodové
stény dfevéné, dvete a okna dfevéné. Podlaha je betonova. Do chatky je zavedena elektiina.

Zastavéné plach',! a wiky padlad

MNazev Zastavénd plocha [mZ]. wyika
1. NP 3,00%3,40 = 10,20 2,10m

16,20 m?
Obestavény prostor

{PP = podzemnl podiaii, NP = nadzemnl podla¥i, £ = zastfelen)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?)]
NP 1.NP (3,00*3,40)*(2,10) = 21,42

Chestavény prostor - celkem: 21,42 m#

Konstrukee Popis

1. Zaklady deskové izolované

2. Podezdivka jen u typu | chybl

3. Ohvodové stény mmontovang na bazi devni hmoty

4. Stropy chybi

£, Zastieteni lrow dfevény

&. Krytina asfaltové svafovand pasy

7. Klempifské konstrubce chyhl

8. Uprava povrehin natéry

9. Schodisté chyhi

10, Dveie héiné dievéné

11. Okna jednoduché

12. Podlahy ano

13. Wytapeni chybi

14. Elektroinstalace svitelnd

Jednotkovd cena & 055 KEfmn?

MnoZsty( 21,42 m?

Reprodukéni cena 129 698 KE
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zncdeckd oncsor

Konstrukce Obj. podll, Standardai Upravend cena | Upraveny chj.
(%] cana [KE kE] - padil [%]
1. Zaklady 8,40 10 855 10 285 11,72
2. Podezdivka jen u typu | 3,90 5 058 i 0,00
3. Obvodowé stény 25,40 36 834 36 834 39,61
4, Stropy 10,20 13 229 o 0,00
5. Zastfeleni| 6,30 8171 8171 8,79
b, Krytina 4,10 5318 5318 5,72
7. Klempitske konstrukce 0,80 1038 Q (.00
8. Uprava povrchi 9,20 11 932 11532 12,23
g, schadifté 0,00 0 a 0,00
10, Dvéfe 3,10 4021 4021 4,32
11, 0Okna 5,10 6615 B 615 711
12. Padlahy 4,00 5188 5185 5,58
13, Vytapini 3,20 4150 0 0,00
14. Elektroinstalace 3,10 4021 4021 432
Upravena reprodukén! cena 92 294 K&
MnoZstyvi 21,42 m*
Zikladnf upravend jedn. cena e 4 341 K&/m?
Ocenéni

Fastavéna placha (ZP) [m?] 10
Obestavény prostor (OP) [m] 21,42
Zdkladnl upravend jedn. cena {IC) [K&/m?) 4 341
RozestavEnost % 100,00
Upravend cena (RC) [KE/m] 4341
Reprodukéni hodnota (RC * OP) (K& 92 984
Stari rokdl 5
Dalgl Fivotnost rakil 20
Dpotiebeni % 20,00

| VEend hodnota (VH} [Ké] 74 387

Chatka £ 3

Chatka ie difevEnd, jednopodlaind, se sedlovou stfechou se stfedni krytinou z asfaltowych past, aobvodové
st8ny dievéné, dvefe a okna dievind, Podlaha je betanovd. Do chatky je zavedena alektFina.

Zastavéné plochy a viihy podlaii

Wizev Zastavénd placha [m?] wylka
1. NP 3,00%3,00 = 9,00 2,10m
9,00 m?

Chestavény prostor

{PP = podzemni pod|aZl, NP = nadzemni podlaZl, Z = zastfedeni)

Typ Nazev Obestaviny prostor [m’]
MP 1 NP {2,00%3,00)*{2,10] = 18,90
Chestavény prostor - celkem: : 18,90 m?
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Zrohecki konceldd

Konstrukce Papls

1. Zaklady deskaové izolované

2. Podezdivka jen u typu | chybi

3. Obwvodové stény rmentované na bazl dievni hmoty
4. Stropy chyhbl

5. Zastiegenf krgw dfeviEny

6. Krytina asfaltové svafovane pasy

7. Klempifské konstrukce

chybl

8. Uprava povrchi natéry
9. schodifté chybi
10. Dvefe hEiné dfevéné
11. Okna jednoduchd
12. Podlahy Ang
13. Wytapani chyhi
14. Elektrolnstalace svételnd
Jednothova cana 6 055 K&Efm?
Mrofstv 18,90 m?
Repradukéni cena 114 439 K¢
Kanstrukice Ohj. podil. Standareni Upravend cena | Upraveny abj.
[54] cena [Ki] [KE] podil [%]
1. Zaklady 2,40 %613 9612 11,72
2. Podezdivka jen u typu | 3,90 4 463 a 0,00
3. Obwodove stény 28,40 32 501 32501 25,61
4. Strapy 10,20 11873 0 0,00
5. Zastiedani b,30 7210 7210 8,79
g, Krytina 4,10 4 692 4 692 572
7. Klempitské konstrukee 0,80 _91m ] 0,00
8. Uprava povrchil 9,20 10528 10528 12,83
9. Schodisté 0,00 1] 9] 0,00
10. Dvera 3,10 3 548 3548 4,32
11 Chkpa 5,10 5336 5 836 711
12. Fodlahy 4,00 4578 4 578 5,58
13. Vytapénl 3,20 3 662 0 0,00
14. Elektrainstalace 3,10 3 548 3548 4,32
Upravend reprodukéni cena 82 053 K¢
Mno¥stvl 18,90 m?
2akladnf upravend jedn. cena {1C} 4 341 K&/m?
Qcenénl
Zastavénd plocha (ZP) [m?] 5
Obestavény prostor (OF) [m?] 18,90
Zékladnl upravena jedn. cena {IC) (K& m?] 4241
Rozestavanost . % 100,00
Upravend cena (RC) (K& 4 341
Reprodukéni hodnota [RC * QP} (K& B2 045
Stafi rokl ¢4
Dalsl flvotnost n roki 21
Opotieheni %% 16,00
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Chatka &. 4

68 918 B

Chatka je dfevénd, jednopodlainl, se sedlovou stfechou se stiedni krytinou z asfaltowych pasd, obvodove
stény dfevéné, dvefe a okna dfevéna. Podlaha je betonovd. Do chatky je zavedena elektfina.

Zastaviné plochy a vwiky podlaii

Wazey Zastavéna plocha [m?] wyila
1. NP 3,00%3,00 = 900 2,10m

%,00 m*
Ohestavény prastar

{FP = padzemni podlaZi, MP = nadzemnl podlazi, Z = zastfelen)

Typ Nazev Obestavény prastor [m?]
NP 1. NP {3,00%3,00)*(2,10] = 18,590
Dbestavény prostor - celkem: 18,90 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady deskavé izolované
2, Podezdivka jen U typu | chybl
3. Obvodove stény montavand na bazi dfevnl hmoty
4. Stropy chybl
L. Zastigieni krov drevény
8. Krytina asfaltové svaiované pisy
7, Klempifské konstrukee chybi
&. Uprava povrchili natéry
9, Schodiité chyhl a
10. Dvere b&iné dievéné
11. Okna jedneduchd
12, Podlahy ano
13. vytapén] chyhi
14. Elektroinstalace svetelna
Jednotkova cena 6 055 K&fm?
MnoZsty] 18,90 m?
Reprodukéni cena 114 439 KE
Konstrukce Oh). podil. Standardni Upravend cena | Upraveny obf.
[%4] cena [KE) [K&] padil [%]
1. Zaklady 5,40 9612 o612 11,72
2. Podezdivka jen u typu | 3.90 4 443 0 0,00 |
3. Dbvodové stény 28,40 32 501 32 501 359,61
4. Stropy 10,20 11673 0 (.00
5. ZastPeleni 6,30 7210 7210 8,74
b. Krytina 4,10 4 692 4692 5,72
7. Klempiiské konstrukce 0,80 . 916 0 {,00
&. Oprava pavrchil 9,20 10 523 10528 12,83
9, Schadisté 0,00 a 0 0,00
10, Dveie 3,10 35438 3548 4,32
11. Ckna 5,10 583G 5836 711
- 75 -

Ffilohy le znaleckému posudku & 45-46/2021




&%% NSNS

Sl
12. Podlahy 4,00 4578 4578 5,58
13, Vytdpani 3,20 3662 0 0,00
14. Elektrainstalace 310 3 548 3543 4,32

| Upravena rapradubkénl cena B2 D53 Ké
Mnozstyl 18,90 m?
Zikladnf upravena jedn. cena {JC) 4 341 Kifm?

Crcendnl
Zastavéna plocha (2P} [m?] 9
Obestavény prostor (OP) [m?] 18,90
Zakladni upravend jedn, cena (!C) [K&/m?] 4341
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena {RC) [KE ] 4341
Repradukéni hodneta (RC + 0p) (k] B2 045
Stari roki : 4
Dalsi givotnost rokil 21
Opotfebeni % 16,00
V&end hodnata (VH) [KE] 68 518
Chatka £. 5

Chatka Je dfevénd, jednopodlain, se sedlovou stiechoy se stfedni krytinou z asfaltovych past, obvodove
stény dievéné, dvefe a okna dfevéna. Podlaha je betanovd. Do thatky je zavedena elektfina.

Zastavéné plochy a wiky padlal

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyika
1. NF 4,50%5,40 = 24,20 2,70m
24,30 m?

Obestavény prostor
{PP = padzemni podlazi, NP = nadzamni podlail, Z = zastfefeni)

Typ HNazev Dbestavény prostor [m?]

NP 1.NP {4,50%5,40)%{2,70) = £5,61

Obestavény prostor - celkem: . 65,61 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady deskavé izalované

2. Podezdivia jen u typu | chyhl

3. Obvodové sténmy montavané na bazi dievn hmoty

4. stropy chybi

5. Zastiedeni krov dieveény

5. Krytina asfaltové svafovana pasy

7. Klempifské konstrukce chybi

8. Uprava povrchi) nétéry

9, Schodifté chyhl

10, Dvefe béiné dievéné

11. Okna izdnoduchs

12. Podlahy ang

13. Vytapénl chybl

14. Elektrolnstalace sviteinad
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Jednotkova cena 6 055 K&/m®
MnoZstyl 65,61 m*
Reprodukini cena 397 269 KE
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravend ¢cena | Upraveny abj.
[%a] cera [KE] [KiE] podil [%)
1. Zaklady 8,40 33371 33371 11,72
2. Podezdivka jen u typu | 3,90 15 453 3] 0,00
3. Obvodové stény 28,40 112 824 112 324 39,61
4, Stropy 10,20 40 521 0 0,00
5. Zastfeleni 6,30 25028 25028 2.79
&, Krytina 4,10 15 288 16 288 572
7. Klempiiske konstrukes 0,20 3178 0 0,00
8. Uprava povrehd 9,20 36 549 35 549 12,83
9. Schodiste 0,00 0 0 0,00
10, Dvefe 3,10 12 315 12 315 4,372
11. Okna 5,10 20261 20261 741
12. Podlahy 4,00 ik gm 15 391 5,53
13. Wytapeni 3,20 12713 g 0,00
14. Elektroinstalace 3,10 12 315 12 315 4,32
Upravena reprodukinl cena . 284 847 K&
tnodstyl 65,61 m*
Zakladnl upravena jedn. cena {iC) 4 341 K&fm?
Ocenénl
Zastavénd plocha {ZF) (m?)] 24
Obestavény prostor (P} [m*] 65,61
Zakladni upravena jedn. cena {JC) [kt fm?d] 4341
Razestavénnst % 100,00
Upravend cena {RC) [KEm?] 4341
Reprodukéni hadnata (RC ¥ OF) [KE] 254 813
Staif raki 4
Dalii #ivotnost rokll 21
Qpotiebeni % 16,00
Vicnd hodnota [VH) [KE] 239243
Vodovedni pripojka
Zatfid&ni pro potieby ocendni
Yenkovni Uprava § 18: 1.1.1. Fiipojka vody DM 25 mm
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 95,00 m
Ocenénl
Zakladni cena {dle pfil. £ 17): [KEfm) = 340,-
Palahovy koeficient Ks (pfil. £ 20 - dle vwyznamu obce): * 0,2000
Kaeficlent zmény cen staveb K {pFll. £ 41 - dle SKP): * 2.4450
Zakladni cena upravena cena [K&fm] = 665,04

Plnd cena:

95,00 m * 665,04 K&/m
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a7 Prozekd
%

Aotk keneels
S

Vypotfet opotiebeni linedrnl metadou

StaF(S]: 12 rakd

Piedpoklddand dal3i $ivotnost (PDZ}: 28 rokl

Piedpoklidand celkovd Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotfeben: 100 % * 5 /PCE=100% * 12 / 40=30,0 %

Koefident opotfebenl: {1- 30,0 % f 100} » 0,700

Pilpajka vody DN 25 numn - Zjifténa cena 44 690,69 Ki

Elektra piipaika
Elaktricks piipojka 750m kabel AYKY-) 4x25 vietnd 10x skifid SS100/N-C.

Zatfldéni pra patfeby ocendgnl
Venkovni dprava § 18: 3.1.6. Pilpojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
Kad klasifikace stavebnich dé| CZ-CC 2224

Délka: 750,00 m

Ocenénl

Zakladni cena {dle pfil. & 17): [KEfm]

Polohowy koeficient Ks [pfil. €. 20 - dlg vyznamu ohee]:
Koeficient zmény cen staveb K, (piil. . 41 - dle SKF): 2,3070
Zakladni cena upravena cena [KE/m] 359,80

Flné cena. 750,00 m * 359,89 K&/m = 269 517,50 K¢

195,-
0,2000

+ ¥ |l

Vpodet opotFaheni linedrnl metadou

Staii 15): & rokl

Fedpoklidana dal3i Fivotnost (PDZ): 34 rokd

Predpolklédana celkovd Fivotnost (PCE): 40 rokii

Opotfebeni: 100% #5 f PIZ = 100% * 6 /40 = 15,0%

Koeficient opotfebenl (1- 15,0 % / 100} ¥ 0,550

Elektro pfipojka - zji5ténd cena = 229 429,88 K¢

Oploceni

Zatfldéni pro potFeby acenéni .
Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plat ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natar
Kdd Klasifikace stavebnich d&él €2-CC 2232
Vyméra:
460%1,6 = 736,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena {dle pFil. & 17): [KEfm®]
Polohovy koeficient Ks {pfil. £ 20 - dle vwyznarmu ohce}:
Koeficient zmény cen staveb ; {pfil. £. 41 - dle 5KF):

240,
0,8000
24450

#

L

Zakladni cena upravend cena [Ké/m?) 469,44
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Prozsk

: Enaleck kornekdt

Pind cena: 736,00 m? * 469,44 K&/m? 345 507,34 K

vjpoiet apatfebeni linedrni metodou

Staii {5): 2 raky

Pfedpoklddand dali Zivotnast {PDZ): B roke

Predpokladand celkava fivotnost {PCZ): 10 rokd

Opotfebeni: 100 % * 5/ PCZ=100% * 2/ 10=200%

Koeficient opotiebenl: (1- 20,0 % / 100} * 0,800

Oplaceni - Zjisténd cena 276 405,27 KE

| Ndzev majetku Trini hodnota {KE)

Pozemky vodnich ploch a nadr¥ 4 871701
Chatka & 1 70 bR
Chatka & 2 : - 74 347
Chatka £, 2 08 518
Chitka £. 4 65 918
Chatka €. 5 2350243
Wodovodnl piTpojka 44 651
Elektro pfTpojka 229 430
Oplaceni 276 406
CELKEM 5944 362
Zavir:

vyslednou trinl hodnotu pozemki vadnich ploch a yodnich nadr¥ vietnd souvisejicich staveb
odhadujeme ve v 5 944 362,- KE.

4.2.4. Pozemky komunlkact a zpevnénych ploch

Pro poufiti samotné porovnévaci metodiky je nejdfive pfistoupenc k zafazeni pfedmétu ocenenl ve vztahu
kjeho mofnému wuilth Co se tyka umisténi piedmétu ocenénl, Jedna se o pozemhky wyu¥lvang nebo
vyuZitelné jako plochy zpevnéngch komunikadi, manlpulatnich ploch a soudastl komunikaci,

Pro samotné ocendni byla zvolena porovndvac! metoda {komparace), tedy porovnanim s vybranym
vzorkem srovnatelného majetku s Gpravou na kvalitativni droved pfedmétu acenéni, Jednotlivé piipady
pouiité pro porovndn! byly pofizeny prostiednictvim Cenovich ddaji a Shirky listin ¢UzK, pfipadné
prostiednictvim hrazeného aplikainthe prostfedl www.cengvemapy.cz s wyuFitim  pflstupy do KN
s reJstilkem realizovanych prodejd a jsou zpracovatelem upraveny pro zohlednéni pHpadnych cdlifnosti
s pfedmiitem ocendni. Vzhledem ¥ tomu, fe ocefiovane pozemky se nachdzi v podobné oblasti s ubcemi
podobné velikosti a porovnavane etalony se nachdzl v obdobné lokalité a reallzované prodeje probehly
v obdobném tase, ke kterému je provedeno acendni, nejsou pro porevnani pouiity koeficienty k zohledn&ni
pripadnych odlisnosti.

Prab&ing yvipotty jsou zaokrouhlovany na cele jednatky.
Totufka 1 - Srovndvadf pipod 1

Srovnavacl pilpad 1
Uenisténi; Pozemek p.E 691725 k0. Mechanice, obed Hechanice
Drabum transakece: 10, 3. 2020
Typ transakee: Realizovany prodej
" Cena transakce: 4 LXK ¥E
Podet mérnych jedinotek: 32 m?
ID zakdzky: Y2400, 2020-602
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Prozsiady

2 ctechked koneaiot
lpdnothovd cena transakoe: | 50 Ki/m?
ostatni plocha — ofera) komunikace
Tobtifke 2 - Srovdived pfipod 2
Srovndvacl piipad 2
Limilst&mi; Pozewmek p.E. 635733 k.11, Nechanice, abec Nechanice
Cratum trangakcs; 2.3 020
Typ transakce: Realizovany proge)
Cena transakce: 45 3300 KE
Potet mérrych jednotek: 412 m?
10 zakézky: V2077 f2020-602
lednathovd cena transakoe: 11 kéfm®

Ostatnl plogha ~ okraj komonikace

Tabulka 3 - Srovndvad pFpod 3

. Srovnavacl pFipad 3

Unizténi: Fozemek p&. 720/4 ko, Nechanles, obec Necharice
Datum transakee: 24,6 2020
' Typ trangalce: Reallzovary prodef
Cena transakoe; 3 100K
Fodet mémych fednotek: 62 mt
D zakdzky: V-6005/2020-602
Jednatkovd cena transakoe: 20 Kéfm?

Ostatnl plocha = kemunlkace

Tabubko 4 - Srovedvadd pifood 4

srovndvach plipad 4
Urnlsténf: Pozemek p.2, 373714, 41773 ko), Kratonahy, ohec Kratonohy
Datum transakie: 24. 8. 2020
Typ transakics; Reallzovany prodej
Cena transakca: 20 600 KE
Pofet mArmjch Jednotek: 206 m?
ID zakacky: V8245 2020-602
Jednothovd reny transakes: 100 K& fm?®

Ostatnl plocha -~ okral fomunikage

Fabutke 5 - Srovndvect pfipod 5

Srovnavael pfipad 5

Limistén Pozemek p.f, 393717 lcd. Kosicky, ober Kosice
Datum transakoe; 5.2 2020

Typ transakee: Reallzovany prode)

Cena transakce: 16 170 K&

Pofet mérnych Jednotak; 147 mE

1D zakzizky: W-1108/ 2020602

Jednotkovd cana transakoe: 1140 KEfm?

Ostatnf plocha = komunilkacs

'Lnbu.l’ka 6 - Vyotsiend privméry trinf hodnoty
Vytislenl Jednotkové hodnoty

Srovndvac! pffpad €. 1 50 K&/ m?
Srovnavacl pFipad £. 2 110 KEfm?
Srovndvacl pfipad & 3 50 K&/m?
Srovnavaci pAipad £, 4 100 K&/m®
Sravndvach pHipad & 5 110 K&/m?
Frimérmé jednotkavd hodnota: 84 Ké/m*
Primérne jedn. hadnota bez ex, poloZek: 24 ki&fmt
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]
G\ Prazska
y d" Frokecii keneslar
| 1 Kvartil ' 50 k&fm?
2.Kvartil {rmedidn) 100 Ké&/m?
3. Kvartit 110 K&/m?
Pouilts jednotkovd hodnota: 84 K&/m?®

ZAudr £asti ocenéni:
Vysledna trini hodnota pozemkd vyuSivangch nebo wyuditelnyich jako komunikace nebo zpevniné plochy
2jl§t&na porovadvacim zplsobem s realizovanymi obchodnimi pfipady &ini po rAmcovém zaokrouhlent

84 - KE/m?,

v Katﬁiit;:ii'"i :?;I: “‘EE:E;H Druh pozemiw | Podl Jednatkové TH Trini hodnota
{Ké/m?} L8]

49 kratonahy 51942 2588 ostatni plocha | 1/3 4,00 % 064,00
300 Boharynd 33/84 286 ornd pada 145 24,00 4 004,00
161 Puchlovice 208/6 49 ostatni plocha 1 24,00 4 116,00
462 Egharyné 133/6 31 estatnl plocha | 1 84,00 2 604,00
557 tichnovka 556440 2228 ostatniplacha | 1 84,00 187 152,00
237 Kratanohy 373127 108 ostatnliplocha | 1 84,00 g 072,00
R Kratonchy 372/53 44 ostatnl placha 1 54,00 3 696,00
837 Kratonohy 373/62 o9 ostatniplocha | 1 £4,00 % 316,00
237 Kratonohy 37642 2931 ostatnl placha 1 £4,00 246 204,00
837 Kratonohy 7621 2700 amé pida 1 B4,00 226 ROD,00
837 kratonchy 381/8 19 ostatni plocha 1 24,00 1 536,00
337 Kratonathy 381/9 6 ostatni plocha | 1 84.00 504,00
837 Kratonohy as1/10 [ ostatniplocha | 1 &4, 0 30 912,00
a7 Kratonohy 520/10 1332 ostatnl plocha 1 £4,00 112 972,00
837 Kratonohy 520423 24 ostatniplocha | 1 84,00 2 016,00
B44 Ohidovice 84 720 astathi plocha 1 84,00 60 420,00
44 Ob&dovice 10212 2967 ostatni plocha 1 84,00 249 228,00
844 Obédavice 23141 710 ostatnd plocha | 1 34,00 59 640,00
544 Ob&daovice 23112 32 ostatni plocha | 1 24,00 2 683,00
B4 Chédovice 231/9 126 ostatnl placha 1 24,00 10 584,00
A344 Ob&dovice 231110 205 ostatnl plocha | 1 §4,00 17 220,00
B44 Obédovice 231711 17 ostatni plocha 1 84,00 1 428,00
444 Ob&dovice 231724 102 ostatnf plocha | 1 84,00 3 553,00
CELKEM 1 256 864,00

vyslednou trini hodnotu pozembd komunliaci a zpevnénych plach odhadujeme ve vysi 1 256 264,- KE.

4.2.5. Pozemky zastavitelné

Pro pouFitt samotné porovndvaci metodiky je nejdfive pFistoupeno k zafazenl pfedmétu ocenéni ve vztahu
k Jeho moznému wyuiiti. Co se tykd umisténi predmétu ocenéni, jedna se o pozemky vyuFlvané nebo
wyuFitelné jako plochy v zastavitelné Sasti obce.

Pro samotné ocensni byla zvolena porovndvaci metoda (komparace], tedy porovnanim s vybranym
vzorkem srovnatelného majetku s dpravou na kvalitativni drovef pfedmétu ocenéni. Jednotlivé pifpady
poufité pro porovndn! byly poffzeny prostiednictvim Cenovich (dajl a Sbirky listin €UzZK, pripadné
prostfednictvim  hrazendého aplikanthe prostied www.cenovemapy.cz s wyuiitim pFistupn do KN
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Prozskd

dedd konoelid

s re/stFfkem realizovanych prodelli a jsou zpracovatelem upraveny pro zohledn2nl piipadnych odlignasti
s pfedmétem ocenéni, Vzhledem ktomu, fe acefiované pozemky se nachézi v podobné oblasti s obcemi
podobné velikost] a porovnavané etalony se nachdzi v obdobné |ukallté a realizované prodeje prabéhly
v ohdobném tase, ke kterému je provedenc ocenéni, nejsou pro porovnani poudity koeficienty k zohlednéni

pfipadnych odlifnasti,

Pribéiné wpolty |sou zackrouhlovny na celé |ednotky.
Tobuwike 18 - Srovadvoct piipead 1

Srowndvaci pripad 1

Umnigtén: Pozemek p.g. 469435 k0. Kuntlce u Mechanit, obec Kunflee
Datum transakes: i9. 2, 2020

Typ transakre; Reallzovany prode

Cena transakce: 13 507 KE

Potet mEmych lednotak: A8 m?

I zakazky: Y-16482020-602

lednotkowvd cena transakee: 281 KEfm

ostatni plocha — #4st zahrady

Tobulka 2 - Srovndvad pifpad 2

Srownavad plipad 2
Umistén(: Pozemek p.£. 6941 k.0, Boharyn&, obec Eoharynd
Datum transakce: 1.2 01
Typ transakca: Realizovany prode|
Cena transakos; 870 000 KE
Podet mérnyich Jednotelk; 1960 m?
I zakdzky: V-1788/1020-602
Iednotkova cena transakoce: A4 KiEfmE

tahrada
Tabulka 3 - Srovndved pilpad 2

Srovinavad plipad A
Urnfst&n[: Pozemek p.é 1241 k.. Zvikov nad Bystiicl, obet Boharyné
Oaturn transakee: 19, 7. 2018
Typ transakce: Reallzovany prode;
Cena transakee: B63 LI[ KE
Paodet mérngch Jednotek; 2040 m?
10 zakdzhy: V-28013/2015-602
lednotkovd cang transakoe; 225 Kifmed

Zahrada
Tabwdka 4 - Srovnavac] pflpad 4

Erovndvacl piipad 4
Umilstdnl: Pozemek pf. 433768 k.0, Kunéice u Nerhanle, obec Kundice
Datum transakce: 15. B, 2018
Ty transakce: Realizovany prode)
Cana transakce: 366 300 KT
Pofet mérmyfch Jednotek: 814 m*
10 zakdzhy: V-8727/2018-602
JednothkovE cena transakee: 450 K e

arnd pida k zastaven’

Fabuika 5 - Srovndvecd pfipod 5

Srovndvad pfpad 5
Umizténi: Pozemak p.f, 326/12 k.. Obédovees, obec Ohédovice
Datum transakee: 30, 4. 2019
Typ transakce: Reallzgvany prodej

)
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Prozskd

- el kance ki
Cena transakece: 631 B KE
Podet mé&rngich jednotek: 1071 m?
D zakdzhoy: V-4602,/2019-602
Jednotkovd cena transakce: S50 KEfm?
Trvaly travnl porost k zastavéni ]

Tabulka & - Viisteni prim&ry trénl hodnoty

Vylisleni jednotkové hodnoty

Srovndvacl pripad €. 1 281 K&/m?
srovndvaci pripad £. 2 444 KEfm?
Srovndvacl pfipad £ 3 225 K&/m?
Srovndvaci piipad £ 4 450 KEfm?
Srovnavaci pripad €. 5 590 KE/m?
Primérné jednotkovd hodnota: 388 KEfm?
Priimérné jedn. hodnota bez ex. paloZek: 398 K&/m?
1.Kvartil 253 K&/m*
2.Kvartil {med|dn) 444 Kéfm?
3 Kvartil 520 K&/m?®
Pousita jednotkové hodnota: 398 K&/m*

Tdvwdr &dsti ocenéni:

Vyslednd trini hodnota pozemkd wyufivanjch nebo vyulltelnych v zastavitelné Easti obce zjisténd
porovndvacim zplisobem srealizovanymi obchadnimi pfipady fini po ramcovém zaokrouhleni 398,-

K&/m?®,
(g | Kawaswilni | Parc | Vyméra Druh pozamku Podil | Yednotkowvs TH | Trini hodnota
pzerni tisle fm?) (K& m?) (KK
211 | Trnava pal 174 | trvaly travnl porost 1 398,00 69 252,00
211 | Trnava 294 1169 | zahrada 1 298,00 465 262,00
462 | Boharynd 3302 38| zahrada 1 398,00 15 124,00
462 | Boharyng 33141 2134 | orna puda i 358,00 £49 332,00
462 | Boharyng 331/5 50 | orna pida 1 A98,00 19 900,00
462 | Boharyng 375/8 90 | orna plda 1 358,00 35 820,40
462 | Boharyng 5597 5| estatnl plocha 1 358,00 1 980,00
844 | Chédavice 3176 389 | ornid pilda 1 398,09 154 822,00
CELKEM 1611 502,00
Zdvér:

Vyslednou trini hodnotu pozemkd zastavitelnych v rdmel tzemniho plinu obel odhadujeme ve wii 1 611

502,- XE.
4.2.6. Stredisko Trnava

Stredisko zem&dalské vyroby Trnava se nachézl na jiznim okraji &stl Trnava, abce Boharyné, Podle Gzemné
plinovaci dokumentace jsou plochy stfediska zafazeny v plochdch 5Z — smiSené obytné venkovské. Ve

stfedisku se nachdz! padle déeini evidence ndsledu]icl stavby:

MNazav maletku Rok zaved. | StaFi (R) Aredl bl pozemak
Rodinny dim Cernik £.44 2000 10| 2020 | Sifedisko Trnava Trnava st. 5/2
Deputatni byiy Cernfk £.1 2010 10| 2020 | Strediske Trnava Traava st. 5/3
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Prazskd

madedd kencelar

Pievainé se jednad o rodinné domy, véetn® souldsti a prislusenstv, které jsou viak ve Epatném stavebn2
technickém stavu. Castefni jif dodlo ke zbourani {asti staveb. 7 uvedenych divodi Je provedenc ocenéni
aredlu pouze ccendnim pozemki.

Padle evidence katastry nemovitost se jedna o nasledujicl pozembky:

LV | Katastrdlni (zeml| Parc. Hslo | Wmara Druh pozemku Podil | islo stavhy | Stavba na LV

245 | Trnava 52 420 | zastavend plocha a nadvaii 142 144 245

246 | Trnava 5/3 461 | zastavéna plocha a nadvoFi 1/2(1 246

246 | Trnava 5/4 3 045 | zastavénd plocha 2 nddvoi 1/2 [bez CP 246
246 [ Trava 1 310 | zahrada 1/2

246 | Tmava 21 2997 | ostatn/ plocha 12

245 | Trnava 242 470 | zahrada 112

246 | Trnava 2/3 2 048 | ostatnl plocha 1/2

246 | Trnava 2/4 773 | zahrada 172

246 | Tmava 1311 81 | ostatni plocha 142

246 | Trnava 138436 5161 | astatni plocha 1/2

246 | Trnava 279 444 | gstatni plocha 1/2

246 | Trnava 302 14 654 | ostatnl plocha if2

Aredl se nachazi na celkové plode 30 B68 m’, z toho pozemky zastavind plochy a nadvoii o vyméie 3 926
m.

Pro ocenéni pozemiki jsre pouiili jednotkovou trini hadnatu z kapitoly 4.2.5. ve vwi 398,- K&/m?®.
Celkovd trinl hodnota stiediska Trnava v podilové spoluvlastnictyl je 30 868 x 39872 = 5.142.732,- K&

Zdvér;
\fyslednd trini hodnota stFediska Trnava je 2ji¥t€na ve wsi 6. 142.732,- KE.

4.2.7, Stiedisko Boharyné

Stfedisko zemédélské vyroby Boharyné se nachdzl na i#nim okraji obce Boharyni. Padle dzermné plénovaci
dokumentace se pozemby aredlu nachdzi v plochdch ¥Z - wroba a skladovani - zemédalskd wyroba. Ve
stifedlsku se nachdzl podle Gfetni evidence nasledujici stavby:

Nizev majetku Rok Stari | Areal k., Pozemak

zaved. | {R)
Ocelokolna Boharyné 1864 | 56 stfedisko Boharyng | Boharyné st. 125
Kravin Gff Boh.rekonstruce 96 1997 | 23 stfedisko Boharyné | Boharyné st. 12171
Kravin 6f.Boh.-vklad-budova 2013 |7 stiedlsko Boharyné | Boharynd st. 1211
Stdfe s dojlrnou - Boharyng 2018 |2 stfedisko Boharyné | Boharynd 5t. 201
Zemst.ZV  Kadefavkovi-Boh, | 2004 | 18 stfedisko Boharyné | Boharyné st. 50f1
Teletnik Il Boharyné 2019 1 stfedisko Boharynd | Boharynd 47219
Mowy Talatnik - Boharyné 2020 |G stiedlsko Boharynd | Boharyné st. 212
Hno|l§té kr.Boh.-u kravina 1986 | 34 stiedisko Boharyné | Boharyné 4728
Jimka moé.krav.Boh, 1986 | 34 stiedlsko Boharyné ' | Boharyné srudenn
Skladovach nddri na  kejdu ( 2012 | 2 stfedisko Boharyng | Boharynd st. 206
WOLF Boharyné
{erpaci  jimka - Novy kr.| 2018 |2 stfedisko Boharyné | Boharyné 73/35
Boharyné
Oploceni kravin Boh. 1986 | 34 stiedlsko Boharynd | Boharyné

-84 -

Fillohy ke maleckému posudiu £ 46-46/2021



Prozskd

s =Tua Lioe el

Oplocen! kravin Boh.-vrata 013 |7 stfedisko Boharyng | Baharyné
Mycl rampa Boharyné ige1 |29 stiedisko Boharyng | Boharyné st. 143
Komunikace kr.Boh. 1936 | 34 stiedisko Boharyné | Boharyné
Komunikace &F kr.Boh, 1986 | 34 stieditko Boharyné | Boharyné
Komunikace - Nowy kravin | 2018 | 2 stiedisko Boharyn& | Boharyné
Boharyné
Yodovod krav.Boh, 1926 | 34 stfedicko Boharyng | Boharyné
Vodovodnl pilpojka kravin Boh, | 2013 | 7 stfedisko Boharyné | Boharynd
Kanallzace kr.Boh. 188%¢ | 34 stiedisko Boharyng | Boharyné
Kanalizace splad kr.Bah. 1986 | 34 stiedisko Baharyn® | Boharynd
| Plyn.piipojka Boharyne 2005 |15 stiedisko Boharyné | Boharyné
Vodovodni pFipojka Pohar. - | 2018 | 2 stfedisko Boharyné | Boharyng
Nowy kravin
Oploceni Boharyné - Nowy | 2018 | 2 stiedisko Boharynd | Boharynd
kravin
Kabelové rozvody Boharynd - | 2018 |2 stfedisko Boharyné | Baharyné
novy kravin
Wentildtory-kravin Boh, 006 |14 stiedisko Boharyné | Boharyné
Kamerovy systém  Boharynd | 2019 |1 stfedlsko Boharyné | Boharyne
Svin.plachta-telstnik Boh. 2002 | 18 stfedisko Boharynéd | Boharyné
Vodomer-Boh. 1995 | 25 stiedisko Boharyng | Boharyné

" Pfevding se Jednd o zemédélské oblekty skladové, chovné pro skot, dofirnu, skladovaci nadrZ na keldu
vietnd souldstl a pFisluienstvi [rozvody, vody, kanallzace, plynu, elektrické energle, kamerového systému,
oplocen(, atd.). Mezl novs wybudované stavby patil stéje skotu s dojirnou, teletnfk a skladovaci nadri na

kejdu s derpach Jimkou.

Podle evidence katastru nemovitosti se jedna o ndsledu)icl pezemky:

Stavba na

Pillohy ke znaleckému posudku & 46-46/2021

LV Katastrdlnl | Parc. éislo | Vyméra | Druh pozemku Podht | Cislo
uzeml stavby LV

462 Boharyné 5041 1229 zastavénd  plocha 1 bez CP 462
nédvail

462 | Boharyné 5047 157 zastavénd  plocha 1 bez P 462
nadvoii

462 Boharyné 12171 2 857 zastavénd  plocha 1 bez Cp 462
nadvait

462 | Boharynd 125 976 zastavéna  plocha 1 hez CP 462
nadvofi

462 | Boharyné 148 17 zastavéna  plocha 1 bez CP 462
nadvafi

462 Boharyné 160/1 33 zastavénd  plocha 1
nadvali

462 Boharyné 151/1 57 zastavénd  pilocha 1
nadvoii

462 | Boharynd 201 -3 029 zastavénd  plocha 1 bez CP 462
nidvoii

462 Boharyné 206 333 zasiavénd  plocha 1 bez CP 462
nadveii

462 Boharyné 73f21 706G ornd pida 1

462 Boharyné 73/34 10058 | orna plda 1

462 Boharyné 73435 0772 ornd plda 1
_ 85 -
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462 Boharyng 73/36 284 ornd plda 1
462 Boharyné FETEY 2648 ornd plida 1
462 Boharyns 73738 2232 omd plida 1
462 Boharyné 73739 1455 ornd plida 1
462 Boharyng 73/40 320 ornd plda 1
462 Boharyné 7341 1384 arna pida 1
462 Boharyné 73744 813 ostatni plocha 1
462 Boharyné 73/45 405 ostatni plocha i
462 Boharyné 73/48 LY ostatni plocha 1
Ll Boharyné 73747 330 ostatni plocha 1
462 Boharyné 73/48 185 ornd plida 1
462 Boharyné 73/49 166 ostatn( plocha 1
462 Boharyné 73/50 i73 ornd pida 1
462 Boharyné 73/51 763 ostatni plocha 1
462 Boharyné 79/3 4 313 ostatni plocha 1
452 Boharyne 70727 264 ostatni plocha 1 |
462 Boharyné 47271 733 ostatni plocha 1
462 Boharyné 47313 4 509 ostatni plocha 1
462 Boharyné 472/5 1239 ostatnl plocha 1
462 Boharynd 472/8 875 ostatnl plocha 1
462 Boharyné 472/9 2576 pstatni plocha i
462 | Boharyné 472/10 1856 | ostatni plocha 1 ]
462 Boharyné 472/11 &6Y ostatni plocha 1
462 . | Boharyné 472112 518 ostatni plocha 1
a2 Boharyné 472713 384 astatni plocha 1
462 Boharyné 472/14 113 astatni plocha 1
462 Boharyné 591 939 ostatnl plocha 1

Aredl se nachézi na celkové plofe 60 628 m?, z toho pozemky zastaveni plocha a nadvoff jsou o vyméfe
9 188 m®. Zastavénd plocha vyuiltelnych staveb je 11 028 m Vzhledem k hyglenickym pravidlim nebylo
moZno projit veikeré provozy a vehledem k nepfedloieni veskeré projektové dokumentace staveb byla
uZitnd plocha aredlu odhadnuta jako 70% zastavéné plochy. Ufitna plocha aredlu tedy finl 7 720 m.

Pilmimm porovndnim s nahldkami obdobnjch staveb byla stanovena jednotkovd trinl hodnota za m* uZitné
plachy wyufltelngch staveb. ¥ realltnl Inzerci Sreality byly vybrany inzerdty 22 podminky: Zemédélské
abjekty na prodej, kraj Vysofina, Pardubfcky a Krdlowvéhradecky, Kolin, Nymburk, Kutnd hora, plocha od 3
000 m?.

Pro stanovenl této jednotkové trini hodnoty byly pouiity nasledujic koeficienty odli¥nosti podle Prof. Ing.
Albert Bragdd, DiSc. a kol - Teorle a praxe ocefovani nemovitych wicl I wyddni Brno 2016, ISBN
478-80-7204-930-1, 7.5.2.4 Kritéria porovndni, str. 385-396, '

K1 Pramen zjisténi aceficvanad nemovitost
K2 Provedenl, vybaveni a pFlslufenstyl velmi vhodné

K3 Udriba stavby tdobra

K4 Mdzor znalce dobrd nemaovitd véc

K1 — Zdraj nabidky - drub transakee, typ uskuteénény prodej nebo nabidka, vérchodnost zdroje, smiouwy,
dprava ceny k éasovému obdobi, v pfipadé nabidky (inzerce) Je tato v pryvopotétku nadhodnocena, korekéni
ginitel min. 0,65, max. 1,0 {pro ovéfitelné realizovand kupni ceny).

K2 — Provedend, vybaveni a plislutenstvi - velmi nevhodné aZ velmi vhodné, korekénl éinltel min. 0,90, max.
1.10.
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k3 - Udrby stavhy - stupei ddrby velmi Zpatnd, $patnd, primérna, dobrd, vyhorns, korekEni Zinktel min.
0,85, max. 1,10.

K4 — Uvaha Zpracovatele ocenéni - velmi problematickd nemovitost, problematickd, primérna, dobra aZ
wyhoma, korekdni &nitel min. 0,90, max. 1,10

Kc —ledna se o aritmeticky primér zténych koeficlentl K1 a2 K4.

Uitna plocha; 7 137,00 m?
Zastavénd placha: 9 128,00 m*
Plocha pozemku; 60 628,00 m*

Srovnatelné nemowité véci;

Nazev: Prodea] zeméd&lského objektu 3 652 m2
Lokalita: Kratonohy, okres Hradec Krilové
Popis: Nabizime W¥am prodej abjektu, difve vyu¥ivaného jako louharna a skladovaci hala. Jednd

se o prode] celého objektu s pozemkem, ktery ma celkovou rozlohu 2652 m2. Podlahové
plocha piizemi i patra je pfiblizng 1550 m2. U objektu je zastfedend ast pozemku o
rozloze piiblizng 150 m2, kde lze parkovat nebo také skladovat. K objekiu je zpevnénd
pfijezdovd cesta z panelii a nachdzl se v oploceném uzaviratelném aredlu s maznosti
vybudovéni vlastniho samostatného piijezdu. Nachdzl se v idedlni lokallté na okraji ohre
kratonohy ve vzdalenosti 5 km od najezdu na délnicl D11 a 15 km od Hradee Krdlové.
Objekt Je vhodny k uiivanl Jako sklad, wyrobnl objekt, zemadélsky objekt apod. Vice
informaci u makléfe.

Pozemek: 3 652,00 m*

Uzitna plocha: 1 550,00 m*

pousité koeficienty: . | SR
K1 Pramen zjisténi - Inzerce 0,20

k2 Provedeni, vybaveni a piislulenstyi stavby - vhodng 1,10

K3 Udriba stavhy - dabrd 1,00

K4 Nazor znalce - dobrd nemovitad véc 1,00

Zdroj: www.sreallfy c2

Zdivodnani koeficlentu K.: Pramen Z]i5téni - inzerce; Provedeni, vybaven( a pFlsluienstvi stavby -
vhodné: Udriba stavby - dobra; Nazor znalce - dobrd nemovitd véc;

Cena [Ké] Uzitnd plocha Jadn. cena Cethowy koef. Upravend |. cena [K&fm?]
[mll KE,r’m1 Ke
7 500000 1 550,00 4 839 0,48 q 258
Ndzew: | Prodej zemidélského objektu 69 694 m
Lokalita: Tuchoraz, okres Kolin :
Popis: Mabizime k prode]l rozsahly zemédElsky objekt v obel Tuchoraz.

Na nadvob je administrativol budova, v prizemni se tfemi kancelafemi, pEisluSenstvim a
prostorem byvalé jidelny pro zaméstnance. ¥ patfe administrativni budovy je k dispozicl
10 kanceldFl 5 piislusenstyim, 5 kuchyfikou a velkou zasedaci mistnosti.

Proti administrativn] budové se nachézi dva velké hyvalé kraviny, uprostfed kterych Je
piné funkéni dojirna propojend chodbamt s kraviny. Objekt déle pokratuje plechoveu
killnou, velkou halou a ngslednd piné funkeni bioplynovou stanicl 2 sildZni jamou.
Bloplynovd stanice yytdpl cely objekt a soutasné i vyrabi dostatek elektfiny pro abjekt i
pro prodej.

Soudasti prode]e Je | funkéni priimyslovs viha s digitéinim Ziselnikem s pfilehlou budovou,
kde se nachaze]l dalsi prostory pro kanceldie nebo JIné wyuiit.

- R? -
Pillohy ke znaleckému posudku € 46-46/2021




Prozskd

TleCkit KencelaF

Objekt nabizi mnoho moinost! k pFpadnému podnikédni a prodavd se prazdny.
Yzdalenost obce od Prahy je 33 km. Vzhledem k rozsihlosti celého objektu doporuduji

prohlidku,

Wice Informac] v RE.
Pozemek: 69 594,00 m?
UZitnd plocha: 14 549,00 m?

Pouiité koeficienty:

K1 Pramen zji5téni - [nzerce 0,80
K2 Provedeni, vyhaveni a pFislufenstyl stavby - vice vhodné 1,05
K3 Udriba stavby - dobra 1,00
¥4 Mézor znalce - dobrd nemovitd véc 1,00

Zdroj: www.sreality.cz

Zdiivodnéni koeficientu K. Pramen Z|I5t&n1 - inzerce; Provedeni, vybaveni a pfisluienstyf stavby - vice
vhodné; Udriba stavhy - dobrd; Ndzor znalce - dobra nemovitd vic;

Cena [KE) UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena [K&/m?]
[m?] KE/m* Kc
92 178 Q00 14 549,00 b 336 1,34 5322
Nézev. | Prodej zemid&lského objekiu 32 082 m2

Lokalita: Bila Treme&na - Nové Lesy, okres Trutnov

Popis: Nabizime k prodejl viestranné vyuZitelny provozni aredl v katastrainim Jzemi Nové Lesy.
Objekt o celkové plofe 3,2 ha je dobfe p¥lstupny z vefejné asfaltové komunikace.
InZenyrské sfté&-vada, elektfina jsou pfivedeny. ¥ aredlu se nachdzejl zemsdélske stavby,
hala, sklad, sllaZni Zlab, rempa apod. Je zde | dostatetny parkovact prostor na zpevnéné
asfaltové plofe,

Pozemek: 32 082,00 m?®

UZitnd plocha: 2 414,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Pramen zjl$téni - inzerce 0,80 s
K2 Provedeni, vybaveni a piisluenstyf stavby - vhodné 1,10 !

K3 Udriba stavby - priméma 1,05

K4 Ndzor znalee - primérma nemovita véc 1,08

Zdroj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K.: Pramen Zjifténi - inzerce; ProvedenT, vybaveni a piisluSenstyl stavby -
vhodné; Udriba stavby - primérnd; Nazar 2nalce - primérna nemovitd vEL;

Cena [KE] L3tng plocha Jedn. cena Celkowy koef. | Upravend j. cena [K&/m)
[m’] K&/ Kc .
13 000 000 241400 5 385 0,57 5223

Nazew: _I Prode] zemédélského objektu 61 950 m2

Lokalita:

Ledce, okres Hradec Kraloyvé

Paopis:

Nakfzime k prodeji zemédélsky aredl 18 km od Hradce Krdlové - v Ledcich. Aredl je dle
uzemnfhe plénu veden jake plochy viroby a skladovdni - zeméd&lskd vyroba. Statek a
ostatni budovy jsau v havarijnim stavu. Uvniti statku se nachazi vyasfaltovana plocha,
kolem budov jsou pfijezdové cesty a nékolik odkladavich ploch. Celkovs wméra Eini
61.950 m2, ale je mofng koupit fen urEitou &ist. Aredl se nachdzi na okraji obce, navazujl
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wyhodnou investicil

na n&f pole, kterd jsou také pfipadné spoleZn& s aredlem k pradeji. Doporucujeme jako

Pozemek: 61 950,00 m®
Uzitna plocha: 3 500,00 m?*
Poufité koeficienty:

K1 Pramen z]ift&nl - inzerce

K2 Proveden(, wybaveni a pfislufenstvi stavby - nevhodné

k3 Udriba stavhy - velml $patna

K4 Mazor znalce - problematickd nemovitd véc

0,80
1,15
1,20
1,10

Zdraj: www sreality.cz

Zdivodndni keeficientu K. Pramen Zjist&nt - Inzerce; Provedeni, vybaveni a pfisluSenstvl stavby -
nevhodné; Udriba stavby - velmi Spatna; Nézor znalce - problematickd nemovita véc;

Cena [KE] - U¥itnd plocha ledn. cena Celkowy koef, Upravend j. cena [K&/m?]
[m?] Kié/m’ Ke
18 956 700 3 500,00 541G 121 6553
Nazew: [ Prodej zem&delského ohjektu 19 611 m2
Lokalita: Palni Chreice, okres Kolin
Popis: Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji rozsdhly zemédélsky objekt v ohei

polni Chriicefokres Kolin/, celkem 19611 m’. Nemovitost md vybormou dopraval
dostupnost- dalnice D11 /10min/, Kolin /17 minf, Tynec nad Labem /15 min/. Na
pozemku se nachézi nékolik prazdnych budov /nékieré diouhodobé v neudriovaném
stavu/, sildZni jdma a nyni jesté stdle funkEni vepfin. Souddsti usedlost] Je trafostanice. ¥
UP je pazemek uréen pro zemédalskau viyrobu. Pro podrabngjst info kontaktujte makléfe.

Pozemek: 19 611,00 m*

Uzitné plocha: 2 794,00 m*

PouZité koeflcienty:
K1 Pramen zjisténi - inzerce

K2 Provedenl, vybaveni a piifslufenstvi stavby - nevhodné

k3 Udriba stavby - Epatnd

K4 Nazor znalce - velmi problematickd nemovita vée

0,80
1,15
1,12
1,15

Zdroj: www.sreallty. ¢z

ZdUvodnani koeficlentu K¢ Pramen Z)I#ténf - inzerce; Provedenl, vybaven(a nFlsluSenstvi stavhy -
nevhodné; Udriba stavby - §patnd; Nazor znalce - velmi problematické nemovitd vEc;

Cena [KE] Ufitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. | Upravend J. cena [K&/m?]
[rn?] K&fmi Kc
9 890 000 2 794,00 3 540 1,13 4 177

Zdiivodn&ni stanovend porovndvaci hodnoty:
lednotkevou hodnotu uFitné plochy odhadujeme v aritmetickém priméru zjisténé hadnoty, tedy ve vydi

5.107.- K&/m~.
Minimdln! jednotkova paravndvaci cena 4177 K&fm*
Prim&rné jednotkovd porovndvaci cena 5 107 K&fm?
MaxIméaIni jednotkovd porovndvaci cena 6 553 Ké/m?

Piilohy ke znaleckérmu posudku . 46-46/2021
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Indecicd Knceldd

Wypodet porovnivacl hodnoty na zdkladé uZitné plochy

Priimérnd jednotkova cena 5107 KEfm*®

Celkovd ufltnd plocha ocefiované nemovlté véci 7 720,00 m*

Vyslednd porovndvaci hodnota 30 426 040 K
Zdver:

Vyslednou tr¥ni hodnatu stfediska Boharyn® edhadujeme ve w3 39 426 040,- K.

4.2.8. Stredisko Kratonohy

Stfedlsko zemédélské vyroby Kratonohy se nachdzi na severnim okraji obce Kratonohy. Podle Gzemné
planovaci dokumentace se pozemky aredlo nachazl v plochdch smiené wroby. Ve stfedisku se nachazi
podle Ofetnl evidence nasledujicl stavby:

Nazev majetku Rok SEari Aredl k.o, Pozemek

zaved., | (R)
K Kancel&F Z5 fhuchyn/Cp.111 | 1965 55 | 2020 Stiedisko Kratonohy | Kratonohy | %9
K Kancelaf 25 £p.111 1965 55 2020 Stfedisko Kratonohy | Kratonohy | 99
Ocelokolny.gardi,dilny,soc.Kr. | 1971 49 2020 Stfediska Kratonohy | Kratonahy | 2/3
Sklad stroji Krat. 1995 25 2020 Stiedisko Kratonohy | Kratonohy | 272
Sklad 1.Kr.-u ocelll {na rampé&) | 1996 24 2020 Stfedlsko Kratonohy | Kratonohy | 2/3
Kravin 4f. Krat. 1963 52 2020 Stiedisko Kratonohy | Kratonohy | 442
Gara? Krat. 1900 120 | 2020 | Stfedisko Kratonohy | Kratonohy | 2/3
Blanafta Kr.stavba 1994 26 2020 Stfedlsko Kratonohy | Kratanohy | 2/3
Kanceldie provoz. 1999 21 2020 | Stiedisko Kratonohy | Kratonohy | 2/3
Senik Krat.vi.rorvodny 1998 22 2020 Stredisko Kratonohy | Kratonohy | 49142
Dhina oprav. Krat. 1965 55 2020 Stfedisko Kratonochy | Kratenohy | 99
Bilna obrobna Krat. 1965 55 2020 Stfedisko Kratonohy | Kratonohy | 99
Olej.hospodai.stavba 1995 25 2020 Stfediske Kratonohy | Kratonohy | 2/3
Kotelna-spalovna Krat. 1983 37 2020 Strediske Kratonohy | Kratonohy | 10072
K Qcelokslna hnoj. | 1991 29 2020 Stfediska Kratonohy | Kratonohy | 10042
{praskovnal
Oploceni Krat, 1959 61 2020 Stiedisko Kratonohy | Kratonohy
Cerp.stanice Krat. 1994 26 2020 ) stfedisko Kratonohy | Kratonohy | 2/7
Komunikace kotel.Kr. 1983 37 2020 | Stfedisko Kratonohy | Kratpnahy
kKomunikace stfed.Kratonohy | 1987 33 2020 | Stiedisko Kratonohy | Kratonohy
Spojovac! - kabelovy | 2015 5 2020 Stiedizko Kratonchy | Kratonohy
systém-Kratonohy
Elektroinstal 4¢.kravin 1983 3z 20 | Stfedisko Kratonohy | Kratonohy
Teplovod. pfipojka-dilna emise | 2000 20 2020 stfedlsko Kratanohy | Kratonohy
Mistek DAM Kratonohy 2015 5 2020 Stiedisko Kratonohy | Kratonohy | 49171
5tudna Kratonohy 2018 2 2020 | Stiedisko Kratonohy | Kratonohy
Eleltrolstalace-blonafta 2001 19 | 2020 Stiedizsko Kratonohy | Kratonohy
Aozvody kabel.Kr. 1981 39 2020 Stfedisko Kratonohy | Kratonohy
Rozvody kahel 6F ke 1986 34 2020 | Stfedisko Kratonohy | Kratonohy
Yeduchotech.senik Kr.ovl.zaf. | 1987 33 2020 Stiediska Kratonochy | Kratonohy
Kamerovy systém  Goblong | 2015 3 2020 Stiedisko Kratonohy | Kratonchy
Kratanchy

- a0 -
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Prevang se jednd o zemddalské objekty skladové, chovné pro skot z &dsti newui[vané,.skladv, dilny,
garaze, kancelife, senik, kotelna vietné souddsti a piisludenstvl {rozvedy vody, plynu, elektrické energie,
teplovodu, oploceni, komunikacl atd.).

Podle evidence katastru nemovitosti se jednad o nasledujicl pozemky:

LV Katastrdlni | Parc. Vyméra | Druh pozemku Podil | €islo Stavha na
vzemi tisla ' stavhy L

| 837 | Kratonohy | 2/1 439 zastavend plocha a nddvofl | 1 bez CP 837

237 Kratonohy | 2/2 1082 zastavénd plocha a nadvoii | 1 hez CP 13

237 Kratonohy | 2/3 3139 zastavénd plocha a nddvofi | 1 bez (P 837

837 Kratonohy 2/5 5252 zastavend plocha a nddvofi | 1

E Kratonchy | 2/& 486 zastawena plocha a nadvali |1 bez P 837

837 | Kratonohy | 3/7 119 zastavEnd plocha a nadvofi | 1 bez CP 13

837 kratonshy | 441 9201 ostatni plocha 1

237 Kratonohy | 442 2 697 zastavénd plocha a nadvofi | 1 167 237

837 | Kratonohy | 4/4 44 zastavéna plocha a nddvefi |1 hez CP 837

217 Kratonohy | 4/13 11 ostatni plocha 1

837 Kratonohy | 58/1 2297 nstatnf plocha 1

237 Kratonohy | 98/2 o942 ostatni plocha 1

227 | Kratonohy | 98/3 260 ostatni plocha 1

337 Kratonghy | 89 1198 zastavénd plocha a nadvoii | 1 111 a3z

337 Kratonohy | 100/1 5495 astatni plocha 1

a4a7 Kratonohy | 10042 478 zastavénd plocha a nadvoil | 1 bez CP 37

237 Kratonchy | 100/3 190 vodni plocha 1 '

837 | Kratonohy | 100/4 181 zastavéna plochaa ndadvoli | 1 bez CP 837

837 Kratonohy | 101/9 297 ostatni plocha 1

237 Kratonohy | 491/1 5975 trvaly travni porost 1

837 [ Kratonohy | 491/2 | 1165 | zastavénd plocha a nadvoii | 1 hez CP 837

LEY) Kratonohy | 491/3 13 zastavénd plocha a nddvoii | 1 bez CP 237

237 Kratonohy | 491/4 1581 trvaly traval porest 1 '

337 Kratonohy | 947 50 ostatni plocha 1 i

Aredl se nachdzi na celkové plose 41 192 m?, 2 toho pozemky zastavénd plocha a nadvofi jsou o vyméfe
16 293 m?. Zastavena plocha uZivatelnych staveh fe 7 640 m2 vzhledem k hygienlckym pravidlim nebylo
moZno projft ve¥keré provozy a vzhledem k nepfedfofeni veskeré projektové dokumentace staveb byla
uZitna plocha aredlu ndhadnuta jako 70% zastavéné plochy uZivateinych staveb. USitnd plocha aredlu tedy
&nl5 348 m.

Pimym porovnanim s nabldkami obdobnych staveb byla stanovena jednotkova trini hodnota za m? uiitneé
plochy wyulitelnych staveb. ¥V realltni inzerci Sreality byly wybrdny Inzerdty za podminky: Zemédélské
objekty na prodej, kraj Vysoflna, Pardubicky a Kralovéhradecky, Kolin, Nymburk, Kutna hora, plocha od 3
Q00 m,

Pro stanoveni této jednotkové trini hodnoty byly poufity nisledujici koeficienty odli$nosti podle Prof. Ing.
tibert Braddf, Dr5c. a kol - Teorle a praxe ocefiovdni nemavitych wécl 1. wydanl Brne 2016, 15BN
A78-80-7204-930-1, 7.5.2 4 Kritéria porovndni, str. 385-396.

K1 Pramen zjisténi pcefigvand nemovitost
K2 Frovedeni, vwwhaven| a pilslusenstwi vhodné

K2 Udrzba stavby tobrs

K4 Nazor znalee dobrd nemovita véc

K1 — Zdroj nabidky - druh transakee, typ uskutetnény prodej nebo nabidka, vérchodnost zdroje, smlouvy,
tprava ceny k &asovému obdobi, v piipad® nabidky {Inzerce) je tato v prvopotétku nadhodnocena, korekEni
Finitel min. 0,65, max. 1,0 {pro ovéfitelns realizované kupni ceny).
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Eps = kiahis gle= e

K2 — Provedenf, vybaveni a pfisluenstvi - velmi nevhodné a¥ velmi vhodné, korekéni Einitel min. 0,90, max.
1,10,

K3 — Udriby stavby - stupefi Gdr#by velmi Spatnd, §patnd, primérnd, dobra, wbornd, korekéni Zinitel min.
085, max. 1,10,

K4 — Uvaha Zpracovatele ocenéni - velmi problematickd nemovitost, problematickd, prim&rns, dobrd a¥
vyhornd, korekéni Sinitel min. 0,90, max. 1,10.

i — Jednd se o aritmeaticky primér zjiEténych koefiddentl K1 a% K4.

Uditnd placha; 5 348,00 m?
Zastavéna plocha: 16 293,00 m? ]
Plocha pozemku: 41192,00 m*

Srovnatelné nemovité viscl:

Nizev: | Prode] zemédéiskéha abjektu 3 652 m2
Lokalita: Kratonohy, okres Hradec Krilove .
Popis: Mabizime Vam prodej abjektu, dFive wyuZivaného jako louhdrna 2 skladovacl hala. Jedns

5€ o prodej celého objektu 5 pozemiem, ktery ma celkovou rozlghu 3652 m2. Podlehova
plocha pfizemi | patra je pfibliFng 1550 m2. U objektu je zastfeend &5t pozemku o
rozloze pfiblizné 150 m2, kde lze parkovat nebo také skladovat. K objekty Je zpevnénd
pilezdovd cesta z paneld a nachdzi se v oplocenédm uzaviratelnédm arediu s mo¥nost
vybudovinl viastniho samostatného pfijezdu. Machazi se v idealni lokalit® na okraji obce
Kratonohy ve vezdélenosti 5 km od ndjezdu na dédlniel D11 a 15 km od Hradee Krilové,
Objekt je vhodny k uitvani jake sklad, vyrobni objekt, zemédélsky objekt apod. Vice
informaci u makléle,

Pozemek: 3 652,00 m?

U¥itnd plocha: 1 550,00 m*

Poufité koeficienty:

K1 Framen zjisténi - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vybavenl a pFlslufenstyi stavhby - vhodné 1,00
K3 Udriba stavby - dobra 1,00
K4 N&zor znalce - dobra nemovits véc 1,00

Zdroj: wowwr sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K Pramen Zjiiténf - inzerce; Provedent, vybaveni a pFisludenstvi stavhy -
vhodné; Ddriba stavby - dobra; Mdzor znalce - dobrd nemovitd véc

Cena [K{] Viitn4 plocha ledn. cena Celkowy koef. Upravend j. cena [Ké/m?]
[m?] ké/m® Kc
7 500000 1 550,00 4 839 0,80 1871
Nazev: | Prodej zemedéiského objektu 59 634 m2 B
Lokalita: Tuchoraz, okres Kalin
Popis: Mabizime k prodeji rozsdhly zemédgisky objekt v obei Tucharaz,

Na nadvefi je administrativnl budova, v pfizemi se tfemi kancel&feml, pifslutenstviin a
prostorem byval€ jidelny pro zam&stnance. V gatfe administrativni budowy je k dispozici
10 kanceld#! 5 pFislulenstyiin, s kuchyiikou a velkou zasedac! mistnosti.

Proti adminlstrativni budavé se nachazi dva velké byvalé kraviny, uprostied kierych je
plné funkéni dojitna propolend chodbami s kraviny. Objekt ddle pokratuje plechovou
kiitnou, velkou halou & nasledné plné funkéni bioplynowvou stanici a sila#ni jamou,
Bioplynovd stanice wytdpl cely oblekt a soulasné i vyrdbi dostatedk elekifing pro objekt |
pro prode].
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Spuiasti prodeje je i funkEni primyslova véha s digitalnim ciselnfkem s pfilehlou budovou,
kda se nachdzejf dai prostory pro kancelafe nebo jiné wyuziti.
Ohjekt nablzl mnoho moznosti k piipadnému podnikani a prodava se prazday.
Yzddlenost abee od Prahy je 30 km. Vzhledem k rozsdhiosti celeho objektu doporutuji
prohlidiu.
Wice informaci v RK.
Pozemek: 69 694,00 m?
U¥itns plocha: 14 549,00 m*
Pougité koeficlenty:
K1 Pramen zji5téni - inzerce 0,80
K2 Provedenl, vybaveni a pfisluSenstyi stavby - vice vhodné 0,35
K3 Udriba stavby - dobra 1,00
K4 Nézor znalce - dobra nemovitd véc 1,00

Zdroj: www sreality. @

ZdUvodnéni koeficientu K;: Pramen Zjisténi - Inzerce; Provedeni, vybaven( a piisluienstyi stavby - vice
vhodné; Udréba stavby - dobrd; Nazor znalce - dobra nemovita véc;

Cena [k Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy kaef. | Upravend j. cena [K&/m?|
[m’] K&/m? Ke
92 178 000 14 545,00 6336 0,76 4815

Nizew: | Prode) 2emédélského objektu 32 082 m2

Lokallta: Bild Tiemaind - Nové Lesy, okres Truthov

Popis: Nabfzime k prodeji viestrannd vyugitelny provozni aredl v katastrilnim dzeml Nové Lesy.
Objekt o celkové plo¥e 3,2 ha je dobie pHstupny z vefejné asfaltové komunikace.
Infenyrské sité-voda, elektfina jsou pfivedeny. ¥V areélu se nachazeji zemédé|ské stavby,
hala, sklad, silizni #lab, rampa apod. Je zde i dostatedny parkovaci prostor ha zpeynéné
astaltové plode.

Pozemek; 32 082,00 m?

UZina plocha: 2 414,00 m*

Poufité koeficienty:

K1 Pramen z/I5ténl - inzerce 0,30

K2 Provedeni, vybaveni a pFislulenstvi stavby - vhodné 1,00

k3 Qdriba stavhy - primarné 1,05

K4 Nzor znalce - prim&rnd nemovita véc 1,05

Zdro]: www.sreality.cz

2davodnéni koeficientu Kc: Pramen Zjiiténi - inzerce; Proveden/, vybaveni a piislufenstyl stavby -
vhodné; Udriba stavby - primérna; Nazor znalce - primérna nemovitd vieg

Cena [KE] U#ltn# plocha Jedn, cena Celkowvy koef. | Upravend j. cena [K&/m?}
[r] KEfm* Ke -
13 000 000 2 414,00 5385 0,28 4739
Nazew: | Prode) zemédélského objektu 61 950 m2
Lokallta: Ledce, akres Hradec Krdlové
Popls: Mabizime k prodeji zem&d&lsky aredl 18 km od Hradce Kralové - v Ledclch. Aredl je dle

izemniho plénu veden jako plochy wiroby a skladovani - zem&d&lské vyroba. Statek a
ostatni budovy jsou v havarllnlm stavu. Uvniti statku se nachézi vyasfaltovand plocha,
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kolem budov jzou pifiezdowvé cesty a nékolik odkladovich ploch. Celkavd wimérs &ini
61.950 m2, ale je moino koupit jen urtitou 4st. Aredl se nachazi na okraji obee, navazuji
na néj pale, kterd jsou také pripadnd spolefné s aredlem k prodeji. Doparutujeme jako
vyhodnou investicil

Pozemeh: 61 950,00 m?
U3Itné plocha; 3 500,00 m*
Poufité koeficienty:
K1 Pramen zJl5t&ni - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vybaveni a pfisluienstvi stavby - nevhadng 1,05
K3 Udrba stavby - velml ¥patnd 1,20
K4 Mdzor znalce - problematicks nemovitd vée 110
2droj; www.sreality.cz

Zddvodndni keeficientu K. Pramen Zji#t&n! - Inzerce; Provedenl, vybaveni a pisludenstyl stavby -
nevhodné; Udriba stavby - velmi §patnd; Ndzor znalce - problematickd nemovita vie:

Cena [KE) UZitna plocha ledn. cena Celkowy kaef, Upravend |. cena [K&/m?]
[m?] Kit/m* Ke
18 956 700 3 500,00 5416 ’ 1,11 6012 J
Nizev: | Prode] zeméd&lského objektu 19 611 m2
Lokalita: Polni Chreice, okres Kolin
Popls: Dovolujeme =i Vim exkluzlvné nabidnout k prodeli rozsahly zem&d&lsky objekt v obci
Polni Chreice/okres Kolin/, celkem 19 61lm 2 Nemovitost mé vybornou dopravni
dostupnost- délnles D11 f10min/, Kelln /17 min/, Tynec nad Labem /15 min/. Ma
pozemku se nachdzl nékolik prdzdnych budov /nékteré dlouhodohé v neudriovaném
stavu/, sildZnf jAma a nyni jedté stale funkéni vepfin. Soutasti usedlostl je trafostanice. V
UF je pozemek uréen pro zemedélskou vyrobu. Pro podrobnéjii info kontaktojte makléie.
Pozemeic: 12 611,00 m?*
U¥itnd plocha: 279400 m*
Poufité koeficienty:
K1 Pramen zjifténl - Inzerce 0,80
K2 Proveden(, vybaven( a pfislusenstyi stavhy - nevhadné 1,05
K3 Odr#ba stavby - ipatné 1,12
K4 Nazor znalee - velel problematicks nemovitd vie 1,15
Zdroj: www.sreallty.cz

Zduvodnéni koeficientu K Pramen Zjifténi - inzerce; Provedend, vybaveni a pFlslufenstyl stavhy -
nevhodné; Udriba stavby - Spatnd; Mézor znalce - velmi problematickd nemovitd vic;

Cena [KE] Uzitna plocha ledn. cena Celkovy koef, | Upravend j. cena [KE/m?]
[m?] kE/m? Ke
9 890 000 2 794,00 3540 1,08 3ex

Zdiivadnéni stanovené porovnavaci hodnaty:
Jednotkovou hodnoty uZitné plochy odhadujeme v aritmetickém prim&ry zjifténé hodnoty, tedy ve v

4.652,- K&/m?.

Minimdinl jednotkovd porovndvaci cena 3 823 Ké/m*

Priimérna jednotkova porovndvaci cena 4 652 Ké&fm®
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e Aol loncelat
Maximalni jednatkova porovnévaci cena 6 012 K&/m* |

Vipodet porovndvacl hodnoty na zdkladé ufitné plochy

Frimérna jednotkovd cena 4 652 K&/m®

Cellova ufitnd plocha ocefiované nemovité véci 5348,00 _mf

Vyslednd porovndvaci hodnota 24 873 BI6 KE
Zavdr:

vyslednou trini hodnotu stiediska Kratonohy odhadujeme ve wyéi 24 878 896,- K&

4.2.9. Stiedisko Puchlovice

Stfedisko zem&délske wyroby Puchlovice se nachazi na severnim okraji obce Puchlovice. Pro obec neni
zpracovan dzemni plan, tento je v soufasné dobeé v projednavani. Ve stfedisku se nachazi podle afetni
evidence nasledujici stavhy:

Nazev maletku Aok Stari Aredl k.d. pozemek
zaved. {Rr)

Ocelokolna Puchlovice {kryty Zlak) | 1966 LY. 2020 | stiedisko Puchlovice | 14543
Puchlovice

Poradna pras.|ll Puch. fkravin/ 1950 a0 2020 | stfedisko Puchlovlce | 15042
Puchlovice

Vepfin Puchlovice 1963 57 2020 | stfedisko Puchlovice | 150/2
Puchlovice

Vaini domek | 1996 24 2020 | stfediskn Puchlovice | 14172

vE.vahy-Bioferm. Puchl Puchlovice

Silazni Zlab Puchl, 1923 37 2020 | stredisko Puchlovice | 150/7
Puchlovice

Jimka moé.Puchl. porod.vepi 1995 25 2020 | stlediska Puchlovice | 15042
Puchlovice

Cploceni por.Puchl, 1984 36 2020 | sthedisko Puchlovice
Puchlovice

Kormunikace Puchl.Ziv., 1084 36 2020 | stfedlsko Puchlovice

. Fuchlovice

Piipojka plyn-porodna Puch. 2001 19 2020 | stiedisko Puchlovice

Puchlovice

Pievding se jedna o zemédélské objekty skladové, chovnéd pro prasata nevyuflvané, siléinl flaby, vainl
domek véetn® soufdst! a pifslufenstyl (rozvody phynu, elektrické energie, oploceni, komunikaci atd.).

Padle evidence katastru nemovitosti se jedna o nasledujici pozemky:

Ly Katastralni Parc. Tislo | Viyméra | Druh pozembu Padil | Cislo Stavba na
vzemi stavby v

461 Fuchlovice 14142 67 zastavénd plocha a |1l bez CP 461
nadvoit

461 Puchlovice 1463 921 zasfavBnd plocha a |1 bez P 461
nadvori

461 Puchlovice 146/6 1432 ostatni plocha 1

461 Puchlovice 14647 485 astatnl plocha 1

461 | Puchlovice 150/2 1123 zastavéna plocha a |1 hez P 461
nadvofi

461 | Puchlovice 15043 933 zastavénd  plocha a1 hez (P 461
.95 _
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Znoikechil konceks
nadvoii
461 Puchlovice 150/4 849 pstatn! plocha 1
451 Puchlovice 15046 1085 ostatni plocha 1
461 Puchlovice 15047 2941 ostatni plocha 1
461 Puchlovice 150/% g zastavéna plocha a |1 bez CP 4ol
nadvofi
461 Puchlovice 150710 200472 | ostatnd plocha 1
461 Fuchlovice 150712 165 ostatni plocha 1
461 Puchlovice 15371 3 520 trvaly travni porost 1
461 Puchlovice 153/3 3425 irvaly travni porost 1

Aredl se nachdzi na celkové plode 37 437 m?, 2 toho pozemky zastavéna plocha a nadvofi jsou o vméfe
3053 m®. Zastavéna placha vilvatelnych staveb je 2 120 m?. Vzhledem k hygienickym pravidlim nebylo
moZno projit veSkeré provozy a vehledem k nepfedlofenl veikeré projeltové dokumentace staveb byla
ufitna plocha aredlu odhadnuta Jako 70% zastavéné plochy. UZitna plocha aredlu tedy ¢ini 1 484 m.
PFimym porovnanim s nabidkam| obdobnych staveb byla stanovena jednotkovd trini hodnota za m* uZitné
plochy wyufitelnych staveb. ¥ realitnf inzerci Sreality byly wyhrdny inzeraty za podminky: Zemédélské
ablekty na prade], kra] Wysoélna, Pardubicky a Kralovéhradecky, Kolin, Nymburk, Kutnd hora, plocha od 2
000 m?,

Pro stanoveni této Jednotiové trini hodnoty byly pouZity nasledujici koeficienty odliznosti padie Prof, Ing.
Albert Bradid, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovdni nemovitych wvéci |. wyddni Brno 2016, ISBEN
O78-80-7204-930-1, 7.5.2.4 Kritéria porovnani, str. 385-396.

K1 Pramen zjifténi ocefovana nemavltost
K2 Provedeni, vybaveni a piisluensty( vhodné

k3 Udrzba stavby primérna

K4 N4zor znalce promarmd nemavitd véc

K1 — Zdroj nabidky - druh transakce, typ uskutednény prode] nebo nabidka, v&rohodnost zdraje, smiouwy,
lprava ceny k fasovému obdobi, v pripadé nabidky {inzerce] je tato v prvopaédtku nadhodnacena, korekEn
Einital min. 0,65, max. 1,0 (pro ovafitelné realizované kupnl ceny).

K2 — Provedend, vybaveni a pfisluiensivi - velm| nevhodné aZ velml vhodné, karekénl Enitel min. 0,90, max.
1,10.

k3 — Udriby stavby - stupeii ddréby velmi fpatnd, fpatnd, primérné, dobrd, vwbornd, korekéni initel min.
0,25, max. 1,10.

K4 — Uvaha Zpracovatele ocenéni - velml problematickd nemovitost, problematicks, primérnd, dobra aZ
vwybornd, korekéni Enital min. 0,90, max. 1,10.

e —lednd se o aritmeticky primér z|§ténych koeficientd K1 aZ K4.

Uzitnad plocha: 1 484,00 m*
Zastavdna plocha: 3 053,00 m*
Placha pozemku: 37 437,00 m?*

Srownatelné nemovité vaci;

Nézewv: Prodej zemédélského objektu 3 652 m2
Lokalita: Kratonchy, okres Hradec Krdlové
Popis: Nablzime Ydm prodej objektu, diive vyuZivaneho jako louhdrna a skladovaci hala. Jednd

se o prodej celého objektu s pozemkem, kiery md celkovou rozlohu 3652 m2. Podlahowvd
plocha pElzemi i patra je pfibliing 1550 mZ. U objektu je zastiefend fast pozemku o
rozloze pfibligng 150 m2, kde |ze parkovat nebo take skladovat. K obleltu e zpevnénd
piifezdovd cesta z panell a nachdzi se v aploceném uzaviratelném aredlu = moinosti
vwhbudovani vlastnihe samostatnéha pFlezdu. Nachdzl se v idedinf lokalité na okraji obee
Kratonohy ve vzdalenosti 5 km od ndjezdu na délnicl D1l a 15 km od Hradce Krilowé.
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Znaledat konoelof

Objekt |e vhodny k uZivani jako sklad, vyrobni objekt, zem#délsiy objekt apod. Viee
informacl u makléfe.

Pozemek: 3 652,00 m*

UZitna plocha: 1 550,00 m®

Pougité koeficienty:

K1 Pramen zji§téni - inzerce .20
K2 Provedeni, vybaveni a pfisluienstyvi stavby - vhodné 1,00
K3 Udriba stavby - dobrd 0,95
K4 Nazor znalce - dobrd nemovita véc .85

Zdroj: www.sreality.c2

Zdivodnéni koeficientu K Pramen Zjisténi - inzerce; Provedeni, vybaveni a prislufenstyl stavby -
vhodné; Udriba stavby - dobra; Nazor znalce - dokrd nemavita vac;

Cova [KF] Uzitna plocha Jedn. cena Celkowvy koef. | Upravend j. cena [KE/m?]
[m?] KEfm? Ke
7 500 000 1 55,00 4 339 0,72 3484
Nazev: | Prodej zeméadélského objektu 69 694 m2
Lokalita: Tuchoraz, okres Kalin
Popls: Mabfzime k prodeji rozsahly zem&délsky objekt v obcl Tuchoraz.

Ma hadvoli je administratlvni budova, v piizemi se tfemi kancelafeml, pfisluienstvim a
prostorem byvalé jidelny pro zamésinance. ¥ patfe administrativni budavy ]e k dispozici
10 kanceldii s piislufenstvim, s kuchyfkou a velkou zasedaci mistnastl.

Protl administrativni budové se nachazi dva velké byvalé kraviny, uprostfed kterych je
plnd funkénl dojirna propolend chodbami s kraviny. Objekt dale pokralule plechovou
kiilnou, velkou halou a nésledng plné funkfni bloplynovou stanici a slldfnl jdmou.
Bloplynova stanice wytdpl cely objekt a soutasné | vyrébi dostatek elektfiny pro objekt i
pro prodej.

Soutdst prodaje je i funkén primyslova vaha s digltalnim selnikem s pfilehlou budovou,
kee se nachazeji dalsi prostory pro kanceldfe nebo jiné wyuit

Objekt nabizi mnoho mo¥nosti k piipadnému podnikani a prodavé se prizdny.

Vzddlenost obce od Prahy je 30 km. Vzhledem k rozsihlostl celého objektu doporutu]l

prohlldku.

Vice informaci v RK.
Pozemek: 69 694,00 m?
U#itnd plocha: 14 549,00 m*
Pougité koeflclenty:
K1 Pramen 2jit&ni - inzerce 0,20
2 Provedeni, vybaveni a pilsluZensivi stavby - vice vhodné 0,95
i3 Udr#ba stavby - dobra 0,95
K4 Nazor znalce - dobra nemovita véc 0,95

Zdroj: www.sreality.cz

Zdovodnéni koeficientu Ke: Pramen Zjl3t&ni - inzerce; Proveden/, vybaveni a pfishuSenstyl stavby - vice
vhodné; Udriba stavby - dobrs; Nazor znalce - dobrd nemovitd véc;

Cena [K&] Uitna plocha Jedn. cena Celkovy koof. Upravend j. cena [K&/m?)
[m?] KiLfm? Kc
97 178 000 14 549,00 6336 0,69 4372
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Znale ke LareeT

Nazev: | Prode] zemEdglského objekiu 32 082 m2

Lokalita; Bilé Tfematna - Nové Lesy, okres Trutnov

Popis: Nablzime k prodefi vSestranné vyufitelny provozni aredl v katastralnim Gzemi Nové Lesy.
Objelt © celkové ploge 3,2 ha je dobfe piistupny z vefejné asfakiové komunikace.
Infenyrské sité-voda, elektiina jsou pFivedeny. ¥ aredlu se nachdzejl zemsdElské stavby,
hala, sklad, silazni Zlab, rampa apod. Je 2de | dostatecny parkovacf prostor na zpevnéné
asfaltové plofe.

Pozemnek: 32 082,00 m?

UZitna plocha: 2 414,00 m*

Poulité koeficienty:

K1 Pramen zjlité&ni - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vybaveni a prisludenstyi stavby - vhodné 1,00
k3 Udrzba stavhy - priimérna 1,00
K4 Ndzor znalce - priimé&rnd nemovitd wic 1,00

Zdro]: www.sreality.cz

Zdivadnéni koeficientu K.: Pramen Z)i$ténl - Inzerce; Provedeni, vybaveni a pfisluienstvi stavby -
vhodné; Udrba stavby - priimérna; Ndzor znalce - pramérnad nemovita véc

Cena [iK{] UZitnia plocha ledn. cena Celkovy koef. | Llpravend j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Ke
13 030 200 241400 5385 3,30 4 308
Nizev: | Prodej zemidélského objektu 61 950 m2

Lokalita: Ledce, okres Hradec Kriloyé

Popls: Nabizime k prodeji zemédélsky aredl 18 km od Hradce Krilové - v Ledcich. Aredl je dle
dzemnihe plénu veden jako plachy wiraby a skladovani - zem&d&lsks wiroba. Statek a
ostatnl budovy jsou v havariinim stawvu. Uvnlt¥ statku se nachazi wyasfaltovand placha,
kelem budov jsou pHfezrdowé cesty s nékolik odkiadovyeh ploch. Celkova wyméra &inf
61.950 m2, ale je moZno koupit jen urditou ¢dst. Aredl se nachézl na okraji obce, navazuj!
na néj pole, kterd jsou také pFpadnd spolecné s aredlem k prodejl. Doporutujeme jako
vihodnou investicil

Pozemek: 61 950,00 m*

VZitna plocha: 3 500,00 m*

Pouiité koeficdenty:

Ki Pramen zjisté&ni - inzerce 0,80

K2 Pravedenl, vybaveni a pfislufenstvi stavby - nevhodné 1,05

K3 Udriba stavby - velmi ¥patna 1,15

K4 Nézor znalce - problematickd nemovita véc 1,05

Zdroj: www.sreallty.cz

Zdivodnéni koeficientu K= Pramen Zjisténi - inzerce; Pravedeni, vybaveni a pFislufenstyi stavby -
nevhodné; Udriba stavby - velmi §patnd; Nazor znalce - problematicka nemaovita vac;

Cena [KE] Uitnd plocha Jedn. cena Celkowy knef. | Upravend j. cena [I5/m?]
[m?] K&/ m? Ke
18956 700 3 500,00 5414 1,01 5470
Nézew: | Prodej zemiédélského objektu 19 611 m2

Lokalita:

| Polni Chréice, okres Koiin
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Prazskd

ek koncekor

K1 Pramen gisténl - Inzerce

K2 {)drZba stavby - $patnd

K2 Provedenl, vybaveni a piislufenstyl stavby - nevhodné

K4 Nizor znalce - velmi problematickd nemovita véc

0,80
1,05
1,07
1,10

Popis: Dovolujeme sl Yam exkluzivng nabidnout k prodeji rozsdhly zemédglsky objekt v obci
Poinl Chréice/okres Kolin/, celkem 13611 m® Nemowltost md wybornou dopravni
dostupnost- délnice D11 /10min/, Kolin /17 min/, Tynec nad Labem /i5. min/. Na
pozemku se hachizi nékolik prézdnych budov /nékteré dlouhodobé v neudrfovaném
stavy/, siléEni jama a nynf Jektd stéle funkéni vepiin. Soutasti usedlosti je trafostanice. V
UP je pozemek uréen pro 2emédélskou virobu. Pro podrobnési info kontaktujte maklére.

Pozemek: 19 611,00 m®

Ufitnd plocha: 2 754,00 m*

Pau¥ité koeficienty:

Zdraj: www.sreality.c2

Zdavadndni koeficientu K;: Pramen Zjisténi - Inzerce; Proveden(, vyhaveni a piisluienstvl stavby -
nevhodné; Udriba stavby - Spatnd; Nazor znalce - velmi problematicks nemovité véc;

i

Cena [KE] Uzitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend |. cena [Kéfm’]
[m?] K m? ¥c
9 890 Q00 2 784,00 3540 .99 3505

2divodnEni stanovend porovnivaci hodnoty:
Jednotkovou hodnotu ufitné plochy odhadujeme v arltmetickém priméry zji¥téné hodnoty, tedy ve w5l

4.228,- K&fm™

Minimalni jednotkova porovhévaci cena 3 484 KE/m*
Priimérnd |ednotkova porovndvaci cena 4 228 KEfm*
haximalni jednotkovd porovnavaci cena 5 470 KEfm?*
Vypodet porovnavaci hodnoty ha ziklad# ufitné plochy
Priimérnd Jednotkova cena _ 4228KE/m?
{ Celkov# uitna plocha ncerfiované nemovité vécl 1 484,00 m*
6274352 K&

Vyjsledna porovndvacl hodnota

ZavEr:

Vyslednau trinf hednotu stfediska Puchlovice odhadujeme ve vl 6 274 352,- KE.

4.2.10. Sifedlsko Roudnice

Stredisko zem&d@iské viroby Roudnlice se nachazi na severozapadnim okrali obce Roudnlce. Podle Uzemné
plénovaci dokumentace jsou plochy stfediska zafazeny v plochach V5 - wyrobnl smitena. Ve stfedisku se
nachazi podle Géetnl evidence ndsledujici stavhy:

N&azey majethu Rak Stdfi (R} Areal k.l pozemek
zaved.
| Kravin R.£K.571/2 1995 25 2020 | stiedisko Roudnice | Roudnice 57142
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Prozskd

Ik koreeky

Péevaing se jednd o zeméd@|sky ahjekt chovny pro skot, vietn& dojirny a silaznich 3labb, vietnd souddsti a
pfisluienstyi.
Podle evidence katastru nemovitosti se jedna o nasledujici pozembky:

Ly Katastrdlni | Parc. &islo | V§méra | Drub pozemku Podil | Cislo Stavba na
vizemi stavby v

391 | Roudnice | 56775 25 zastavéna plocha @ nadvoii | 1 bez £P ELT

aq] Roudnice | 57172 2 646 zastavénd plocha a nadvo¥l | 1 bez {p 391

391 | Roudnlce | 571/6 1190 | zastaviéns plochaa nddvoii | 1 bez CP 391

391 | Roudnice | 571/9 532 zastavéna plocha a nddvofi | 1 hez CP 391

391 | Roudnice | 571710 163 zastavéna plocha a nédvoii | 1 bez CP 301

391 | Roudnice | 571/13 578 zastavénd plocha a nadvori | 1 bez P | 301

391 | Roudnice | 597/3 83 zastavénd plocha a nddvoi | 1 bez CP 4

Aredl se nachézl na celkové plofe 5 217 m?, z toho pozemlqr zastavénd plocha a nddvofi jsou o wméfe 5 217
m?. Zastavénd plocha ufivatelnjich staveb j je 3 178 m*. Vzhledem k hyglenickym pravidlim nebylo moZno
projit vefkeré provozy a vzhledem k nepFedloieni vekeré projektové dokumentace staveb byla uiltna
plocha arediu odhadnuta jako 70% zastavéné plochy, UZitna plocha areélu tedy &ini 2 225 m.

PFimyim porovnanim s nabldkami obdobnych staveb byla stanovena |ednotkovd trini hodnota za m? w3itné
plochy wyufitelnych staveb. ¥ realitni inzercl Sreality byly vybrény Inzerdty za podminky: Zemadélské
ohjelm.r na prodej, kra) Vysocina, Pardubicky a Krélovéhradecky, Kolin, Nymburl, Kutnd hora, plocha od 3
000 m2,

Pro stanaveni této Jednotkové trini hodnoty byly poufity nasledulict koeficienty odliEnost! podle Prof. Ing.
Albert Bradad, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovdni nemovitych viici i. wyddnl Brno 2016, ISBN
878-60-7204-930-1, 7.5.2.4 Kritéria porovndnl, str. 385-396.

ocefiovana nemovitost

nevhotdné

K1 Pramen z)lfténi

K2 Proveden(, vybaveni a prisluienstvi
k3 Udrzba stavby velmi §patnd

K4 Nazor znalce velmi problematickd nemovita véc

K1 — Zdroj nabidky - druh transakce, typ uskuteZnény prodej nebo nabidka, vérohodnost zdroje, smlouvy,
(prava ceny k Easovému obdobi, v pFipadé nabidky {inzerce) je tato v prvopoitku nadhodnocena, karekéni
tinitel min. 0,65, max. 1,0 {pro ovéfitelné realizované kupnl ceny),

K2 - Provedent, vybaven( a pifislufenstvi - velmi nevhotné aZ velmi vhodné, korekéni &initel min. 0,90, max.
1,10

K3 — Udrzby stavby - stupeii Ocdezhy velmi ipatnd, Epatnd, primérna, dobrd, wiborna, korekéni &nltel min.
0,85, max. 1,10,

K4 — Uvaha Zpracovatele ocenénl - velml problematicka nemavitost, problematickd, pmmerna dobrd a
wyborn, korek&nl flnitel min. 0,50, max. 1,10,

Kc = Jednd se o aritmeticky priimér zjisténych koeficient( K1 a¥ k4.

| Usitnd plocha: 222500m*
Zastavéna plocha: 5 217,00 m?
Placha pozemku: 5217.00 m®

Srovnatelné nemowvité veci:

'_Nézw: Prodej zem&délského objektu 3 652 m2
Lokalita: Kratonohy, okres Hradee rdlové
Popis: Nablzime Vam prodej objektu, dfive vyufivangho jako louhama a skladovacl hala, Jedna
5€ o prodej eelého objekiu s pozemkem, ktery ma celkovou rozlohu 3652 m2. Podlahova
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plocha pfizemi i patra je pfiblizng 1550 m2. U objekiu je zastfeSend &ist pozemku o
rozloze piiblizngd 150 m2, kde lze parkovat nebo také skladovat. K objektu je zpevnéna
piiezdové cesta z panelii a nachézd se v oploceném uzaviratelném aredlu s mo¥nasti
yybudovani viastniho samostatného pifjezdu. Nachazi se v idedlni lokalit® na okraji chee
Kratunohy ve vzdalenosti 5 km od néjezdu na détnici D11 a 15 km od Hradee Kralové.
Cblekt |e vhodny k ufvani jako sklad, vyrobni objekt, zemédélsky objekt apod. Vice
infarmacl u makléie.

Pozemel;: 3 652,00 m* N
U¥itna plocha: 1 550,00 m?
Pouzité koeflcienty:
K1 Pramen zji5téni~ inzerce 0,80
K2 Provedeni, wyhaveni a pfislufenstvi staviyy - vhodné 0,95
K3 Udr?ba stavby - dohré 0,80
K4 Mazor znalce - dohrd nemovita vac 0,85
Zdroj: www.sreality.cz

zdivodnéni koeficientu K.: Pramen Zji§téni - inzerce; Provedeni, vybaven( a pFisluenstyi stavhy -
vhodné; Udriba stavhy - dobré&; Mazor znaloe - dobrd nemovita vic;

Cena [KE] Litna plocha ledn. cena Celkovy koef. | Upravend |, cena [K&/m?]
[m’] Kéfm® Ke
7 500 000 1 550,00 4 8359 0,52 2516

Nézew: | Prodej zeméd&lsliého objektu 69 694 m2

Lakallta: Tuchoraz, okres Kolln

Popis: Nabizime k prodeji rozsahly zeméd&lsky objekt v obci Tuchoraz.
Na nadvofi je administrativni budova, v piizemi se them] kancelafemi, pfislulenstvim a
prostorem byvalé jidelny pro zaméstnance. ¥ patie administrativni budovy Je k dispozici
10 kanceldfi s pFisluienstvim, s kuchyfikou a velkou zasedaci mistnostl.
Proti administrativni budové se nachdzi dva velké byvalé kraviny, uprostied kterych je
piné funkénl dojirna propojend chodbaml s lraviny. Objekt déle pokraduje plechovou
kilnou, velkou halou a ndsledn® piné funkéni bioplynovou stanici a silaini Jamou.
Bloplynovd stanice wytapl cely objekt a soucasng i wyrdbl dostatek elektfiny pro objekt |
pro pradey.
SouZasti prodeje je i funkénl promyslova vaha s digltélnim Efselnikern s piilehlou budovou,
kde se nachazeji dalii prostary pra kancelafe nebo jiné vyuZiti.
Obekt nabizi mnoho moZnosti k pfipadnému podnlkédnia prodévd se prazdny.
Vadélenost obce od Prahy je 30 km. Vzhledem k rozséhlosti celého objektu doporuduji
pronlidhku,
Wice informaci v RE,

Pozemelt: 69 694,00 m?

UZitnd plocha: 14 549,00 m’

Poufité koeficienty:

KI Pramen zjifténi - inzerce 0,80

2 Provedeni, vybaven{ a pfisluienstvi stavby - vice vhodné 0,90

k3 Udriba stavhy - dobrd £,R0

K& Nazar znalce - dobra nemovitd vic 1

Zdraj: www sreality.cz

zdavodnéni koeflcientu K.: Pramen ZJI§tani - inzerce; Provedenl, vybaveni a piislufenstvi stavby - vice |
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vhodné; Udriba stavby - dobra; Ndzor znalce - dabré nemovita véc; |

Cena [K{] UZitna plocha ledn. cena Cellowyf koef. | Upravend j. cena [K&/m?]
(m’] Ké/m? Ke
92 178000 14 549,00 6336 0,49 3105
Nézev: | Prodej zemEd&lského objektu 32 082 m2
Lokalita: Bll4 Tfemesng - Nové Lesy, okres Trutnoy
Popis: Nakfzime k prode|l viastranné wufitelny provozni aredl v katastralnim dzemi Nové Lesy.

Oblekt o celkové plose 3,2 ha je dobfe pifstupny z vefejné asfaltoveé komunikace.
Infenyrské sité-voda, elektiina jsou piivedeny. ¥ aredlu se nachdze)l zemadslské stavby,
hala, skiad, sildZni Zlah, rampa apod. Je zde i dostatetny parkovaci prostor na zpevn&né
asfaltové plose,

Pozemek: 32 082,00 m?
U¥itnd plocha: 2 414,00 m?
Poufité koeficienty:
K1 Pramen zfifténi - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vybaveni a prislufenstyi stavby - vhodnd 0,95
X3 Udriba stavhby - primérna 0,85
K4 Ndzor znalce - primérna nemovita visc 0,920
Zdroj: www.sreallty.cz

Zduvodnéni koeficientu K:: Pramen ZjiSténi - inzerce; Provedenl, vwbaveni a pfisluiensty! stavby -
vhodng; Udrzha stavby - prim&mé; Ndzor znalce - primérns nemovita vac:

Cena [K&] Uiitna plocha Jedn, cena Celkowy koef., | Upravenad j. cena [K&/m?]
[ IK&/m? Ke
13 000 000 2 414,00 5385 0,58 3123

Nézev: | Prodej zem&dalského objektu 61 950 m2

Lokalita: Ledce, okres Hradec Kralové ~

Popis; Mabizime k prodeji zem&d&lsky aredl 18 km od Hradce Krilové - v Ledeich. Aredl je dle
izemniho plénu veden Jako plochy viroby a skladovdn! - zemé@d&lskd vyroba. Statek a
ostatni budovy jsou v havarljnim stavu. Uwnité statku se nachdzi vyasfaltovand plocha,
kolem budov jsou pifiezdové cesty a nékolik cdkladovych ploch. Celkovd wiméra &inl
61.950 m2, ale je moino kouplt jen urtitou Edst. Aredl se nachézi na okraji obce, navazuji
na néj pole, kterd jsou také pfipadné spoleéna s aredlern k prodeji. DoporuZujeme fako
wyhodnou investicl!

Pozemek: 61 950,00 m?

Uzitna plocha: 3 500,00 m?

Poufité koeficlenty:

¥1 Pramen z)l¥téni - inzerce (80

2 Proveden(, vwyhaveni 2 pfisluienstvi stavby - nevhodng 1,00

K3 Udriba stavhy - velmi $patni 1,00

K4 Nazor znalce - problematicka nemovits véc 0,95

Zdrof: www_sreality.cz

ZdOvodnénl koeficientu K.: Pramen Zjiiténf - inzerce; Provedeni, vybaven! a pfisluienstvi stavby -
nevhodné; UdrZba stavby - velmi Spatna; Nézor znalce - problematicka nemoyité vic;

Cena [K&]

miitné plocha | Jedn.cena | Celkovy koef. | Upravend j. cema [Ki/m?)
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“% Prazskds
‘-‘f B noleckd koncals
[m?] Ké/m? Ke
18 956 700 3 500,00 5416 0,76 4116
Mazev: | Prode} zemédE&iského objektu 13 611 m2
Lokalita: Polni Chriice, ckres Kolin
Popis: Dovaluferne si Wam exliluzivng nabidnout k prodeji rozsdhly zemédélsky objekt v obei

Polni Chréicefokres Kalin/, celkem 19611 m? Memowvitost md wybornou dopravni
dostupnost- dalnice D11 f10min/, Kolin /17 min/, Tynec nad Labem /15 min/. Ma
pozemku se nachazi nékolik prazdnych budov fnékteréd dlouhodobE v neudrfovaném
stavu/, sildzni jama a nyni Jedté stdle funkénl vepiin, Souddst! usedost! je trafostanice. v
UP je pozemek urlen pro zemd&lskou vrobu. Pro podrobniéjii info kontaktujte makléfe.

Pozemel: 19 611,00 m?

UZitna plocha: 2 794,00 m*
Pouiité koeficienty:
K1 Pramen z]ist&ni - Inzerce 0,80
K2 Provedenl, vybavenl a pFlsludenstyl stavby - nevhodne 1,00
K3 Udrfba stavby - ipatna 0,92
K4 Mdzor znalce - velmi problematlckd nemovitd véc 1,00
Zdroj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K. Pramen Z]Bt&ni - inzerce; Provedeni, vybaveni a prisludenstyi stavhy -
nevhodné; Udriba stavby - Spatna; Ndzor znalce - velmi problematickd nemovita vec;

Cena [Kf] UEtnd plocha ledn. cena Celkowy koef, Upravena j. cena [KE/m’]
[m?] Ké/m? Kc
9 390 000 2 794,00 3540 074 2620

ZdQundnénl stanovené porovndvacl hadnoty:

lednotkovou hodnotu vZitné plachy odhadujeme ve spodni hlading vypotteného rozpétl 2.516 a 4.116,-
Ké/m?, tedy v Edstee 2.516,- K&/m.

Minimalni jednotkovéd porovndvacl cena 2 516 K&/m?
Primérnd jednotkovd porovnavaci cena 3 096 K&fm®
Maximalni jednotkovd porovndvaci cena 4 116 K&/m?

Wypofet porovndvaci hodnoty na zdldadé ufitné plochy

Stanovend jednotkovd cena 2 516 K&/m®

Celkova ufitnad plocha ocefované nemovité vac 2 225,00 m?

Vislednd porovndvaci hodnota 5 598 100 K¢
Zdwir;

Vyslednou teZni hodnotu stfedlska Roudnice odhadujeme ve vySi 5 558 100,- K&,

4.2.11. Stiedisho Zvikov

Stredisko zemédélskd viroby Zvikov se nachazi na severcwychodnim okrajl shee Zvlkov. Podle Gzémné
planovaci dokumentace jsou plochy stiediska zafazeny v plochdch VZ - vroby a skladovani - zemédélska
wyroba. Ve stiediskn se nachézi podle Géetni evidence nasledujici staviy:

Nizev majetiu Rok Stafl Aredl k.l pozemek
zaved. | [R)
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Domek £.1 2vikoy 993 | 27 2020 | stiediske Zvikov | Zvikov nad Bystiici | st. 11
Qeelokolng Zvlkov i966 | 54 2020 | stiedisko Zwikov | Zvikov nad Bystitei | st. 1f1
Stodola,sypka,garaie 1993 27 2020 | stiedisko Zutkow | 2vikov nad Bystitci | st. 11
Zvikov

Yykrm skotu Zvikov 1993 27 2020 | stredisko Zvikov | Zvikov nad Bystiici | st. 171
Jimka mod.Zv.flalovarnaf | 1993 27 2020 | stfedisko Zvikov | Zvlkov nad Bystiftcl | st. 1/1
Jimka mof.Zv./domek | 1993 | 27 2020 | stfedisko Zvikov | Zvikov nad Bystfici | st 1/1
ip.1/ _

Komunikace-zpev.plachy | 1995 24 2020 | stfedisko Zvikovy | Zvikov nad Bystfici | st. 141
FilR

Vodovod.pripoj. 2y 1996 | 24 2020 | stlfedlsko Zvikay | Zvlkov nad BystHel
Vodovodnl piip. Zviloy &1 | 2007 13 2020 | stiedisko Zvikovy | Zvikov nad BystFici
Elektr.piipojka Zv 1996 | 24 2020 | stiedisko Zvikov | Zvikov nad Bystiici

Studny 3- Zvikov 1993 27 2020 | stfedisko Zvikov | Zvikov nad Bystficl

Pievaind se jedna o zemédélské objekty stodaly, garaie a sypky, ocelokolny, rodinného domu, objektu
chovného pro skot, vfetnd souasti a prisluZenstvi (rozvedy elektrické energie, vody, komunikaci, studen
atd.). Ohjekty jsou ve Epatném stavebné technickém stavu, obytné prostory jsou bez rozsahlych Oprav
nevyufitelnd, a proto bylo pfistoupeno khleddni jednotkové hodnoty uZitné plochy v nizsf hlading
cenového rozpétl,

Padle evidence katastru nemovitosti se jedni o ndsledujici pozemky:

LV | Eatastralni dzemi Parc. vyméra | Druh pozembku Pedil | Cislo Stavba na
Eislo stavby | LV

108 | Zvikov nad Bystiic 1/1 9916 zastavénd plocha a |1 CpP1 108
nadvedi

108 | 2vikov nad Bystiici 1/4 | 25 zastavénd  plocha a1 bez £p 108
nédvoif

108 | 2wikov nad Bystificl | 668/3 23 zastavéna plocha a1
nadvofi

108 | Zvikov nad Bystiici | 235 168 astatnl plocha 1

108 | Zvikov nad Bystflcd | 239 149 ostatn! plocha i

108 | Zvilov nad Bystiici | 241 212 ostatni plocha 1

Aredl se nachézl na celkové plo¥e 10 493 m?, z toho pozemky zastavéna plocha a nédvofi jsou o viméie
9964 m?. ZastavEna plocha u¥ivatelngch staveb je 1 944 m. Vzhledem k hygienickym pravidldm nebylo
moino projit veikeré provozy 3 vzhledem k nepiedloZeni weikeré projektové dokumentace staveb byla
ufitnd plocha aredlu odhadnuta jako 70% zastavéné plochy. Uitnd plocha aredlu tedy &ini 1 361 m*.
PFimym porovnanim s nabidkami obdobnych staveb byla stanovena Jednotkovd trini hodnota za m? uZitné
plochy wyuZitelngch staveh. ¥V realitnl Inzerci Sreality byly wybrany Inzerdty za podminky: ZemEdElské
ob|eltty na prodej, kraj Viysofina, Pardubicky a Kralovéhradecky, Kolin, Mymburk, Kutnd hora, plocha od 3
000 m?.

Fro stanoveni této jednotkove trini hodnoty byly poufity ndsledu)icl kaeficienty adli¥nostl podle Prof. Ing.
Albert Bradds, DeSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovdnl nemovityeh wv&ci | vwwdédni Brno 2016, ISBN
978-80-7204-920-1, 7.5.2.4 Kritéria porovndnl, sir. 385-396.

K1 Pramen z|i€téni ocenovana nemovitost

K2 Provedeni, vybavenia piisluiensty

3 Udr3ba stavby
K4 Nazor znalce

nevhodna
Spatna
primé&rnd nemovitd vic
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K1 - Zdro] nabfdky - druh transakee, typ uskuteénZny prodej nebo nabidka, vérohodnost zdroje, smlouvy,
dprava ceny k &asovému obdobi, v piipadé nablidky {inzerce) je tato v prvopogatku nadhodnocena, korekiénl
finitel min. 0,65, max. 1,0 {pro ovifitelné reallzované kupni ceny).

K2 — Proveden!, vybaveni a piislufenstvl - velmi nevhodné aZ velmi vhodné, korekEn( Zinitel min. 0,90, max.
1,10,

K3 — Udr3hy stavby - stupef ddriby velmi Epatnd, $patna, primérnd, dobrd, vwyborna, korekZni initel min,
0,85, max. 1,1¢.

K4 — Uvaha Zpracovatele ocenéni - velml problematickd nemovitost, problematicka, primérna, dobra ai
vybornd, korekéni Einitel min. 0,50, max. 1,10.

Kc — Jednd se o aritmeticky primér zjisténych koeflclentd K1 a2 K4.

Ufitna plocha; 1292,00 m?
Zastavénd plocha: 9 964,00 m*
Plocha pozemku: 10 493,00 m?

Srovnatelné nemovitd vaci:

Nazew: Prodej zemédélského objektu 3 652 m2
Lokalita: Kratonohy, okres Hradec Krdlové
Papls: Nabizime Vam prode| objektu, dfive vyulfvaného jako louhédrna a skladovaci hala. Jedna

se o prode] celého objekiu s pozemkem, ktery ma celkovou roziohu 3652 m2. Podlahova
plocha piizemi | patra je pfibliné 1550 m2. U objektu Je zastfeSena Last pozemku o
rozloze pilbliEng 150 m2, kde lze parkovat nebo také skladovat. K objektu je zpevnénd
piijezdové cesta z panelll a nachdzl se v oploceném uzaviratelném aredlu s mozZnosti
vybudovéni vlastniho samostatného piijezdu. Nachdzi se v idedln( lokalité na okrall ahice
Kratonohy ve vzddlenostl 5 km od ndjezdu na dalnici B11 a 15 km od Hradce Krélové.
Objeki Je vhodny k uitvdni jako sklad, wyrobni objekt, zemeédélsky objekt apod. Vice
informaci u makléfe.

" Pozemek: 3 652,00 M’
UZitnad plocha: 1 550,00 m*
Poudité koeficienty: .
K1 Pramen 2|IEténi - inzerce 0,80 .
K2 Provedeni, wybaveni a pfislufenstvi stavby - vhodné 095 | W o
K3 Udrzba stavby - dobrd 0,88
K4 Nazor znalce - dohra nemovitd véc 0,95
Zdroj: www.sreality.cz

7divodnéni koeficlentu K. Pramen Z)I8t&ni - inzerce; Provedeni, vybaveni a pfisluenstvi stavby -
vhodna; Odr¥ba stavby - dobra; Nazar znalce - dobra nemavita véc;

Cena [K] Uzitnd plocha ledn. cena Celkovy koef. | Upravend j. cena [KE/m*]
[m?] K&fm? Kc
7 500000 1 550,00 4 839 0,64 3097
Nézev: | Prode] zemidéiského objektu 69 634 m2
Lokalita; Tuchoraz, okres Kolin |
Popis: Mabizime k prode]i rozsdhly zemé&délsky objekt v obel Tuchoraz.

Na nadvofi & administrativni budova, v pfizemi se tfemi kanceldiemi, pfisluiensivim a
prostorem byvalé Jidelny pro zaméstnance. V¥ patie adminlstrativni budovy |e k dispozici
10 kancelafi s pifslufenstyim, s kuchyiikou a velkou zasedaci mistnosti.

Proti administrativni budové se nachézl dva velké byvalé kraviny, uprostied kterych Je
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plné funkéni dojirna propojend chodbaml s kraviny. Objekt daie pokralu)e plechovou
kiilnou, velkou halou z nasledné plng funkéni bioplynovou stanici a sll&¥nf [émou.
Bioplynovi stanice vytapi cely objekt a soufasnd i vyrabi dostatek elektflny pro ohjekt i
pro proge].

Souédstiprodee |e | funkéni primyslova véha s digitdlnim Eiselnfkem s pfilehlou budovou,
kde se nachéze|l dalki prostory pro kancelife nebo Jiné wufiti.

Objekt nabfzi mnoho moinosti k pfipadnému podnikdni a prodava se prazdny.
Vzdalenost obce od Prahy je 30 km. ¥zhledem k rozsahlosti celého objektu doporutuji

prohlidku.

Vice informaci v RK.
Pozemek: 69 694,00 m?
UZitna plocha: 14 549,00 m*
Poufité koeficlenty:
K1 Pramen zji§t&ni - inzerce (0,80
K2 Provedeni, vybaveni a pfisiuenstwi stavby - vice vhodné 0,90
k3 Udriba stavby - dobra 0,88
K4 Mdzor znalce - dobrd nemovitd vic 095

Zdroj: www.sreallty.cz

Zdivodnéni koeficlentu K:: Pramen Zjisténi - inzerce; Pravedeni, vybaveni a prislutenstyi stavby - vice
vhodné; Udriba stavhy - dobrd; Ndzor znalce - dobrs nemovlitd vic;

Cena [KE] Usitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. | Upravend |. cena [K&/m?]
[m?] K&/ m* Ke
92 178 000 14 549,00 6330 0,60 3 202

Nézew: | Prode) zemidalského objektu 32 082 m2

Lokalita: Bila Tfemednd - Mové Lesy, okres Truthov

Popis: Nabizime k prodefi viestranné vyuZitelny provozal aredl v katastralnfm tizem| Nové Lesy.
Objekt o celkové plode 3,2 ha je dobfe pFlstupny :z vefejné asfaltové komunikace.
InZenyrské sité-voda, elektiing |sou privedeny. ¥ aredlu se nachdzeji zem&dalské stavby,
hala, skfad, slldini Ziab, rampa apod. Je zde | dostateény parkovacl prostor na zpevnéné
asfaltové plode,

Pozemek: 32 082,00 m*

Uiitnd plocha: 2 414,00 m?

Pouiité koeficienty:

K1 Pramen zjigt8ni - inzerce 0,80

€2 Provedenl, vybaveni a pfisiuienstvi stavhy - vhodné 0,95

k3 Udriba stavby - priméra f,93

K4 Nazor znalce - primé&rnd nemovita vec 1,00

Zdroj. www.sreality.cz

Zdivadnéni koeficientu K.: Pramen Z)|5t&nf - inzerce; Provedeni, vwbaveni a prislusenstvl stavhby -
vhodné; Udriba stavby - primérs; Nazor znalce - primama nemovits vic;

Cena [K{] UZitnd plocha Iedn. cena Celkovy koef. | Upravend j. cena [Ké/m?)
[m'] KE/m? e
13 000 000 2 414,00 5385 0,71 38232
| Nazew: | Prodej zem&d&lského objektu 61 950 m2
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Ledcs, akres Hradec Krilové

Nablzime k prodeli zem&dslsky areal 18 km od Hradce Krilové - v Ledclch. Aredl je dle
dzemniho plinu veden Jako plochy viroby a skladovani - zemédélské vyroba. Siatek 2
ostatni budovy jsou v havartjnim stavu., Uvnitf statku se nachdz! vyasfaltovana plocha,
kolem budov jsou piljezdové cesty a nékolik odkladovjch ploch. Celkova vyméra Cini
61.950 m2, ale je mo3no koupit jen urtltou &dst. Aredl se nachdzi na okraji obce, navazul
na néj pole, kier jsou také pfipadné spoleén® s aredlem k prodeji. Doporutujeme jako
vyhodnou investicil

Pozemek:

61 950,00 m*

UzZitnd plocha:

3 500,00 m?

PouZité koeflclenty:

K1 Pramen zjigténi - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vybaven( a pifslufenstyi stavby - nevhodné 1,00
K3 UdrZba stavby - velmi ipatnd 1,08
K4 Mdzor znalce - problematickéd nemovitd véc 1,05

Zdro|: www sreality.cz

ZdGvodnéni koeficientu K Pramen Zjiéténi - inzerce; Provedeni, vybaveni a pislufenstvi staviy -
nevhodné; Udriba siavby - velm Zpatna; Nazor znalce - problematickd nemovita vic;

Cena [KE) Ufitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena [K&/m?)
[m?] K&fm® Kc
12 956 70O 3 500,00 5416 0,91 4929
Nazev: Prodej zem&dBlského objektu 19 611 m2

Lokalita:

Palni Chrélce, okres Kalin

Popis:

Dovolujeme si Y¥dm exkluzima nabidnout K prodeji rozsahly zem&d&lsky objekt v obrl
Palnf Chrice/okres Kolin/, celkem 19611 m? MNemovitost m# vybornou dopravni
dostupnost- ddlnice D11 f10min/, Kolin /17 min/, Tynec nad Labem /15 min/. Na
pozemku se nachézi nékolik prazdmych budov /nékteré dlouhodobé v neudriovaném
stavuy/, sildEni Jama a nyni jetd stdle funkéni vepiin. Soutdsti usedlosti je trafostanice. ¥

UP je pozemek uréen pro zem&délskou vyrobu. Pro podrobnéjii info kontaktujte maklére.

Paozemek:

19 611,00 m?

U#tnd plocha:

2 784,00 m?

Pouzite koeflclenty:
Ki Pramen zjiSténi - inzerce

K2 Provedeni, vybaveni a pFislusensivi staviby - nevhodné

k3 Udriba stavhy - Spatna

0,80
1,00
1,00

K4 Ndzor znalce - velmi problematickd nemovita véc

110

'L

Zdroj: www sreality.cz

ZdivodnEni koeficientu K.: Pramen Zjigténi - inzerce; Pravedeni, vybaveni a piislufenstyi staviry -
nevhodng; Udriba stavby - §patnd; Nédzor znalce - velm] problematickd nemavita v&c;

Cena [KE] UZitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef. | Upravend j. cena [KE/m?)
[m?] K&fm® Kc
9 890 000 2 794,00 3 540 0,38 3115

Zdivodnénl stanovené porowndvacl hodnoty:
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Jednotkovou hodnatu uZitné plochy odhadujeme ve spodn! hlading wpodteného rozpéti 3.097 a3 4.929 -
KE/m?, tedy v Edstce 3.097,- Ké/m’.

Miniméaln! Jednotkova porovnavacl cena 3 097 K&/m?
Priimé&rn4 jednatkovd porovnavac! cena 3 753 K&/m?
Maximidlnl jednotkova porovndvacl cena 4 929 Kifm?

Vypotet porovndvaci hodnoty na zikladé ufitné plochy

Priimérna jednotkovs cena 3 097 Kifm®

Celkovd uZitna plocha ocefiovanéd nemovité véci 1 361,00 m?

| _Vyslednd porovnavacl hadnota 4 215 017 K
Zaver:

Vslednou trini hednotu stiediska Zvikov edhaduleme ve vEi 4 215 D17,- K&
4,2,12, Stiedisko Obédovice

4.2.12.1. Ocenénl porovnavacim zplisobem

Stredisko zemedg&|ské vyroby Obédovice se nachdzi na lihozdpadnim okraji obce Ob&dovice. Podle tzemns
planovaci dokumentace jsou plochy stfediska zafazeny v plochéch SV - smiSené obytné venkovske. Cbjekty
stfediska jsou viak umistény na cizich pozemeich - Stétniho pozemkového dfadu.

Ve stiedisku se nachazi podle (¢etn evidence nasledu|lei stavby:

Nizev majethu Rok zaved. | StaFi {R} Areil k.xi pozemek
0 Vykrm skotu 1965 54 2020 | sifedisko Obédovice Obédovice 142/3
Kravin 2i.0béd. 1960 60 2020 | stiedisko Obédovice Chédovice 102/1
Sil&En] plata Oh, 1965 55 2020 | stiedisko Obédovice | Obddovice 102/5
limka 1958 a2 2020 | stfedisko Oh&dovice Obédovice 10273
mod v kanaliz. Ob,

Areal ma zastavénou plochu staveb 3 432 m? a zastavénou plochy vyuFitelnych staveh 1 570 m. Vzhledem
k hygienickim pravidlim nebylo mofna projit veikeré provozy a vzhledem k nepfedlo¥eni veikeré
projektové dokumentace staveb byla ufitnd plocha aredlu odhadnuta Jako 70% zastavdnd plochy. Uditnd
plocha aredlu tedy &nl 1099 m.

Piimym porovnéniim s nabidkami obdobnych staveb byla stanovena jednotkova trini hodnota za m? u¥itné
plochy vyulitelnych staveb. V realitn( Inzerci Sreality byly wybrdny inzerdty za podminky: Zemédélskd
objekty na prodej, kraj Vysoina, Pardublcky a Kralovéhradecky, Kolin, Nymburk, Kutnd hora, plocha od 3
006 m*,

Pro stanoveni této jednotkové trinl hodnoty byly pouZity nésledujici koeficienty odiénosti podle Prof. Ing.
Albert Bradat, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefovani nemovitfch véci i wyddnfl Brno 2016, ISBN
S978-B0-7204-930-1, 7.5.2.4 Kritéria parovndnl, str. 385-396.

K1 Pramen zfl¥téni ocefiovana nemovitost

K2 Provedeni, vybaveni a piisluienstvi nevhodné

K3 UdrZba stavhy velmi ¥patnd

K4 Nazor znalce velmi problematichkd nemovits véc

K1 — Zdrof nabidky - druh transakee, typ uskuteénédny prode] nebo nabidka, vérohodnost zdroje, smlouwy,
dprava ceny k casovému chdobi, v piiipadé nabidky (inzerce) je tato v prvopodithu nadhodnocena, korekéni
Zinitel min. 0,65, max. 1,0 {pro ovéfiteiné reallzované kupni ceny).

K2 — Provedeni, vyhavenl a pfislulenstvi - velmi nevhodneé ai velmi vhodng, korekini Einitel min, 0,90, max.
1,10,
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K3 — Odriby stavby - stupefi idriby velml $patna, ¥patnd, primérnd, dobrd, vyborns, korekéni Zinitel min,

0,85, max. 1,10

k4 — Ovaha Zpracovatele ocendni - velm| problematickd nemovitost, problematlckd, primérmd, dobra aZ
vitborna, korekZnl Einitel min. 0,90, max. 1,10
K —Jednd se o arlemeticky primar zjiSténych koeficientd K1 aZ K4.

UZitna plocha:

1 099,00 m?

Zastavénd plocha: 2438,00 m*

Srovnatelné nemovite véci;

Nazew; Prodej zemEdE&lského objekiu 3 652 m2

Lakalita: Kratonochy, ckres Hradec Krilové

Popis: Mabizime Yam prodej objektu, dfive vyutivaného jako louhdrna a skladovaci hala. ledns
se o prodej celého abjektu s pozemkem, ktery ma celkovou rozlohu 3652 m2, Podlahova
plocha pitzemi i patra le pfibliZng 1550 m2. U objekty |e 2astfedend Cast pozemku o
rozlaze piiblizné 150 m2, kde lze parkovat nebo také skladovat. K objektu je zpevnénd
piijezdovd cesta z panelll a nachdzi se v oploceném uzaviratelném aredlu s moZnosti
vybudovin! viastniho samostatného piifezdu. Nachdzi se v idedlni lokallté na okraji obce
Kratonohy ve vzddlenosti 5 km od néjezdu na dalnici D11 a 15 km od Hradce Kralove.
Objekt |e vhodny k uZivani jako skfad, wrubnl ohijekt, zemadélsky objekt apod. Vice
informacl u makléie.

Pozemek; 652,00 m*

Udltna plocha: 1 550,00 m?

Poutzité koeficlenty:

K1 Pramen zjiZténi - inzerce 0,380

K2 Provedeni, vybaveni a pfisluienstvi stavby - vhodnd 0,95

K3 UdrZba stavby - dobra 0,80

K& Ndzor znalce - dobra nemovitd véc 0,85

Zdro). www.sreality.cz

Zduvodnn/ koeficientu K.: Pramen Zjiét&ni - Inzerce; Provedeni, vyhaven! a pFislufenstvi stavhy -
vhodng; Odriba stavby - dobré; Ndzor znalce - dobra nemovitd véc;

Cena [Ki) LU¥itna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena [K&/m?]
[m?] k& m? Kc
7500 (00 1 550,00 4 835 0,52 2516
Nizew: | Prodie) zem&délského objektu 63 634 m2
Lokalita: Tuchaoraz, okres Kolin
Popls: Nahizime k prode|l rozsahly zemédélsky oblekt v ebei Tuchoraz,

Na nadvofi je administrativn budeova, v pflzemi se tfemi kanceldfemi, piislufenstvim a
prostorem byvalé jidelny pro zaméstnance. V patie administrativni budovy je k dispozici
10 kancelafi s piislufenstvim, s kuchyfikou 2 velkou zasedaci mistnosti.

Proti administrativnl budové se nachdzi dva velké byvalé kraviny, uprostfed kterych je
ping funkéni dollrna propojend chadbami s kraviny. Oblekt déle pokrafuje plechovou
kilnou, velkou halou a naslednz plnég funkénl bloplynovou stanici a silazni Jdmou.
Bioplynova stanlce vytdpi cely ohjekt a soudasné | vyrdbi destatek elektfiny pro objeld |
pro prodej.

Soufasti prodeje ja f funkénf prﬁlmvslaua vaha s digitdlnim &iselnikem s prilehloa budovou,
kde se nachézeji dalii prostory pro kanceldfe nebo jiné wyuZitl.

Ohbjekt nabizi mnahe mo¥nostl k piipadnému podnikéni a prodévd se prazdny.
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B Yzddlenost obce od Frahy je 30 km. Vzhledem k razsshlosti celého objektu doporutuiji

prohlidku,

Wice informac! v RK.
Pozemek: 69 694,00 m®
Viitnd plocha: 14 549,00 m®
Paugité koeficienty:
K1 Pramen zjitt&ni - inzerce 0,80
K2 Proveden(, vwhaveni a pilisluienstyi stavby - vice vhodné 0,90
k3 Udrzba stavby - dobrs : 0,80
¥4 Nazor znalce - dohré nemaovlté véc 0,85

Zdroj: www sreallty.cz

Zd{vodn&ni koeficientu K.: Pramen 2jisténi - inzerce; Provedeni, vybaven( a pfislugenstvi stavby - vice
vhodng; Udriba stavby - dobri; Nazor znalce - dobrd nemovits vic

Cana [Ki] UZitnd plocha ledn. cena Celkowvy koef. Upravend . cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Ke
92 175 000 14 548,00 6336 045 3105
| Nszev: | Prode) zem&délského objektu 32 082 m2
Lokalita: Bila Tremesnd - Nowvé Lesy, okres Trutnoy
Popis: Mablzime k prode]| viestranné vyuZitelny provozn aredl v katastralnim dzemi Nové Lesy.
Objekt o celkové plofe 3,2 ha je dobie pFistupny z vefejnd asfaltové komunikace.
infenyrské sité-voda, elektfina jsou privedeny. V arsdlu se nachazeji zemédélské stavhy,
hala, sklad, sildini ilab, rampa apod. Je zde t dostatedny parkovaci prostor na zpevnéné
asfaltove ploie.
Pozemek: 32 082,00 m*®
UZitn& plocha: 2 414,00 m*
Pouiité koeficienty:
K1 Pramen zjiftén! - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vyhaveni a pfislufenstvi stavhy - vhodné 055
K2 Udrzba stavhy - primérmd 0,85
K& Nazor znalce - prim&mad nermovita véc 0,90 S
Zdroj: www sreallty.cz

Zdivadnéni koeficientu K.: Pramen Z)I5téni - inzerce; Provedeni, vybavenl a piislufenstvi stavby -
vhodné; Udriba stavby - primsrnd; Nazor znalce - primérna nemovita véc

Cena [KE] LEtnd plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m’] K&/ Ke
13 000 000 2 414,00 5385 0,58 3123
MNdzew: | Prodej zemédélského oblektu 61 950 m2
Lokalita; Ledce, okres Hradec Kralowvé T
Papis: Mabfzime k prode]l zemé&dé|sky aredl 18 km od Hradee Krélové - v Ledcich. Areal je dle

uzemnfho pldnu veden |ake plochy wroby a skladovédni - zeméddlskd viroba. Statek a
ostatni budovy jsou v havarinfm stavu. Uvnitf statku se nachézl vyasfaltovana plocha,
kolem budov jsou prijezdové cesty a nékolik odkladovich ploch. Celkovd wyméra Einf
61.950 m2, ale je moZno koupit jen uréitou &dst. Aredl se nachazi na okraji obce, navazuji
na né| pole, kterd jsou také pripadné spoleéné s argdlem k prodeji. Doporutujeme jake

- 110 -

Pfilchy ke znaleckému posudku & 46-4672021



Prazskd

ek et

| vihodnou investici!

Pozemek: 61 950,00 m?
U#itn4 plocha: 3 500,00 m*
PouZité koeflclenty:
K1 Pramen zjisténi - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vybaven! a piisludenstyl stavby - nevhodné 1,00
K3 Udr¥ba stavby - velm] $patna 1,00
k4 N&zor znalce - problamaticka nemovita véc 0,95
Zdro]: wwaw.sreality.cz

zdivodnéni koeficientu K¢ Pramen Zjiténl - inzerce; Provedeni, vybaveni a pEslufenstvi stavby -
nevhodné; Udriba stavhy - velmi patnd; Nazar znalce - problematicks nemovitd véc;

Cena [K{] Uiitnd plocha ledn. cena Celkovj koef. | Upravend j. cena [K&/m’]
im? KEfm? e
15 956 700 3 500,00 5416 0,76 4116
Nizew: | Prodej zeméd &lského objekiu 10 611 m2
Lokalita; Folni Chriice, okres Kolin
Popls: Dovolujeme si Vam exkluzivng nabidnout k pradeji rozsahly zem&délsky objekt v obci

Palnf Chreicefokres Kolin/, celkem 19611 m? Nemaovitost mad vybornou dopravni
dostupnost- délnlee D11 f10min/, Kolin /17 min/, Tynec nad Labem /15 min/. Na
pozemku se nachézi ndkolik prazdnych budov /nékteré dlouhodobé v neldriovangm
stavuf, silagni [dma 8 nyni jesté stéle funkéni vepiin. Souldst! usedlosti je trafostanice. ¥
UP je pozemek urfen pro zem&délskou vyrobu. Pro podrobnéjii info kontaktujte makléfe.

Pozemel: 19 611,00 m*

L¥itna plocha; 279400 m*
Pouiité koeficienty:
K1 Pramen zjist&ni - inzerce 0,80
K2 Provedeni, vyhaveni a pfislufanstyi stavby - nevhodné 1,00
K3 Gdriba stavby - Epatnd 0,92 | [
K4 Mazor znalce - velml problematicks nemovita vic 1,00
Z2droj: www.sreality.cz

Zdivodn#ni keeficientu K.: Pramen Zjisténi - Inzerce; Provedeni, vybaven| a plisluienstvi stavby -
nevhodng; Odr#ba stavby - §patnd; Nazor znalre - velmi problematicka nemovita Vo[

Cena [KE] UFitnd plocha Jedn. cena Celkowy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] Kéfm® Ke
9 890 000 2 794,00 3 540 0,74 2620

Zdbvodnéni stanovené parovndvaci hodnoty:

Jednotkovou hodnotu ufitné plochy adhadujeme ve spodni hlading vypottengho razpéti 2.516 az 4.116,-
Kéfm?, tedy v E4stee 2.516,- K&/ m?. :

Minimalni jednotkovd porovnavac cena 2 516 K&/m®

Priimérnd jednotkovd parovndvaci cena 3 096 K&fm?®

Maxlmélni jednotkova porovndvaci cena . 4 116 K&fm*
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Vypotet porovndvaci hodnoty na zéldadé ufitné plochy
Stanovena jednotkovd cena 2 516 KE/m?
Celkovd uiitné plocha oceiované nemovité vici 1099,00 m?
Vyslednd porovhdvaci hodnota 2 765 084 K{ ]

4.2.12.2, Ocenénivécnou hodnatou

Vykrim skotu na p.€. 10273 - zem&dilsks stavba :

Jedni se o pfizemni nepadsklepeny objekt. Konstrukéni systém std]e |e ocelovy 7 tyfovych prvkd. Zdkladové
pasy fsolt 2 hetonu s patkami pod kovové, obvodové stény zoéné do wyiky 2 m, zbyld st z vinitych
eternltovich sablon. Podlahy hetonové. Strop chybl. Krov Je z ocelovich p¥hradowwch vazniki, stfecha
sedlovd, krytina z vinitych eternitovyeh Zablon. Klempliské prvky 8aste€né jsou z pozinkovangho plechu,
Vrata Jsou kovovd z trubkové konstrukce. Rozvod vody studené proveden. Vnitini | vn&[% omitky vipenné.
Elektroinstalace svételnd t¥ifazovd. Stdj byla postavena v roce 1966 = naslednymi rekonstrukcemi a
pfistavbami. Vzhledem k tomu, Je se stavba nachdzi na ¢lzim pozemku a je Jedndno u ukonieni provozu,
byla dal3i Zivotnost objektu zkrécena na 6 let.

Zastavéneé plochy a vwyiky podla¥i

Nazev Zastavénd plocha [m?] viika
1. NP 60,50*15,55 = 940,78 5.60m
L7.50*0,20 = ) 52900 440 m
57.50*3,80 = 218,50 4,20 m
F,50%"15,50 = 116,25 4,05 m
1 804,53 m?
Ohestavény prostor
{PP = podzemnf podiazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfesenf)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
MNP 1. NP (60,50*15,55)*{5,60) = 526834
NP {57,50%9,20)%(4,40) = 2 327,60
NP {57,50%3,80)%(4,20) = 917,70
NP (7,50%15,50)%(4,05) = 470,81
Obestavény prostor - celkem; B 984,45 m*
Konstrukee Popis
1. Zéklady . zemnich pracl betonove (Zelezobetonové) patky s izolaci
2. Svislé konstrukce kovové tyfové, plast vyzdivany do 2 m
3. Stropy chybi
4. Krov, stiecha krov ocelovy
5. Krytiny stiech vinité gsinkocementové desky
E. Klempitské konstrukce pozinkovany plech {3laby a svody)
7. Uprava vnitfnich povrechii Jednovrstvd vdpenné omithy
8. Uprava vnéjéich povrehd vapanocementove amitky B
9. ¥nltinl obklady chybi
10. 5chody chyhi
11, Dvefe chyhl
12. Vrata kovova
13. Okna ocelovd )
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14, Povrchy podiah

cementovy potér

15. Wytdpéni chybd
16. Elektroinstalace sviielng a tiifdzova
17. Bleskosved chyhbi

18. ¥nitini vodovod

ocelowé trubly, jen studend

19. Vnitini kanalizace

fastedné odkanalizovani

20. vnitini plynovod chybi
21. Ohiev teplé vody chybf
22. Vybaven( kuchyni chyhi
23. ¥nitinl hygienicka vybaven/ chybl
24. Vytahy chyh(
25, Ostatn chybi
Jednotkova cena 4 320 KE/m?
M nostyl 8 984,45 m®
ReprodukEni cena 39251902 K&
Konstrukce Obj. podil. Standardn( Upravend cena | Upraveny ohj.
[46] cana [K&] [KE] podil [%]

1. Ziklady vE. zemnich pracl 11,30 4 446 765 4 446 765 18,05
2. Svislé konstrukce 26,20 10310 198 5 000 000 20,20
3. Stropy 2,90 3502319 0 0,00
4. Krav, stfecha 10,30 4 053 246 4053 246 16,45
5. Krytiny stfech 2,90 1141205 1141 205 4,63
6. Klémpffské konstrukee 0,70 275 463 275463 1,12
7. Uprava vnitFnich povrchi 5,90 23217682 2321762 9,42
8. Uprava vnéjSich povrchii 3,10 1215209 1219909 4,95
9. Vnitini obklady 0,00 H 0 0,00
10, Schody 0,70 275 463 0 0,00
11. Dwvefe 2,00 787 038 0 0,00
12. Vrata 240 944 446 844 446 3.83
13. Okna 4,20 1692132 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,70 1345539 1849 539 7.5l
15. Vyt&p&ni 0,00 0 0 0,00
1. Elekiroinstalace 5,90 2321762 2321 762 9,42
17. Bleskosvod 0,40 157 408 o 0,00
18. ¥nitfni vodovad 140 550927 550927 .24
139, Wnitini kanalizace 120 511575 511 575 2,08
20, ¥niténl plynovod 0,00 a 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,50 196 760 o 000
22, Wyhaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Wnitfni hygienicka vyhavenl 2,00 787 038 o 0,00
24. Wytahy 0,00 1] 1] 0,00
25. Ostatni 5,10 2 006 947 1] 0,00
Upravend reprodukini cena 24 636 599 KE
Mnoisivi B 984,45 m’
Zékladni upravens jedn. cena f1C) 2 742 K&fm?

Qcenéni
Zastavénd plocha {ZP) | [ | 1 805
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Obestav&ny prostor {OP) [m3] E 934,45
Zakladni upravend jedn. cena {IC) [KE/m?] 2743
Rozestaviénost % 100,00
Upravena cena {RC) [KEfm?) 2742
Reprodukeni hewdnota (RC * OP) (K] 24 635 369
Stavi roki 54
Dalsl Eivotnost rakd 4
Cpotiebeni % 23,10
Vécnd hodnota (VH} IKE] 1 699 340

5ildEn( platg na p.£ 10246 - manlpulaéniplocha

Sila¥ni plato je whudovdno ze silniénich paneld na ftérkovém podsypu. Stény plata jsou betonowd 0,25 m

flroke s opErnou ocelovou konstrukel,

Zastavéné plochy a vysky podlazi

MNazey Zastav&nd plocha [m?] HE
plato 1 268,00 2,00 m

1 868,00 m?
Obestavény prostor

{PF = podzemni pod!aii, NP = nadzemnl podlaZi, Z = zastreteni)

Typ hWazew Obestavény prostor [m]
NP plato (1868)*{2,00) = 3 736,00
Obestavény prostor - celkem: 3 746,00 m*
Ocenéni
Zastavind plocha [2P) [m?] 1868
Obestawény prostor [OP) [rm®] 3 736,00
Jednotkovd cena (IC) [KE m®] o 3015
Rozestavdnost ¥ 100,00
Upravend cena [RC) [K&/m?) 3315
Reprodukéni hodnota (RC * ZP) [KE] 7 313 220
Stari rokil 55
D3l Evotnost okl 4
Opotiebeni % 93,20
Véend hodnota [VH) [KE] 497 299

Kravin dvoufady na p.c. 10271 - zikla

Jedné se o plvadni stavbu dvoufadého kravinu z roku 1960, kterd byla odstrangna, a na pozemku zistaly
pouze zdklady stavby. Ndklady na odklizeni zdkladl a na dpravu terénu pewyiujl obwvylkdou ecenu
poufitelného materidluy, proto je hodnota stavby nulova.

Hodnota: 0,-Kg
Kravin dvouFady na p.g. 102/1 - zaklady = 0,- KE
Jlmlta_ na pozemku p.E. 10243
Jednd se 0 betonovou [Imk.

Zastavéné plochy a wiky podlazi
Nizev Zastavind plocha [m’] wyika
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126,00 2,00 m

126,00 m?

Ohestavény prostor
(PP = podzemnt podlaZi, MP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni}

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP  jimka {126)*{2,00) = 252,00
Chestavény prostor - celkem: 252,00 m®
Ocenéni

Zastavéna plocha [ZP) [rr?] 126

ObestavEny prostor {OP) [m¥] 252,00

Jednothkova cena (IC) [kEfm™ 2115

Rozestavenost b 100,00

Upraveni cena {RC) [KEfm?] 2115

Reprodukénl hodnata (RC * OP) [k&] 532 980

Stafi roki 62

Dalii fivotnost i i rokil . 4

Opotfebeni % 93,90

Vécnd hodnota [VH) [¥E] 32 512
Nézev majetku Aredl Porovndvaci vécnd hodnota

hodnota [KE) {KE)

O Vykrm skotu stiedisko Obédovice 1699 840
Kravin 2F.0béd. stfedisko ObEdovice Q
5llaZni plato Oh. stiedisko Ob&dovice 497 299
Jimbka mo&vé kanaliz.Oh. stfadisko Obadovice 32512
CELKEM 2 7650384 2 229651

Zaver;
Vyslednou trini hodnotu stfediska Obé&dovice s ohledem na umisténl staveb na cizich pozemcich a
pFadpoklkidanému ukongeni provozu odhadujeme ve visl 2 222 651,- kL.

4.2.13, GarédZ Syrovatka

Gara? Syrovétka se nachazl v zastavéné Cdstl obce Syrovatka. Podle tzemnd pldnovaci dokumentace je
pozemek pod garé¥l zafazen v plochich 2¥ - plochy vefejnych prostranstyi - zelefi. Oblekt Je viak umistén
na cizim pozemku - soukromych osahb.

Gara: je evidovéna v ietni evidenc] nésledovné:

Nizev majetku Rok zaved. | Stifi {R) ki pozemek

Gardi 178/4 - draiba 2016 4 | 2020 | Syrovétka 178/4

Jedni se o kovovou gard¥, garaz nebyla pifstupna.

Zastavind plochy a wysky podla¥l

Nazey Zastav&né plocha [m?] wika
1. NP 18,00 2,20m
12,00 m?

ObestavEny prostor
[PP = padzemni podlaZi, NP = nadzemn( podlai, Z = zasiFedeni)
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Zremechkd Konceks
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1, NP [18}%{2,20) = 39,60

Obestavény prostor - celikem: 39,60 m?
Konstrukece Popis
1. Zdklzdy chyhi
2, Obvodové stény kovovd kostra oplasténd plechem
3. Stropy chybi
4. krov kowowy
5. Krytina plechova
10. Vrata plechoyd
Jednotkova cena 5935 KEfm®
mno3sul 29,60 m®
Reprodukini cena 235026 KF
Kanstrukce Ohf. podil. Standardni Upravend cena | Upraveny ab).
[¥5] cena (K] [KE] podil [%]
1. Zaldady 5,20 19 272 0 0,00
2. Obvodové stény 33,80 79439 794345 52,48
3 Stmgy ¢.oo a 0 - 0,00
4. Kroy 16,20 32 074 38074 25,16
5. Krytina 8,20 19272 19272 12,72
6. Klempirské konstrukes 1,90 4 465 0 0,00
7. Upravy povrchi 6,30 14 807 0 0,00
8. Dveie 3,60 8461 0 0,00
9. Okna 1,60 3 760 a 0,00
10, Vrata 6,20 14 572 14 572 9,63
11. Podlahy 14,00 32 4 0 0,00
12, Elektroinstalace 0,00 0 1] 0,00
Upravend reprodukénl cena 151 357 KE
Mnoistvi 3960 m?
Zdkladni upravend Jadn. cena {IC} 3 822 K&/m?®
Ocenéni

Zastavéng plocha [ZP} [m?] 18
Obestavény prostor {OP) T 32,60
Zakladni upravend jedn. cena {IC) [KEfm?] 3822
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) (K& mY] 3822
Reprodukéni hodnota (RC * OF) (K] 151 351
StaF rakii 30
Dalif Flvatnost rokl a
Opotrebeni % 80,50
Vécna hodnota (VH] [KE] 13 773

Vyslednou trinl hodnotu garéZe Syrovitka s ohledem na umisténi stavby na clzfm pozemku odhadujeme

ve wy5i 13 773,- KE.
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5. ODOVODNENI
Interpretace vysledki

Pfilohou &1 |e provedeno zjisténi trini hodnoty porovnavaci metodou na zékladé sjednanych
frealizovanych) cen @ nabidkowych cen obdebnych pfedméth ocenéni, s provedenim dilgich dprav z divodu
odli#nostl a v piipadech néktenych staveb bez pozemkid nakladovou metodou, kterou byla zjifténa vécna
hodnota. Viastnim ocenénim dofel Zpracovatel pfi principialni shodnosti metodickych postupi ktémto

odhadnutym Castkém:

Pfedmét ocenéni TrEni hodnota (K}
Pozemky zemede|ské 103 793 233,00
Pozemky plskovny Kraionohy 13 268 048,00
Pozemky vodnich ploch a nadrii 5 944 362,00
Pozemky komunikacl a zpevnénych ploch 1 256 864,00
Pozemky zastavitelné 161150200
Stredisko Trnava 6142 732,00

Stéedicko Boharyné

30 436 040,00

Stfedisko Kratonohy

24 878 896,00

Stiedisko Puchlovice 6 274 352,00
Stitedisko Roudnice 5 598 100,00
St¥edisko Zvikov 4215 017,00
Stiedisko Ob&dovice 2229 651,00
Gari? Syrovatka 13 773,00
CELKEM 214 652 570,00

V pfipadé stiedlsek Trnava, Puchlovice, Roudnice, Zvlkov a Obédovice se Jednd o stfediska, kterd jsou ve
Ipatném stavebné technickém stavy, ddriba objekid je zanedbévana a stavby jsou bez dalif rekonstrukce a
modernizace v kritkodobém horizontu déle nevyuZitelné. Hodnota t2chto stiedisek byla celkem vytislena
na tea 24,5 mil. K& V pfipadé stfecdiska Ob3dovice je daksi negativni skutecnosti umisténi staveb na cizich
pozemcich a tim hrozici pofadavek odstran&ni staveb. S ohledem na vy¥e uvedene lze pfedpokladat, e
tr¥nl hodnota by mohla byt snifena s ohledem na popsané shutefnosti 0 50-60%. Proto povaiujeme za
potiebnd uvést, 3e celkavou trini hodnotu nemavitého majetku odhadujeme v intervalu 200 az 215 mil. KE.

Kontrola postupu Zpracovatele

Zpracovatel vybral jako zdro] dat vlastni ocefiované nemovité vic, vefejné ddaje z operédtu katastru
nemovitosti, Gzemnich plénd obci, cenové Gdaje a shirka listin CUZ¥ a aplikaci cenovamapa. U viastn
ocefiované nemovité vici Zpracovatel provedl Setfeni z dostupnych informaci a informaci sdélenych
Zadavatelem. Vymary nemovitych vicl byly pfevzaty z katastralniho operédtu a ovéfeny Zadavatelem. Udaje
nezhytné pro vylislen! vécné hodnoty dle cenowych ukazateli ve stavebnictvi byly zpracovany pomoc
softwaru Nemexpres. Srovndvaci etalony a jejich kvalitativn! vlastnosti Zpracovatel zjlstil podle, evidence
v katastru nemovitasti, realizovanych kupnich cen, nabidkovych cen vrealltnl inzerci, vymér a Lasu, ve
kterém byly obchodni transakce realizovany. Vstupnl data srovndvacich etalond Zpracovatel shrnul,
analyzoval a poufil koeficienty odlidnost! pro zohlednéni rozdfld mezi ocefiovanou nemovitau veci a
pouZitymi porovndvaciml pfipady. Pro zformulovéni visledné hodnoty nemovitych vécl pouZil Zpracovatel
vypotet z upravenych etalond. Vyslednd tefni hodnota byla odhadnuta porovnavaci metodou {komparaci} a
nikladavou metodou. lednd se o metodicky postup, ktery je z hlediska b&Zné ocefovaci praxe moiny.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky -

Zjistén( trinl hodnoty nemovitych véci v majethu spolefnosti Z$ Kratonohy a.s. ke dni 31.
12. 2020,

6.2. Odpovédi na zadané otazky Zadavatele
Tréni hodnotu nemovitych vEci v majetku spolecnosti ZS Kratonohy a.s. ke dni 31. 12.
2020 odhadujeme po zaokrouhlenl ve wyii

214 650 600,00 K.
(slovy: dvé std ctrndct milidnd Sest set padesdt tisic korun feshych)

6.3. Podminky spravnosti zavéru a daldi skutecnosti ve vztahu k zavéru
Vysledna &dstka zocenénl tréini hodnatou md ve wvztahu charakteristiky metodického postupu
pfedpoklddanou plathost po dobu maximding 3 mésicd. Vyslednd tréni hodnota pak piedpoklidd, ¥e
pledmétny majetek Je prost ekologickych zat€Z & jingch vad, které nejsou vizudlng & z poskytnutych
podkladii patrné.

7. DIlEi pFilohy k pfiloze &1

PHlohy poiet stran Ad-
DLl giiloha & 1. fotodokumentace stfediska Trnava 2
Dilél pfiloha €. 11 fotadokumentace stfediska Boharyné 5
Dili pfiloha £. lil. fotodokumentace stfediska Kratonaohy 10

Dilti pfiloha £ 1Y, fotodokumentace stfediska Puchlovice

Diidi priloha £. V. fotodokumentace stfediska Roudnice

DNE pFlloha & V1. fatodokumentace stiediska Ob&dovice

4
2
Dl piiloha €. V1. fotodokwmentace stiediska Zvikoy 3
1
1

D{IE pFlleha &, V1L fotodokumentace chatek u pisniku Obédovice

DilEi priloha £ IX. inzerce 11
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. fotodokumentace stfediska Trnava

Dl pFlloha €. 1
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Dil&i priloha & II. fotodokumentace stiediska Boharyné
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Dilci pFiloha €. 11I. fotodokumentace stiediska Kratonohy

By
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andled kencedty'

B. PFiloha €.2 Vypis z OR

Vipis
z obchodniho rejstiike, vedendho
Hrajzkim soudemn v Hradoi Krdtowvé
cddil B, vioFka 1336

Datum vznlku a zapisu; 1. ledna 1906
Splsova rnatka: B 1339 vedend u Krajského soudu v Hradci Krélows
Obchodnd firmas Z5 Kratonohy a.9,
Sidin: £.p. 111, 503 24 Kratonohy
Identifikcacnd Eisha: 649 20 4N
Pravni forma: Akciové spoledinost
Piedmét potnikini;

zemadé|zkd, vyroba

lesni viroba

podnikéni v oblasd neklédéni s nebezpadnymi ndpady

silninl motorovd doprava - nékladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
Enupravami ¢ nejwtsi povalens hmotnost pesahuiic 4,5 tuny, jsoudi urfeny k
pfeprave zvitat nebo vécl, - nikdadnf provozovana vozidly nebo jfzdnimi
soupravami o nejvELEl povolené hmotnost nepfesahujicl 3.5 funy, jsouli uréeny
k pleprayé zvitat nebo wial

klempitarof a opravy karoserif

feznictvl & wrendistvi

opravy siniEnich: vozidel

kovérstyi, podkovaisi

zimetnicivi, nasrojafand

fiornicka Einnost

Cinnost provadEnd horickym zplisobem

speckiini ochrannd dezinfekee, dezinsekee a deratizace - toxickymi netw vysoce
toxickymi chemickymi latkami nebo ehemickimi pHpravky, s vyjimkou specialnf
othranné dezinsekce a deratizace v potravinfsiych neho zemad8lsigjch
pravozech

viToba, obchod a slZby neuvedend v pfilohach 1 a¥ 3 Fannstenského zdkona

cpravy astamich dopravnich prostfedkid a pracovnich siroji
Statutdrni orgén - pfadstavenstvo:

piedseda
predstavenstvar
PETR VYLETAL, dst nar. 28. fervna 1057
£.p. 151, 503 24 Kratonohy
Den vznikat funkee: 20, ledna 2020
Den vznku ensivl: 20. kedna 2020
mistopfedsesda
piadstavensiva:
Ing. JAN SLEZAK, dat. nar. 23. fijna 1983
Stefanikova 309/7, Moravské Predmdstl, 500 11, Hradec Krilové
Den vaniku funkoe: 20, kedna 2020
Cen vaniku Mensivl 20 ledna 2020
Zlan predstavensiva:
Ing. MILOS KROC, CSc., dat nar. 15. ledna 1954
Mova cesia 909, 252 29 Dobifichovice
Den vrnika Elenstvi: 20 ladna 2020
Pocet Elend: 3
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oddi? B, vinfka 1338

Zpisoh [adnani; Za spolednost jednd pledseda piedstavensiva nebo mistopfedseda
pledstavensives, kaZdy samostama, nebo spaleng nefméns 2 (dva) Senovs
pfedakavensiva.

Dozorti rada:
San dozordi rady:
Ing. MILOS KROC, dat. nar. 19. Bervence 1977
5. kv@ma 15, 262 20 Dobfichovice
Den vzniku Hlensivi: 20. ledna, 2020
Poet Elenii: 1
Akcle:
1 ks kmenevié akcle na jména v listinng podob ve jmenovité hodinotE 100 000
000, - K&
Plevaditelnost akicii je omezena souhlasem piedstavenstva dle . 3, odst. 3.4,
3.5. a 3.6. stanov 7e dre 26, 10. 2049,
. 1 ks kmenowé akcie na jméno v fistinné podob® ve jmenovité hodnoks 50 000
- 000, KE
. Prevoditeinost akeil je omezena 3ouhlasem predstavensiva die 8. 3, odst. 3.4.,
3.5 8 3.6 stanoy 7e dra 25. 10. 2014,
52 ks kmenové akcie na fméno v listinng podobd ve jmenovitd hodnot® 1 000
000, - K&
Plevoditelnost akdii je omezena souhlasem predstavenstva dle . 3, odst 9.4,
2.5. a 3.6. stanov ze dre 26. 10, 2080,
108 ks kmenové askcle pa jméno v lisinné podobE ve jmenovitd hodrnod® 100 000
~ ke
Pievoditelnost akeil je omezena souhlasem pledsavenstva die &), 3, odst. 9.4.,
3.5 6 3.6 sfanov ze dne 26, 10, 2019
865 ks kmenové akcie na jméno v istinné podob® ve Fnenovité hodnot® 10 000,-
K&
Plevaditainast akii je omezena souhlasem pedstavenstva dle 8. 3, ndst 3.4,
3.5. 8 3.6. stanov ze dne 25, 10. 2019,
980 k= kmenové akcle na jména v istinné podobé ve jmenovité hodnat 1 000, -
KZ
Plevoditelnost akeii je omezena souhlasem pledstavensiva die &. 3, odst. 3.4.,
3.5. a 3.6. stanov 7e dne 25, 10, 2029,
1 ks kmenoué akcle ng jméno v fistinng podob2 wve jmenoviié hodnots 2 000 000
o~ KE
Plevoditelnost akcll |e omezena souhlasem pledstavensiva die &, 3. odst. 3.4.,
3.5. 8 3.6 s@nov ze dng 26, 10. 2019, L
1 ke kmenov akcle va jméno v listinné podohé ve jmenovité hodnat® 500 000,-
KE
Frevoditelnost akcil fe omezena souhlasem pfedstavenstva die @, 3, odst. 3.4.,
3.5 2 1.6. #ianov 7e dne 25, 1020149,
Zikladni kapital; 224 D30 000, K
Splaceno: 10024
Ostatnd skutsnosi:

Obchodni korporace sz podfidila zikonu jake celku postupemn podle § 777 odst
5 zékona €. 8¥2012 Sb., o obchodnich spoletnosiech a druFsivech,
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Zredecki konoeki

2

Frilohy ke znaleckému posudku £, 46-46/2021

__ |[PHimenl, Jménc Hiagy |S6rm Cislaod -do PMl Calkem]
PGF. | grosa {viasini podii) ve wprAvE
1|BEENES BOHUSLAY 1 481 483 1M 10000,
P 11 aHcfinkime, 5308 Hofinknes 3| | (30000,0 3pooo,0
2| ﬂERNDﬂEVEl; MIRCSLAY 1 Fo3 567 1M 1000D,
Bahanmi 1850315 Mechanks &0 (50000.03 500000
3|FRYDA JiRl 2 2234 2242 141 1000,0
ot My | Ao a|  (so00,0) 90000
| JOSEFOVA DAGMAR 1 576 578 1/ 100000
|BLAFIZHOVE MAM. 4B HMdea Krikrwk
5. BOOTE Hraer Krhl v 2 2 2348 2381 11 1000,0
18 {18000.0) 16000 0
B|KOZLOWA MARIE ] 4p0  A81 14 460000
FARAVICE 40vamo o Plelmode, 33318 :
ipno 1 Plalube 2 247 2122 11 1000,0
g 48 48 14 1000000
126| (1200000 126000,0|
B[MREJSA JIRY 1 237 248 1\ 10000,
GOHEILOVA-41THrades Krllows 2, S0003 .
Hraden Knilows 2 5 B1 &1 1M 100004,
190 (180000,0] 49000 ol
TIMACHAGOWA ZDENA 1 553 S54.71/1 100000
&P, BOPETROAICE, H0%M Patrovics U
}mw 2 2378 2282 11 1000.0
. 25] {25000.0) 25000.0
A|MACHKOVA MILUSE 1 00 308 14 1000DD
MELA 173 - POUCHSY fremiela,
Hradec Kt 7, 8034 Hrader: Kntlod
7 2 A5 2085 11 1000,0
. 1 {11000,8) 110009
A|WMAGHY TKA BOHUMIR 1 310 510 14 {00000
EP, 54PUCHLOVICE, 50314 hiachance 2 2068 2074 1M 1000,0
_ 16 {15040, 0) 1000,0|
O MACHYTKOVA JANA 1 alt a1 AM 100004
&P, S4PUCHLOVICE, 80316 Nachankea 2 2078 2083 1M 1000, G
' L {19000.0] 4&000,0
T1|MATOUSEK VLADIMIR 1 32 293 11 100000
2. 3Botaryn#, 90215 Mechankcs 2 2123 2128 1M 1000,
‘ & 50 &0 14 1000000
128 {126000.0) 125000,0
1Z|MIKOLANDA JINDRICH M 422 426 11 100000
ENOBSENKSE 480abienics, S1525
Diranios il 2153 2154 1M 10000
5 £4 54 1M 1000000
. . 152| {152000,0) 1520000
13[MIKDLANDA VLASTIMIL 1 B4 508 141 100000
PLCHLOWVICE 27Machimica, B0316
My o 2 2208 2908 M 100,43
52 {52000, 620000}
18 My SKOVA MARIE i - 4pd 4B 14 foODOO
. APCHUDERICE, SUast Chanes nod 2 2001 203 14 10000
5 a5 &8 1M 1000000
433 (4330005 433000,0
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Prazsikdy

ek bonoeior

£H LS

Lawm |

by

AT 4;'5 e,

s Bk B

!
Coikem)

bz, [P Himent, Jméno Hiasy [Sé&rle Cfslaod-do Dil
" |Adresa {viaatn! padif) ve sprivé)
15[WVLCKOVA IVANA 1 427 427 11 40000.0]
MILADY HORAKOWE 1 {00 HRADES
IRALOVE, 50008 Hradee Kiskyvs 5 2 2158 2157 1M 1000,00
_ 131 {13000,0) 13000,0
16|VOJTECHGVA MARIE 1 379 284 1/ :
BARCHO! BMovi Bydiow; 50401 Moy :
Byzoy 2 2107 2114 1M
58 {8B00G,D)
I
e
i
. |
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Prazskd

ATkl koreelty

Ei Lumaneri el BR med L (b o DR e e

BHJmeni, Jrmént Hlasy |Série Cietaod -da Dl Colbam

Pok. | adresa (viastnl podll) ve Spravé
17IZEMED ELGIA EF'ULEGNDST

ESTRICEY A5, 144 152 1/ 100060,0

153 1ss 44 100000
157 178 14 100000
{75 23 1M 100000
o4 250 1A 10000,0
o51 205 14 100000
306 908 1M 100000
342 212 44 10000,0)
243 314 1M 100000
HE 3 1N mum,a”
33 &44 i1 100000
346 356 1M mmu,u]
3sg 2382 14 1000G,0)
ag4 260 M 10000,0
a7n a7a 1M 40000,0(;
385 389 11 10000,9);
ag4 395 44 100000
agg 421 14 1000G.0

1
na 1 1'1Krah:-nu;'n3q G324 Mralonohy 1
1
1
1
1
1
1
41
1
1
.1
1
1
i
1
i
1
1 428 438 14 10000,0
1
1
1
1
i
1
1
1
i
1
41
1
1
1
1
1
1

480 441 1M 10000,0
442, 450 11 i0QDOLC
a4 478 14 10300,0
476 4331 1f1 10000,0
407 s03 1M 160000
&9 626 1M 100000
527 527 1M 100000
526 H3z 1M 100000
£33 g48 14 180000
E50 &80 1t 100000

g51 BBz 1M 100000
G5 &71 141 10009,0

WEFE 0 OE74 41 100000

§75 ETS 1M 100000
. 577 Sa4 M 100000
' 585 592 41 100000
gaf 1008 1M 100000

A0 1 1 1M 5000090

2 2017 2030 4000,d

2 2034 2038 141 1060, 0

2 2039 2058 1M 10003

£ 058 2064 171 1000.0

2 anes 2068 1M 160040

2 2078 2077 1M 500,01

2 2084 2087 if 4000,0] ¢

2 z088 2o 1A 10604
2 o086 2088 111 000, |
12 2105 2106 1M 1aan,0] |

b 2418 2116 11 10Ga,0
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Froizsikc

Zrcdeckl) iaonoekif

Pfiimenl, [méno Hiasy (Sérfe Cisla od -do D
Fok. | s drese ' {vlastni pordif
z 2129 2134 441
v 2935 2482 911
i 2158 2168 A1
2 2160 2161 M
o 24682 TS AM
2 2477 2490 11
2 i1 %00 1AM
2 2204 2707 1A
2 2210 2233 1M
o 2343 2281 17
2 2252 7354 901
2 2268 2266 1M
2 2288 2260 1M
2 2261 2278 1M
2 2TF2RTF AN
2 2283 2871 1M
2 2322 2330 1M
2 2340 2345 11
b 3352 2354 171
z 2365 2377 1M
2 2373 3002 1M
B 44" 45 1A
5 48 48 11 100Q00,0
5 5 51 141 100000,40)!
5 52 B3 1/ 1000005
5 65 B8 1M 1000000
15 7 B0 1M 1000000
5 €2 B4 11 1DB000,0|
g 85 &9 1/ 1000000
& 151 1M 100000,0
10000000
6 1 111 .0
. BOGOO000,
7 2 2 1A )
. & 3 54 11 1ooooog
’ g 1 1 1M zunmuu,n’
223597 | [(P2E567000,00 2236870000
[ sumarizace: [ 224930] | 224930000,0]
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Prazskd

zrefecla kaceky

o

D. Pfiloha & 4 Uéetni vykazy k 31.12.2020

‘1

rchovtni furne neba i ndzes GEetnd fednofiy
I8 Kratonohy 8.3,

g

S S e !mnmmﬂﬁaﬂjmﬂw
31.12.2020 4 bl potinicins | TAED ap 0t byl

etﬁr_ﬁh 1] &lclcmf{ﬁ]* Kratonohy 111 -
{ Kratonahy g
o
603 24 ;f;
Cuakd rapublika _ ‘1
R v TR o SR i R L0 T L o4 g
me TEXT B BEZ Bkeind bkl Win, dE. obdat
Pk Brutte Kuarekre HEto bizbln
a b C 1 2 3 i
ARV, CELWERK o1 s 908 217 086 204 823 281 33ad
A Pohlod Sy 28 upsatf ZakaonT kgt 002
B S1418 akliviy [11s] 413 04 217 086 186 008 191 036
BL ChkModaby nedarsryg maglek o4 608 HEE
BL1. Hietwisilim wysiedEy veoke nns
B2, Crenlkelnd priva {106 153 -168
B2i. | Sofware ooy 158 -168
EIM. Osianl coenil#ng priiva )4
Bla. GoyodwE LIEIES]
E14. Crelainl rmdaby nehmofed majelek M1 530 5348
B.1.5. Poskyinuk: 2oy na dlubcsoty nehmotny migelel 8ng 011
LAER ] Posiyinuls Zalny na dioshodoby nefiiglng majeks 01?
BL5E. MedokonEeny diounndoly renmowng malelex {113
Bl Olouhadiley oy iagdek 014 d12 380 216 380 126 HO0 191 024
B Pozemky b Skavhy a15 276 745 a0 377 186 368 178 761
BALLAL. | Pozemicy {114 50 422 k0 A22 49 928
B2 | SHlaviy ¥ 724 523 40 377 134 448 128 83F
[ Hinohed mowils whd a [shch soubacy 013 118 045 -114. o g 506 3 7hd
B3, ercedicach roodil K nabylEmu mnajetiu 018
AN Crlalni douihodubry heraing iEjeek 020 17 ado «11 423 617 & 810
L4, | PEstiteisks cofky Lvatich pomsli o1
BUI4.2, | Dospdld avifata a fellch skuping o 10 087 -3 308 4 643 6117
BN43. | Jird dioubeoobd bmolnf irele 023 6 363 =5 116 1 268 1 633
BIL5. Prcylnuls 2ty va douhedaty Dol majelsy & nidd (04 1249 1210 1703
BIAL Posmiginabi z@ohy Do dlimrhisdoty havobig majelek 025
s | Medokonberd moufrdoby oot mastek 026 1 210 1 240 1703
Bl Loy e meafelek L) ] L] 8
BUI1- Puxiy - cvldkind nebo oyl ezota 028
B0, FARMAKy 2 ity - ovladana nebo outadatl ceoba 0249
163, Podily - podstalng Wy 130
BLULA, Fapiljthy 3 dgry - podslalry viv a1
BILE. Oslatn douhodohé cenné papliv & podily 032 a ] -
B 5. Fhplijehy A WEry - drslalind 033
U7 | Ostalni dloshodoly Granini mayjelsk 034
BALT.. |l dicuhocotq Sanlal majet 0as
LALNES Prakylnusé z3|ehy N8 dicuhodly Trandmni malelek LK+
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aEkd

(632 Prozskd;
Froleckd korcedts
Canadenl TEXT st BEINE (adnf obdod Wi G, et
fdkir Buulio barekis Hell Nl
A b L 1 z 3 4
. CEEnd akfiva nay 107 971 107 471 93 443
Cl Zasoby U358 61 626 61 528 41413
Gt Tzl 035 4 36K 4 368 4 ga7
GLa Medokonfend vitole & polotovany Db} 11 844 11 844 14 735
[N Yijrobky a zbod! 4 231989 23880 18 OdB
Culal, | vpmeky 042 23 g0 23 gre 16 046
a2, ZLE( 043 2
Cd4, Miads a nslaini 2vitala a [a)loh shpny 044 A 646 8 548 G 763
B15 Poskylrl® ziloty na sisomy 045 2889 2 BRD
G Pohledaiy Q46 61 020 51 029 48 59§
clI.1, DAchwdobeE profibedanioy 047 23 300 23 200 23 453
G011, | Pohledssy 2 ehchodnich veian D48
Gl | Ponieadviy - sulddans nebo ovidoalc osoba 48 23 a00 25 304 23 463
Cnid. | Pomediviy - pedstalng vl 50
S, | QdeFend dafioud pohleddvia 051
GlAS | Pohbeddviy - ostalni 052
Gl | Poneddviy 2a spoledniky 053
C4.1,5.2 | Dlouhodabe poskytnuls 8t 054
C.1.53 | Doradnd Gty axbeni 055
ClAn4 | pohledavky 056
. KTt ol pohed Sy L 27 729 27720 251433
Cliad. | Pofdediwy 7 abchdnich valand 54 132 809 13 809 14 229
CiLz2. | Poledzuly - oviddand rebo oviddafici osoba asal . 08 508
G233, | Pohledoity - povatalmy Wiy 0G0
ClL24. | Pohleddviy - calalnl 061 15 412 13442 o914
G241 | Polledavky za spoletnloy 062 -
C1242 | Sodilnlmbezpetenl & 2omvelnl poEln 063
CA243 | B4l - daford pohledaviy 064 2630) 2 530 4 260
Cll244 | Krilkodobs posiodnnts ziinmhy 055 74 T4 191
Cl245 | Dohadne dtty akdini 1]3] 7 10 175 101718 5174
G245 | Jink pohleddviy ner 224 224 204
CL Kralkodoly tnandnl rajelek a7z
ol (R Fodily - gyidand neb okkjici osoba 073
o] [ Osiaini pEillonnoly I majelek 074
CIv. PenZnl pmalfediy 0fs 54716 F416 9 434
oA FrandZnl prozifedky v pokadne 076 108 108 115
Cav Pandinl prostFedky ma defach s 5308 & 308 9348
D. Casrrré mzifiend skiiy nve 844 544 BEE
C.1. MEklamy piElich abdah] 07h 871 671 784
02, Homplesnl nakady pASlch abdobd L=} :
D-3. Fjimy péfEtich abdobl (o]: ] 173 175 21
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Prozakd

Zncieckl konoel ot
Cuznabani] TEXT Gzt Sl v bEInam Skav v inmikém
raoku | eedaim obdebi tiednim afdobh
a b ¢ ] ]

Pasive GELKEM baz 304 823 251334
B Yinini kapilal 063 222 487 216 346
Al Zéxladnt kagtl o84 224830 #24 930
AL1. | ZéKadn apidl 085 224 930 224930
A12 | viesini podily (] QR
Al | ZmEny zakiadnie kapild o4y
AL Ao a kapliove fandy . 0GB a1 L% B
AlA. | Afio d]-1) =] BaIg
ALz, | eapiEiove londy 040 203 293
A 121, | Cslaln KapllsoE fondy (%1 293 253
Adlza | orefiovact redily = pRecenini majeiena zavmekd ) 092
a2 | Oeetovad mzdiy 2 pfecensnt il phemenach abehomn(dn kimperach [+ 043
ALz 4. | Rozdity 2 pemEn obchodnich karparael [+ 094
All25. | Fozdiy z ecendni pii phemedcn cbehidnicn komorac] (+- ops
A | Fordy ze 2k L] 23 993 3993
ALY | Dgtalni cezenmd wndy 0a7 23 895 23 093
AHLZ | Skutdnl a patand by 098
AT, | viskdek hospodarand miuich el (- (1] 34 499 36 503
AT, | HemzoMeny zak nebn neatimzend 2irdta mmdych 1el{+-) 1060 _a4 499 .38 204
A, | g wisledek hospeadalenl minakch 121 (4] 101
AN, Visledek nospodaenl hEmeno delninn obhdold (+-) 102 T132 1 894
AN, Rozhadmin o sohovd wpaald podl na sk =) 103
Ptz | Clfzdmje 104 B2 185 76 bBG
B Rezany 105
a1, Razanya ria dichady a podoling Zvazky 106
Bz Rezerya na dai 2 pllfmi 107
B3 Rezeny podle 2ainicn pramlch pfedpizi 108
B Crstatnid iezerny 104
c. Zavarky 110 B2 186 75 686
cl Dlouhodons 2ivazky 111 56 496 B8 573
Ed. | vydans diuhoplsy 112
tL11. | wyménbising dunopizy 113
G142 | Osbatnd diunoplsy 114
G2 | Zaweeky Kk (wenoumt istocm 115 45 68 44 666
Gl | Deoulionobe prgale 2oy 116
Cl4. | Zénaziy z ofchododch vzishil 117
1% | Dlounedons sirEnky kemadd 118
15 | Zhwaziy - ovldidand nebn oiddaflel oscba 1149
CIT. FrvoENy - poosiaing ey 120
LB QfoEeny danavy ZavETek gl 14 828 11 907
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Prozsikd

Zredeckcy oncaks
il TEXT Gzl Slay v pddndm Slav v minutEm
Fadku | GEednbm abdodi dEinim sacgbl
a 1] T L] B

1B | vazky - pstatnl 122

8.1, | Zévazky ke spolednikin 123

G182 | Oohadné LELy paciml 124

CA9N | Jind zdvagky 125

[HI1R Kralkodird #5varky 126 2F €49 18113

GLT. | wopdamé diuhopisy 127

G AL | WymEnibedng dlunopisy 128

Gl 2| Qstainl dohoplsy 128

G2 | Zdwegky K GvErmagm ingtluckn 130 T aeT 8 400

CJL3. | Kralodnbé piats sy 131

Cll4. | Zivazky T obehodnich iziahi 132 12 153 € 105

Cil5, | Kritkodoted sménky k heds 133

C.LE. | Zdvazky - ovlddana nelo ovlddajici asaa 134 FL) 643
E'I_I.?. Zivazrky - ponstabmy vy 135

CE. | Zévarky oslainf 136 5146 4 085

CALEA.| Ziungky ke spodelniioim 137 76 276

C.0.82. | Kriludded Bnantnd wponymd 138

GULBA. | Zhwazky k zamésinanciim 139 1779 1306

CoA4. [ Fdivarky ze gockinihn zabezpelend a oiiavomiho polEent 140 1 D86 B85

CB5. | Sial- dolfiove Zivazky & dolace 141 2 280 362

CILAE, | Dectvdind oty pasiyni 142 111 &51
Hﬂ.‘r. JIné 2%z 142 &34 634

o Comw roelifent pasfv 147 151 203

0.1 Vidae ph3tich obaoni 144 161 203

0.2 winosy pitch obdobl 1449
Pom:

Seglavens dne: Podpfsewf 2aznatn slatulim ho segdm B ednl jednotiy
e PO 2Tmam fyzidkd oooby, kherd B 0%Ebni jedoolon
07.04.200

Pillohy ke znaleckému posudiu £ 46-26/2021

Privini Torma cfoedrl fesnotior Pledmét podnixanl
akeiova spolatinost zamadalslvi
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Prozskd

ek kancekdn

sa'ﬁ?

5L T ’33
. Clbdmhlmmmﬁnﬁﬂ'ummlpdnmh' |

:i 5 Hratonohy a.5. {

" o e LytitS dEat pnatiy
+ o peoedfin WA e ol Ry TR

| Kratonohy 111

o EMmtunoI'I]f . " !-}
w2 C
Cazkd republikn 'r;
Canoéand TEXT Cislo sulagnoal v péeinm aldtl
Fadio DREw M
] b [ 1 2
1. Trity 2 prodeje virchish & Rl ) 94 363 o7 060
. Traley za prodej 2w3h 02 B0 380
A Vikonov 2polfoha 5] 7163 e
At Mikdachy wnahiEend na produid zled] M 856 583
AT Spotfeba mal:idlo 8 aerge 05 41 767 41 633
a3 | sy i 24 509 29714
B Zribia Sl 2hsob st Hinnosh () aF £ 494 1898
. Akfivace [} 1) -3 26 -4 573
Cegohf nicihdaady 03 27 405 27 745
(IR N Itederad nadanfy 10 20 187 20372
D2 | Ny na sodini mbezpednn, zdravolol pofiEian 2 valetn] nakkchy 11 T 218 Tima
02 hﬂhhd}rnumﬁ!izmaimiazﬂmm[li pogtdni 12 6 361 £ 604
D22 | Oealatil nikledy 13 857 6D
E. [psarvy brcergt v pepaozai obikasdi 14 12138 11 386
Ef. | Uprvy ool doshocchét neberodnsho a hinoinihe iegku 15 12148 11 388
E11. | Uprewy bodnoldieuhodobah mermods a trnodného neaalion -tivald Ll 12 266 11464
E£12 | Chumwy hadnel diouhodobiEha nohmeébo 5 krslnsh rTezijeA - DelRsnE 17 3 -rd
E2 Oprevy o zamct 18
£2 | Opravy bodiot pobledévak 10
n. Qatalng prownank vinos i 14 890 17 166
G4, | Triby z prodaneho dicubodobdho majabu g 815 1213
oL | Tciby 2 procandho ristedidhs 22 338 327
Tk Jant proeoeni winogy 23 17 137 15 805
F. Owdaing provoeni nakdady M 3 945 33395
Ei Fiigtaliovd cana prodahe dauhodabdho magemku il 06 196
F1 Preciang matarkd 26 1 20
E3. | Danda poplalky 7 700 885
FA Razehy  provisaid obdzzi 2 kormpleaent rdhindy it ot ot a8
ES. | Jind provezal ndbady pot 2 661 24
. P v tedel ospodafend (H-) a0 f 563 2008
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Prozskd

Ialecked kencear
(i TEXT o AkuleSnost w Molsim cbydrb]
. ., e g
(73 Vinasy. = dieubodobiaho Snandnibo majeli - podiy ]|
. Wiprwesy Z pod sl - ouidand nebe tyl3dalc oecha az
W | iiaknd vinbey 2 podild 1
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Frilohy ke maleckému posudku & 46-462021
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Potvrzuji, e tento stejnopis notarského zaplisu obsahujici také opis pfilohy se doslovné
shodule s notafskym zapisem a jeho prilohou sepsanym JUDr. Ivanau Kondrovou, notatkou
¢ sidlernv Hradci Kralové, pod rejstiTkovym Cislem N2 210/2021.

Stejnopis notafského z&pisu byl vyhotoven dne 99, 07. 2021 {devatého Carvence roku dva

Higloe dvacet Jedna), ---n-mmmn==mmmwmmmmmnoommooons o mT e T

JUDr. Ivana Knndrﬁvﬁ, notdfka v Hradei'Kralové







